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Belediye Meclisinin 07.02.2018 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/28 nci maddesini teskil eden
Imar ve Bayidirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"Belediye Meclisinin 06.02.2013 giin ve 162 sayili ve 06.09.2017 giin ve 553 sayilt karari ile imar ve Baymndirhik
Komisyonuna havale edilen dosyalar incelenmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 24.01.2013 giin ve 2901. 1212 sayili yazisin da: DDY Isl. Gen. Miidiirligii
Demiryollart Yapim Dairesi Bagkanligi 1. Demiryolu Yapim Grup Miid’niin 11.01.2013 giin ve 80599245/752/032 sayilt
yazisi ile, Bursa - Bandirma — Ayazma — Osmaneli Hizli Tren Projesi Bursa — Yenisehir kismm (Km:41+000-116+000) 75
km altyap1 insaati igleri kapsammda Demirtas Bolgesi Km:58+000 ile Km:62:000 arasmnda kamulastirma sinirlarinin (say1sal
ortamda) Belediyemize iletildigi belirtilerek, Devlet Demiryollart tarafindan iletilen (Demirtas Bélgesi kapsaminda) hizl
tren hatti kamulagtirma sinirlarinin imar plam {izerine islenmesi ve de yakin gevresindeki imar plani kararlarinda da
degisiklik yapilarak bir karar alinmas talep edilmektedir.

Yapilan incelemede: Imar plani kapsaminda gerekli diizenlemelerin yapilarak imar planina iglenmesi talep edilen
hizli tren kamulastirma sinirinin — giizergahinin, Biiyliksehir Belediye Meclisinin 19.07.2012 giin ve 764 sayili karart ve
16021149/707 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli Demirtag Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda Hizli Tren Hatti Siniri
icinde Yol, Park, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Sanayi Depolama Alani, Konut Alam, Agaglandirilacak Alan, Hastane
Alam, Egitim ve Kiiltiir Tesisleri Alani, Dini Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani ile Pazar Alaninda kaldigt, yapilan plan
galismasina iligkin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 09.10.2017 giin ve 136223 sayilt yazisi ile TCDD Yollar’na kurum
goriigiiniin soruldugu, TCDD Yollari’nn 20.10.2017 glin ve 401669 sayili yazist ile, yapilan plan ¢alismasinin uygun
+ olduguna iliskin goriis belirtildigi, daha sonra TCDD Yollarinimn 27.10.2017 ve 409062 sayili yazisi ile, Bursa ili, Osmangazi
ilgesi, Demirtas mahallesinde yapilan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani diizenlemesine iligkin olumlu goriig belirtiklerini,
ancak soz konusu bdlgede hizli tren imalati caligmalarn srasinda meydana gelen heyelan sebebiyle ek kamulastirma
yaptlmasina ihtiya¢ duyuldugu ve kamulastirma plan hazirlama galismalarmin baglandig: belirtilerek, buna gore daha énce
bildirdikleri kamulagtirma simrlarma ek olarak 890 ada 1-2 ve 9 parseller disindaki tiim parseller ile 891 ve 892 adalarm
tamaminin diizenleme digina birakilmasi, kamulastirma planinin Kadastro Miidiirliigiince onayini miiteakip iletileceginin
belirtilmesi izerine, bu dogrultuda; Demirtag 891 ada 1-2 ve 9 parsellerin diginda kalan tiim parseller ile 891 ve 892
adalarin tamammmn 1/1000 8lgekli plan caligmasi kapsaminda ““TCDD Yollar1> olacak sekilde diizenlenerck, Demirtas
bélgesine ait Hizli Tren Kamulastirma Sinirlarina gore diizenleme yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Tmar Plant degisikligine
iligkin Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 23.01.2018 giin ve 10390 sayil yazisi ile yeniden kurum goériigiiniin soruldugu
tespit edilmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 09.08.2017 giin ve 92313 sayili yazisinda: Devlet Demiryollar Isletmesi Genel
Midirligi TCDD 1. Bolge Mudirligi (HAYDARPASA) Emlak Servis Miidiirliigii’niin 03.07.2017 giin ve E:260598
(E:92313) sayih aski itirazi yazisi ile, Imar ve Schircilik Miidiirliigi'niin 09.06.2017 giin ve 56591176-E.122542 sayili
yazisi ile, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.07.2012 giin ve 764 sayili karari ve 16021149/707 sayi ile onayli 1/1000
dlgekli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda kalan 901 ve 902 ada muhtelif parsellere ait yapilan plan
degisikligine Illﬁk n paftalarin 02.06.2017 — 03.07.2017 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya gikarildigi belirtilerek,

planlarla ilgili T tllerinin gdriisliniin soruldugu, ;
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S6z konusu plan degisikligi ask siiresine konu evrakin Bolge Miidiirliiklerine 23.06.2017 tarihinde giris yaptigindan ve
Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmeligin 27. Maddesi ile 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazetede yaymlanan Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeliginin 26-3.a maddesine gore plan degisikliklerinde kurum gériisleri alinmasi zorunlu oldugu halde,
plan degisikligi ¢alisma siiresinde Tegekkiillerinin goriisii istenmediginden, Tesekkiillerinin nihai goriisii, konuya iliskin,
meveut ve/veya ileriye yonelik projeleri agisindan Tegekkiillerinin ilgili birimleri tarafindan gerekli ve detayli incelemelerin
tamamlanmasina miiteakip iletilecedi bildirilmigtir.

Aska itirazi olan 901 ve 902 ada muhtelif parsellerin onayli 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda 250k/ha
yogunlukta Konut Alaninda yer aldigi, onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda bir kisminin E=1.50 On
bahge 5m, yan bahge 3 metre, Hamax:24:50m, yapilasma kosullu Ayrik Nizam Konut alaninda, bir kismmnin 5 metre ¢ekme
mesafeli Kreg Alaninda yer almakta iken, TCDD Demiryollarindan gelen yazi ekinde belirtilen kriterler dogrultusunda
1/1000 &lgekli plan degisikliginin hazirlandigi, hazirlanan plan degisikligi ile, 901 ve 902 ada muhtelif parsellerde hizli tren
kamulagtirma sinirindan 5 metre yapi yaklagma mesafesi birakilarak imar hatlarinda yeniden diizenleme yapilip plan notuna:
“901 ve 902 ada muhtelif parsellere yap:t ruhsati verilirken Demiryollarina yaklasma mesafesi hakkinda Devlet
Demiryollarina Gortis sorulacaktir notunun eklendigi’’ yapilan bu degisikliin de Osmangazi Belediye Meclisinin
08.03.2017 giin ve 167 sayili karari ile uygun gorilerek, Biyliksehir Belediye Meclisinin 20.04.2017 giin ve 930 sayili
karari ve UIP-633,38 say1 ile plan notuna ““901 ve 902 adalarda kamulastirma alanint bedelsiz terk etmek sartiyla, terk
oncesi imar parseli lizerinden emsal hesaplanacakti” plan notunun eklendigi sekliyle degistirilerek onaylandigi ve
02.06.2017 — 03.07.2017 tarihleri arasimda bir ay siire ile askiya ¢ikarildigi tespit edilmistir.

Komisyonda yapilan goriismeler sonucunda: 1/1000 &lgekli Demirtag Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda
kalan 901 ve 902 ada muhtelif parsellere iliskin yapilan aski itirazi kabul edilerek, séz konusu taginmazlarin TCDD Yollari
tarafindan iletilen en son Hizl Tren Kamulagtirma Smirlarina gore bolgede yapilan 1/1000 8lgekli Demirtag Uygulama Imar
Plant degigikligi ¢aligmast kapsaminda degerlendirilerck, Hizli Tren Kamulagtirma smirinin Imar planma islenmesi,
kamulagtirma sinur1 hattina gére ¢evresinde gerekli imar plani diizenlemelerinin yapilmas: yéniinde hazirlanan 1/1000 6lgekli
" Imar Plani degisikligi ve plan notu ilavesi cizildigi sekli ile mar ve Bayindirhk Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin

oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisi’ne arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UiP-623,48 olan plan degisikligi ile ilgili
hazirlanan raporun, 3194 sayihi kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 07.02.2018 giinlii olagan toplantisinda mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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