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Bursa ili, Osmangazi [lgesi. Gegit Mahallesi.6346 Ada. 1 Parsel.
171000 Olgekli Emek Gegit imar Plant Revizyonu Degisikligi

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H21B24C2B-
2C ve H21B25DI1A-1D pafta, 6346 ada. 1 parsel numarasinda kayitli tasinmaza iliskin olarak
yiirtirliikteki 1/1000 Olgekli Emek Gegit Imar Plani Revizyonu'nda “Akaryakit ve LPG Servis
Istasyonu ile Ticaret Alam™ olarak planli parselin, parsel biitiiniinde “Akaryakit ve Servis

Istasyonu " olarak planlanmasina yonelik plan degisikligi teklifi hazirlanmustir.

KONUM

Tagimmaz; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesi simirlarinda yer almaktadir. Plan
degisikligine konu parsel Bursa — Mudanya Karayolundan cephe almakta olup, Gegit Ozdilek
Aligveris Merkezi'nin bitisik parselinde yer almaktadir. bitisik parselinde yer almaktadir.
Yaklasik 360metre giineyinden kuzeydogu-giineybati dogrultusunda Bursa Cevre Yolu

gecmektedir.




Bursa ili: Osmangazi ilgesi. Gegit Mahallesi.6346 Ada. | Parsel,
171000 Olgekli Emek Gegit Imar Plam Revizyonu Degisikligi

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel;

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani’nda “Diger Ticaret Alani”

L]
olarak planldir.

° 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™
olarak planlidir. (BBSBMK:27.09.2017/2931)

@ 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu’nda “E=0.40, Hmax=8.50m. yapilasma

kosullu Akaryakit LPG Servis Istasyonu ve E=0.40, Hmax=6.50m. yapilasma kosullu

Ticaret Alani” olarak planlidir.

Yiiriirliikteki 1/25000 Ol¢ekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Ornegi




Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Gegit Mahallesi.6346 Ada. 1 Parsel,

171000 Olgekli Emek Gegit imar Plant Revizyonu Degisikligi

Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan1 Ornegi
(BBSBMK:27.09.2017/2931)
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Bursa ili. Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesi,6346 Ada, 1Parsel.
171000 Olgekli Emek Gegit Imar Plani Revizyonu Degisikligi
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Yiiriirlikteki 1/1000 Ol¢ekli Emek Gecit imar Plan1 Revizyonu Ornegi

GEREKCE

Belediye Kanunu'nun 80. maddesinde akaryakit istasyonlart i¢in diizenlemeler
yapilmustir. Bu maddede “Belediye sinrlart ve miicavir alanlar igerisinde, her tiirlii akaryakit ve
sovilastirilmig petrol gazi (LPG) ve stvilastirilnns dogal gaz (NPG) istasyonlarina nazum imar ve
uygulama imar planina wygun olmak kaydivla belediyesi tarafindan izin verilebilir. Akaryakit
istasyonlarina izin verilmesi i¢in nazim imar planinda akaryakit istasyonu olarak gosterilmesi

sarttir.” denilmektedir.

Aym sekilde yasa geregi akaryakit istasyonlarimin EPDK’dan lisans almasi zorunludur.
“Swilastirilmis Petrol Gazlart (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar Igin Ikmal Istasyonlarinin
Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirilma Islemlerine [liskin Yonetmeligin” 10.
maddesinin ¢ bendinde “Tesisin kurulacagr yerin LPG ikmal istasyonu olacagina dair onayli
1/5000 ve 1/1000°lik plan ve imar durumunu gosterir belge” istenmektedir.

Yukarda bahsedilen iki yasal diizenlemede, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani’nda alanin “Akaryakit ve Satis Istasyonu” olarak belirlenmesini
zorunlu kilmaktadir. S6z konusu parsel, Nazim Imar Planinda 6nceden de Akaryakit ve LPG
Servis Istasyonu olarak planli olmasina ragmen, s6z konusu fonksiyon mevecut kullanimda da bu
sekilde olmasi dolayist ile plan degisikligi yapilarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
27.09.2017 tarth ve 2931 sayili karari dogrultusunda parsel alaninin tamami “Akaryakit ve
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Bursa il!'_. Osmangazi {lgesi, Gegit Mahallesi,6346 Ada. | Parsel.
171000 Olgekli Emek Gegit Imar Plam Revizyonu Degisikligi

Servis Istasyonu” olarak planlanmistir. S6z konusu plan kararinm alt 6lgekli plana aklariimasi

gerekliligl dogmustur.
YASAL DAYANAK

Parselin “Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu” olarak planlanabilmesi i¢in yasal mevzuata
uygunlugunun tespit edilmesi amactyla gerekli incelemeler yapilmistir.

25322 sayili Resmi Gazetede 20.12.2003 tarihinde yayumlanarak yiirtirliige giren “5075
sayilt Petrol  Piyvasast Kanunu”, “Bayiler” baslikli 8. maddesinde “Akaryalat ve LPG
istasyonlar: arasindaki mesafeler, aym yinde olmak iizere, sehirlerarasi yollarda on kilometreden,
sehir i¢i yollarda bir kilometreden az olmamak iizere Kurul tarafindan cikarilacak ve 01.01.2005
tarihinde yiiriirliige girecek yonetmelikle diizenlenir.” denilmektedir. Bu mesafe “Petrol Pivasasi
Uygulama Yonetmeligi "nde aym ybnde olmak tizere sehir i¢i yollarda | km olarak belirlenmigtir.
Tasinmazin iizerinde yer aldigi Bursa Mudanya Karayolu lizerinde 1 km mesafe igerisinde ayni
yonde kurulu akaryakst tesisi bulunmamaktadir. Dolayisiyla mevzuattan gelen mesafe sarti
saglanmustir.

15.5.1997 tarth ve 22990 sayth Resmi Gazetede yayimlanarak yirlrltige giren
“Karayollart Kenarmnda Yapilacak ve Actlacak Tesisler Hakkinda Yéonetmelik”in “Kavsak
Mesafesi™ baslikli 37. maddesinde “Karayolu kenarinda yapilacak ve aqilacak tesislere ait gegis
yolu ekseninin tasit yolu kenar ¢izgisi ile kesigtifi noktanin kavsak baslangicina mesafesi;
Karayollar Genel Miidiirliigiiniin bakim agmna dahil, béliinmiis devlet ve il yollan ile aym yonde
birden fazla seridi olan iki yonlii deviet yollarinda en az 100 metre, diger devlet ve il yollarinda en
az 75 metre, Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin balam agindaki karayollarinin diger yollar iie teskil
etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan yaklasgiminda en az 50 metredir.” seklinde
tanimlannustir. S6z konusu Akaryakit alam Cevre yolu kavsagina minimum 150metre
mesafededir. Dolaysivla “Karayollurt Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik "in Kavsak Mesafesi” bagligindaki yonetmelikte aranan kavsak mesafesi sarti da

saglanmistir,

Aymt yonetmeligin - “Cephe Genigligi” baghklh 40. maddesinde “Devlet ve il yollan
kenarindaki akaryakit istasyonlar1 ile yolcu terminalleri igin en az 40 m” cephe genisligi
tammilanmustir. Parselin ana yola olan cephe genisligi yaklasik 120 metredir.

Ayt yonetmeligin 26. maddesinde; “tesislerin ana binalar, her tiirlii yeralti ve yeriistii
depolari, ticari amach kiimes, agil, ahuwr ve benzeri besi ciftlilderi, balik ve benzeri iiretme ciftlikieri,
ticari amach sundurmalar, yiizme havuzlar ve sabit kantarlar ife ticari, efitim, saflik, dini,
kiiltiirel ve benzeri kamu ve Ozel yapslarin cephe hattimin karayolu simir cizgisine enaz 25 metre
mesafede olmast zorunludur” denmektedir. Bu mesafe Akaryakit istasyonunda minimum 50m.

olarak tespit edilmistir.

S6z konusu parselin tamamimn  “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam”™ olarak
planlanmasina yénelik olarak yapilan plan degisikligi de Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisince
27.09.2017 tarih ve 2931 sayih karar ile onaylanarak yirdrliige girmistir. Ust 6lgekli plan
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Bursa [li, Osmangazi lgesi, Gegit Mahallesi.6346 Ada. | Parsel,
1/1000 Olgekli Emek Gegit Imar Plani Revizyonu Degisikligi

kararlarina uygun olarak Uygulama Imar Plani’nda da s6z konusu plan degisikliginin yapilmasi

yasal bir zorunluluktur.

Ayrica Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde (2017) Akaryakit Servis [stasyonlari'na

yonelik olarak;

Akaryalat servis istasyonlar:

MADDE 35- (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlar;, CNG otogaz istasyonlart, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum
istasyonlar1 yapilabilir.

(2) Yapi yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlari ve ilgili kurumlarin gérlisti dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile galisan araglarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goérist ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

Denmektedir. Yonetmeligin ilgili maddelerine istinaden plana bazi plan notlar ilave
edilmesi gerekliligi dogmustur.
Sonug olarak s6z konusu parselin tamaminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu™ olarak

planlanmasinda yasal olarak herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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Bursa [li. Osmangazi [lgesi. Gegit Mahallesi.6346 Ada. 1Parsel.
171000 Olgekli Emek Gegit Imar Plam Revizyonu Degisikligi
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Onerilen 1/1000 Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu Ornegi
HESAPLAR
YURURLUKTEKI PLAN (m?) ONERILEN PLAN (m?) | FARK (m?)
TICARET ALANI 14989.5 0 -14989.5
AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU ALANI 2586 0 -2586
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI 0 17575.5 17575.5
TOPLAM PARSEL ALANI 17575.5 17575.5 0




Bursa [li. Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi.6346 Ada. 1 Parsel,
171000 Olgekli Emek Gegit imar Plami Revizyonu Degisikligi

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Gegit Mahallesi simirlarinda kéin ve tapunun H21B24C2B-

2C ve H21B25DIA-1ID pafta, 6346 ada. 1 parsel numarasinda kayith tasinmazin tamami,

onaylanan {ist 6lgekli plan degisikligine de uygun olarak, yirtirliikteki 1/1000 Olgekli Emek

Gecit Tmar Plam Revizyonu'nda “dkaryakit ve Servis Istasyonu Alant” olarak tammlanmustir.

Akaryakit ve LPG Servis Istasyonunda yapilagma kosulu olarak KAKS=0.40, Yengok=8.50 m

belirlenmistir. Alanda her yonden 10’ar metre ¢ekme mesafesi tanmimlanmistir. Yurtrlikteki

plana asagidaki plan notu ilave edilmistir;

PLAN NOTU

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI, OTO-MARKET, CAY OCAGI,
TUVALET. MESCIT. BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA
FONKSIYONLARI, ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI
[CIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE ELEKTRIKLI ARAC
SARJ YERLERI, YER ALABILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, HER TURLU TESHIR VE TICARETE

YONELIK SATIS BIRIMLERI YER ALABILIR.
Saygilarimlajarz ederim.
mml Lo‘t.‘i.‘u.,
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