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1-ANALIZLER(OSMANGAZI iLCESI)
1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi nufusu 2015 yilina gore 826.742 kisidir. Bu nlfus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olugmaktadir.Ylizde olarak ise bu oranlar %50,27
erkek %49,73 kadin olarak tesekkil etmektedir.Osmangazi Ilgesi'nin toplam yiiz
Olgimi 11710.4 ha dir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tirkiye GSYIH'si % 8,8 oraninda bilytimistiir. 2011 yili Turkiye
GSYIH’sI 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’iiniin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa'nin 2011 yili GSYIH’s1 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa'da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Tirkiye GSYiH’s1 % 9,2 oraninda bllyimiustir. 2012 yili Tiirkiye
GSYIH’s1 786 milyar dolar olup, yaklagik % 4'liniin Bursa tarafindan yaratildig
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYiH’si yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Turkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir.

En son acgiklanan 2011 yili illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamas! arastirmasi (SEGE) sonuglarina gore; sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

Sektdrler / Yallar 1980 % 1990 P4 2000 %
Tanm 257.699 51,98 [265.520 40,08  [277.075 33,56
Sanayi 114.684 23,13 [207.164 [31,27  {270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 [24.89  [189.833 [28,65 [278.397 [33.72
Toplam (¢alisan sayist) 95.813 (100,00 2.517 (100,00 [825.531 {100,00

1l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
alisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Tarim sektord; 1990°'da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorli 1990'da 1,8 oraninda gelisme,
2000°de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorli, 1990 yilinda 1,5
oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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Sektorler 02.01.2013 itibariyle Uye Sayimiz % Dagihim
Tekstl 4,091 12,1
Haair Giyim ve Konfeksiyon 1.607 4,8
insaat ve Yapi Kooperatifleri 5.110 15,2
Gida-Tarnm-Hayvanalk 4.070 12,1
Otomotiv Ana ve Yan Sanayii ve Ticareti 1.754 5.3
Makine -Metal Sanayii ve Ticareti 3.039 9,0
Elektrik ve Elektronik 693 2.1
Basin-Yayin-Matbaa ve Ambalaj 547 1.6
Nakliye ve Ulastrma 1.777 53
Agac-Orman Urlnleri ve Mobilya 1.026 3,0
Saghk 966 2,9
Plastik ve Kauguk Sanayii 807 2,4
Deri ve Ayakkabi 304 0,9
Kimya Sanayil ve Ticareti 1.082 3.2
Madendilik 199 0,6
Turizm 1.111 3,3
Bilisim 867 2,6
Editim 440 1,3
Finans 1.249 =t 2
Hizmet Sektori 2.446 7.3
Diger 486 1,4
Toplam 33.711 100,0

KAYMAK: BTSO Oda Sicil Kayittan

1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhdi “Tirkiye Deprem

Bolgeleri Haritas!” na gore 1. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir. Bu

nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin allivyonsal ozellikleri nedeniyle I.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

= Bucak merkezi

- Yol
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degerlendirilmistir.

Bursa Merkez ve yakin cevresi,
kuzeyinden gegen
Anadolu Fayir (KAF)" in (izerinde

gelisen

Kuzey
sismik hareketlerin

etkisinde kalmaktadir. Kuzey
Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynuk

arasinda iki kola ayriimaktadir.

Afetler yasasina gore alanda

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya dlUsmesi riski ve tehlikesi

Planlama alani orta-egimli bir topografya ya sahiptir.
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2-PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 958 Ada 52 ve

55 sayili parselleri kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

52 sayili parselin mevcut durumuna bakildiginda- parsel Uzerinde bir adet
ruhsatsiz apartman bulundugu goézlenmistir. Organik dokuda olan yapilasma
genelde bitisik nizam tarzdadir yapilasmis adalarinin arasinda yaklasik 6-7m.
Bosluklar bulunmaktadir. Parsel kentin kuzeybati aksini olusturan Mudanya
Yolu(Sanayi Caddesi)'nun yaklasik 500m. bdélgenin en 6nemli ulasim ve ticaret
akslarindan Huzur Caddesi'ne 50m. mesafede olup dogudan Bati Sokak’a
cephelidir. Bolgede genel olarak organik dokuda plana uymayan konut alanlari
yaninda plana uygun vyapilagmis ayrik nizamda site tipi yapillasmalar da
mevcuttur. Yakin c¢evresinde 1050 Konutlar Toplu Konut Alani, Yenibadlar
Pazaryeri, Yadizlar Camii ve seyrek olarak park ve yesil alan dizenlemeleri
mevcuttur. Genel olarak altyapi ve belediyecilik hizmetleri yeterli seviyededir.55
parselin mevcut durumuna bakildiginda ilave olarak parselin dért tarafi yol ile

cevrelenmis bitisik nizam tanimlidir.

Planlama alanina ait mevcut planlama kararlari incelendiginde1/5000 d&lgekli
Osmangazi Nazim Imar Planinda 52 parsel Saglhk Alani , 55 parsel ise konut alani
tanimli  bélgededir. 1/1000 Olgekli Bursa Osmangazi Gegit-Emek Hamitler
Arasindaki Bélgenin Uygulama Imar Plani sinirlarinda bulunan 52 ve 55 numarali

parseller Konut Alani , Yesil Alan ve Yol olarak tanimlidir.

52 numarali Parsel Uzerinde yapilasmis durumdaki yapinin sahiplerinin mevcut
imar kosullarinda yola ve komsu parsele tecavizli olan yapinin durumunu
gozmeye yonelik talepleri lzerine imar planinda yeniden dizelmeme yoluna
gidilmistir. Hazirlanan plan degisikligi ile mevcut yapilar imar planinin elverdigi
Olglide korunmus ve bu yolla imar uygulamasinin tamamlanmasinin saglanmasi

amagclanmistir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Osmangazi Iigesi, Baglarbasi Mahallesinde bulunan 52 sayili parsel
1.011,85 m2 ve 55 sayili parsel 4355,93 m2 blylkliginde olup planlama

alaninin yakin gevresinde organik dokuda plana aykiri/uygun yapilasmis konut
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alanlari ve plana uygun yapilagmis site tipi ayrik nizam konut alanlari mevcuttur.
Tasinmaz kentin ve bdélgenin énemli ulasim akslarindan Huzur Caddesi'ne 50m.

mesafede konumdadir.

I3

3|Reis Celik Kapi
Kalip!San Tic. Lid4St &

3-2.)Ulasim iliskileri

Plan degisikligi onerisinde bulunulan parsel kentin en dnemli ulagim akslarindan
ve Bursa Merkez ile Mudanya ilgesi‘nin bagdlantisini saglayan aks Gzerindedir.
Mudanya Yolu(Sanayi Caddesi)’na yaklasik 500 m. mesafede bulunan parsel
Bélgenin 6nemli ulasim akslarindan Huzur Caddesi'ne ise 50m. mesafede
konumdadir.  Kent merkezine orta uzaklikta olmasina karsin ulasilabilirlik

acisindan oldukga avantajli konumdadir.
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3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plan degdisikligi 6nerisinde bulunulan parselin bulundugu alan kent merkezine orta
uzaklikta ve Huzur Caddesi'ne nazir konumdadir. Boélgede yapilasmis alanlarda
doluluk Ust seviyededir ve yapilar 2-3 katli betonarme yapi cinsinde, orta yashdir.
Organik dokuda olan yapilagma genelde bitisik nizama uygundur ve yapilasmis
adalarinin arasinda vyaklagik 6-7m. Bosluklar bulunmaktadir. Genel olarak

parselinde bulundugu orta egimli arazi dokusuna sahiptir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin GriinUsd-1 Fotograf 2: Planiama Alaninin GérinUsd-2
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Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérinisi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinusi-4

4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Baglarbagi Mahallesi, 958 Ada 52
sayill parsel hisseli mulkiyet yapidadir. Parsel Uzerindeki hisse sahipleri plan

dedisikligini talep etmektedir.
5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/5000 6Igekli Nazim Plandaki Durumus:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda planlama alani “Saglik Alani” tanimli alanda kalmaktadir.
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5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Planinda 52 ve 55 sayili parsel “Konut Alani,Yesil Alan ve Yol” tanimli alanda

kalmaktadir.
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6-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGiSIKLiGI KARARLARI

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Baglarbasi Mahallesi, 958 Ada 52
sayill parsel ve 958 ada 55 sayili parsel meri 1/1000 Olgekli Bursa Osmangazi
Gecit-Emek Hamitler Arasindaki Bélgenin Uygulama Imar Plani kapsaminda
Konut Alani,Yesil Alan ve Yol olarak tanimhdir. 52 sayilli Parsel (zerinde
yapilasmis durumdaki yapinin ve diger hissedarlarin istegi tizerine plan degisikligi
hazirlanmistir. YUrlrllkte imar planinda 52 parsel lzerindeki mevcut yap! ve 55
parselin mevcut imar durumu goéz dnunde bulundurularak 52 parsel Uzerindeki

tasinmaz kurtarilacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan plan
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degdisikligi ile mevcut yap! imar planinin elverdigi 6lglide korunmus ve bu yolla

imar uygulamasinin tamamlanmasinin saglanmasi amaglanmistir.
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7-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

FONKSIYON FONKSIYON MEVCUT DURUM PLAN DEGISiKLiGi
KONUT ALANI 586.52 m2 586.57 m2
52 PARSEL PARK ALANI 60.62 m2 133.50 m2
YOL ALANI 364.71 m2 291.78 m2
KONUT ALANI 1668.47 m?2 1668.42 m?2
55 PARSEL PARK ALANI 2096.21 m?2 1692.60 m2
YOL ALANI 591.25 m?2 994,91 m?2
TOPLAM ALAN 5367.78 m2 5367.78 m2
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