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03/10/2018 tarih ve 685 sayili karari ile
uygun bulunmustur.
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OSMANGAZI ILGESI, YAHSIBEY MAHALLESI, H22D06B2C/H22D07A1D
PAFTALAR, 4823 ADA 1 PARSELE iLiSKIN, 1/1000 OLCEKLi MURADIYE
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGiSIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Yahsibey Mahallesi, 4823 ada 1 parsele iligkin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

Degisiklige konu parsel konumu itibariyle, Osmangazi iigesi, Yahsibey Mahallesi
sinirlarinda kalmakta olup, Altiparmak Caddesinin 100 m giineybatisinda yer
almaktadir. Parsel Carikli Degirmen Sokak'a cepheli durumdadir. Parselin 150 m
glineydogusunda Hasim Iscan Bisas Parki yer almaktadir. Degisiklige konu 4823

ada 1 parsel 1499.05 m? biiyiiklugiindedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan




PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu: Séz konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama
egim %0-5 araligindadir. E§im gliney yoniine dogru artmaktadir.

Yiikseklik Durumu: Alanda yiikseklik giiney yéniine dodru artmaktadir. Alanda

ortalama kot 177 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Alanda arazi yapisi incelendiginde yiikseklik giiney yoniine
dogru artmaktadir. Dolayisi ile arazinin hakim baki yénii kuzey yonii olarak

belirlenmistir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Plan degisikligi hazirlanan séz konusu parselde
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescilli degirmen ve ev yapisi ile kurul
karari ile korunmasi gerekli taginmaz kiilttir varligi olarak belirlenen ikinci bir yapi

mevcuttur.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Nazim imar Plani Durumu; Plan degisikligi hazirlanan alan
Bursa Bliyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planr’'nda "275 ki/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planli durumdadir.

Parsel, kentsel sit alani siniri kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani




Planlama Alani 1/5000 Nazim imar Plani Durumu: Plan degisikligi hazirlanan alan

onayh 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Planinda “250 ki/ha Orta

Yogunlukta Meskun Konut Alani”, “Parklar ve Dinlenme Alanlari “ile dere olarak

planhdir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Planlama Alani 1/1000 Uygulama imar Plani Durumu: Plan degisikligi hazirlanan

alan onayl 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amacl imar Planinda Konut Alani

(Tescilli Sivil Mimari Yapilar), Park Alani, yol olarak planli olup, planlama alaninda

Dere Islah Bandi planhdir. S6z konusu alan kentsel sit alani kapsamindadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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4823 ADA 1 PARSELE iLISKIN KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI BURSA
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU KURUL
KARARI

Plan degigikligi hazirlanan 4823 ada 1 parsel kentsel sit alani kapsaminda kalmakta
olup, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Planinda parsel tzerinde Tescilli
Sivil Mimari Yapi mevcuttur. Parsel Konut Alani (Tescilli Sivil Mimari Yapi), yol ve
Park alani olarak planhdir. Parselin dogu yéniinde Dere Islah Bandi bulunmaktadir.

Parselde bulunan 808 envanter numarasiyla korunmasi gerekli tasinmaz kultr
varligr olarak tescilli degirmen ve ev yapisina yonelik réldve ve restitiisyon projesi
hazirlanmig olup projeye iliskin Kulttir ve Turizm Bakanhg: Bursa Kiltiir Varhklarini
Koruma Bolge Kurulu'nca 03.07.2017 tarih ve 7132 sayili karari alinmistir.

Kararda; “Parselde éngoriilen yola ve yesil alana terk igleminin, 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yasasr'nin 18. Maddesine aykir olarak, tescilli yapinin
mahiyetini ve bahgesiyle bUtinligind olumsuz etkileyecek sekilde énerilmis oldugu

dikkate alinarak uygun olmadigina;

Bu kapsamda sanat tarihi raporunda ve restitlisyon etiidiinde belgelenen ikinci
yapinin korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhd: olarak koruma amach imar planina
islenmesini, tagsinmazin tescilli yapi ve bahcesi olarak gdsterilmesini ve yaya yolunun
parselin gliney yonlne kaydiriimasini igerecek sekilde kararimiz ekinde diizeltilen

plan degisiklidinin koruma amagli imar planina iglenerek Kurulumuza iletimesine,

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltlir varliklarimin bulundugu parselin otopark muafiyeti

kapsaminda degerlendirilmesi gerektigine,” denilmektedir.




: Parsel Sy
Meveur Ploandaki Nolaw Ter, (Kurul iptal et
Kurualan 5(\6rd§é{ .*{0\0% dere.

(Parse) irininden )

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Parsele iligkin alinan kurul karar dogrultusunda imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Bursa Kilttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 03.07.2017 tarih ve 7132 sayili

kararinda dzetle 3 ana konuya iligkin karar alinmistir,

o 4823 ada 1 parselde (Eski: 118 pafta, 913 ada, 1 parsel ) mevcut 808 envanter
numarasiyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli degirmen ve ev

yapisinin otel olarak kullanimi

e Tasinmazin tescilli yapi ve bahgesi olarak gésterilmesi,

e Sanat tarihi raporu ve restitlisyon etiidiinde belgelenen ikinci yapinin, korunmasi
gerekli taginmaz kdiltiir varligi olarak plana islenmesi




Bu kapsamda, Bursa Kiiltlr Varliklarini Koruma Boige Kurulu’'nun 03.07.2017 tarih ve

7132 sayili kararinda;

“Bursa i, Osmangazi licesi, Yahsibey Mahallesi, kentsel sit alaninda, 1/1000 Olgekli
Muradiye Koruma Amagh Imar Plani kapsaminda, Konut Alani (Tescilli yap1), kismen yol,
kismen yesil alan olarak gésterilen, kargir dedirmen ve bahgeli ev vasifli, 2. Grup, 6zel
miilkiyetteki H22d.6b2c pafta, 4823 ada 1 parselde (Eski: 118 pafta, 913 ada, 1 parsel )
mevcut 808 envanter numarastyla korunmas: gerekii tasinmaz kiltar varligr olarak tescilli
degirmen ve ev yapisina yonelik hazirlanan rGlevenin, restitiisyon projesinin ve ofel olarak

kulfanimi éngéren restorasyon-rekonstriiksiyon projesinin uygun olduguna”

seklinde belirtilen karar dogrultusunda 808 envanter numarasiyla korunmasi gerekli
tasinmaz kultiir varli§l olarak tescilli bulunan yapiya iliskin otel kullanimi éngoriilmesi

nedeni ile Park Alani ite Konut Alani olarak planh clan alanlarda; korunmasi gerekli

tasinmaz kaliir varliklarnimin bundudu alanlar kurul karar dodrultusunda “Otel Alam”

olarak diizenlenmistir.

Yine Bursa Kiltdr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 03.07.2017 tarih ve 7132

sayill kararinda;

“Parselde oOngdrilen yola ve yesil alana terk isleminin, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yasasi'nin 18. Maddesine aykirt olarak, fescilli yapinin mahiyetini ve
bahgesiyle bittinliglini olumsuz etkileyecek sekilde Snerilmis oldugu dikkate alinarak uygun

olmadigina, ...
... tasinmazin tescilli yapt ve bahgesi olarak gésterilmesini”

seklinde belirtilen karar dogrultusunda kurul kararinda belirtilen imar hatlarina gore
tasinmaz lizerinde mevcut durumda Park Alani ofarak planh olan alanda Korunacak
Bahge duzenlenmesi gerekmektedir. Dolayist ile korunmasi gerekli tagsinmaz kiitir
varliklarinin  disinda kalan alanlar tescilli yapimin mahiyetini ve bahgesiyle
butinitguni bozmayacak gekilde Korunacak Bahge olarak diizenlenmistir. Mekansal
Planiar Yapim Yo6netmeliginde gecen “Korunacak Bahge” lgjandi altinda imar planina

islenmigtir.

Planlama alant igerisindeki 4 m genisligindeki yaya yolu kurul kararinda tescilli yapi
tle bahgenin bitlinliginin saglanabilmesi amaciyla parselin disinda gliney yéniinde

Onerilmigtir. Kurul kararinin énermis oldugu yaya yolu glizergahi araziye gidilerek




incelenmistir. Yerinde yapilan incelemelerde dere hatti lizerinde 6nerilen yaya yolu
giizergahinin derenin iki yakasindaki kot farki nedeni ile uygulama asamasinda
gugclukler dogurarak soruna sebebiyet verilecegi tespit edilmistir. Bu nedenle yol

guizergahi dere kenarlarinda planli olan park alanlari igerisinde diizenlenmistir.

S6z konusu dizenlemeler yapilirken alandaki tescilli sivil mimari yapilar, arazinin
mevcut durumu ve milkiyet dokusu g6z oOnlinde bulundurularak diizenleme
yapiimistir. Bu kapsamda; yerinde yapilan élgimler, halihazir harita, mevcut imar
hatlari ile kadastral hatlara gore, tasinmazin dogusunda kalan park alani ve dere
guzergahi mevcut duruma gore plana iglenmistir. Dere 1slah bandinin onayh plandaki
imar hatlar, arazideki mevcut durumdaki sinirlara gore revize edilmis olup dere

yatagina daraltici hi¢cbir miidahale yoktur.

Ozetle; plan degisikliginin hazirlanmasindaki ana hedef korunmasi gerekli tescilli
yapilarin plana islenmesidir. Parsel icinde belgelenen ikinci korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltir varligi, “Tescilli Yapr” olarak imar planina islenmistir. Tescilli yapilarin
bulundugu alanlar “Otel Alani” olarak diizenlenmistir. Korunmasi gerekli tasinmaz

kiltar varliklari diginda kalan alanlar “Korunacak Bahge” olarak iglenmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




Yaptlan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagiim| asagidaki gibidir.

) ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M2} | ORAN({%) | ALAN(M2) | ORAN(%)

KONUT ALANI 4230 | 16.71% 0 0.00%
OTEL ALANI 0.0 0.00% | 775.15 | 30.63%

PARK ALANI 946.4 | 37.39% | 428.0911 | 16.92%
KORUNACAK BAHCE 0.0 0.00% 606.37 | 23.96%
DERE 994.2 39.28% | 669.9 26.47%

YOL 167.4 6.61% | 51.0889 | 2.02%
TOPLAM 2531.041 | 100.00% | 2530.6 | 100.00%

PLAN NOTU:

1) Otopark ihtiyaci parsel iginde ¢gdzillecektir.

2)Dere 1slah bandi sahasinda kalan alanda BUSKI gérusii alinmadan ruhsat

verilemez.

3) BKVKBK kararl alinmadan uygulama yapilamaz.




