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Osmangazi Belediye Meclisinin @7../.29./2016.
gtin ve £3.6.sayih karari ile uygun goriilmilstir.

Mustafa DUNDAR

PLAN ISLEM NUMARASI:Uip. 2062, 18

Biiyiiksehir Belediye Meclisince
& /W / 201%. giin ve
2203 sayil karar ile onaylanmistir.




PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI TANIMI:

imar Planina konu alan, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kiicilkbalikli Mahallesi,
H22d02c1b pafta, 7015 ada, 1, 3 ve 4 nolu parsellerdir.

Planlama Alani Kigikbalikli mahallesinin kuzeyinde yer almakta olup, s6z konusu
alanin kuzey béluminde Fevzibey Caddesi ve 11 Eylul Bulvan bulunmaktadir.
Planlama Alaninin batisi sanayi alani, diger yonleri ise ticaret agirlikli yapilagsmistir.

MEVCUT PLAN KARARLARI:

imar Plani Degisikligine konu parseller, Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
16.03.2006 tarihli karar ile onaylanan 1/25.000 &lgekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Planinda, “Turizm Tesis Alaninda” kalmaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008 tarihli karar ile onaylanan 1/5000
dlcekli Osmangazi Nazim imar Planinda imar plani degisikligine konu 7015 ada 1, 3
ve 4 nolu parseller, Turizm Tesis Alani'nda kalmaktadir.

1/1000 olgekli Veysel Karani Uygulama Imar Plani 2. Revizyonunda imar plani
degisikligine konu 7015 ada 1, 3 ve 4 nolu parseller “E: 0.60, Y encok: Serbest”
yapilasma kosullu Turizm Tesis Alaninda kalmaktadir.



Sekil 2. 1/25000 olgekli CDP érnegi Sekil 3. 1/5000 olgekli NIP 6rnegi
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Sekil 4. 1/1000 olgekli UIP 6rnegi

PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCELERI ve PLAN KARARLARI:

Mer'i imar planinda, imar Plani Degisikligine konu parselin kuzeyinde 15 metre en
kesitli tasit yolu, batisinda Egitim Tesis Alani, glineyinde Konut Digi Kentsel Caligma
Alani, dogusunda ise 25 metre en kesitli tasit yolu bulunmaktadir.

Meri planda Turizm Tesis Alani olarak planlanmig olan 7015 ada, mevcutta ticaret
agirlikl yapilasmis bir bélgededir. Ayrica, yiiksek yogunluklu konut alanlari ve egitim
tesis alanlari, bolgede ticaret ihtiyacini dogurmaktadir.Parsellerin sahibi tarafindan
yapilmasi dustiniilen yapinin amacina uygun olarak, Imar Planinda Ticaret alaninda
yer almasi gerekliligi bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen gerekgelerle Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmasi
gerekliligi ortaya ¢ikmigtir. Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 7015 ada 1, 3, 4



parseller, Turizm Tesis Alanindan, “E: 0.75 , Yencok: Serbest, A Lejandli Ticaret
Alani”’na gevrilerek, parsellerin yakin ¢evresinde yer alan ticaret alanlari ile butinltgi
saglanmistir.

Parsellerin yakin bolgesinde yine ayni kigiye ait islevi 6zel saglik tesis alani 7015 ada
1 parsel de ticaret islevine déndurtlmustir.Bu islem gergeklesirken emsal 1.50 den
1.00 e dénusturtaimugtar.

So6z konusu adadaki emsal kaybi burada dikkate alinarak emsal 0.60 dan 0.75'e
yukseltilmistir.,Dolayisiyla bélge mevcut imar planina her hangi bir yapi yogunlugu da
getiriimemis olmaktadir.

Sekil 5. 1/1000 6lgekli Plan Degisikligi

PLANLAMA ALANI KULLANIMI

Hazirlanan1/1000 o&lgekli uygulama imar plani degisikligine iliskin mevcut ve &éneri
mekansal kullanim degerleri asagidaki tabloda gésterildidi gibidir.



MEVCUT PLAN ALAN | ONERI PLAN ALAN
DAGILIMI DAGILIMI
KULLANIMLAR | ADA/PARSEL | 5} AN(M?) | ORAN(%) | ALAN(M?) | ORAN(%)
TURiZM TESIS | 7015/1-3-4
i 35195.22 100 . .
TICARET 7005/1-3-4 - - 35195.22 100

Hazirlanan imar Plani Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili yénetmelikl

uygundur.
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