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OSMANGAZI ILCESI, PANAYIR MAHALLESI, H22D02A3A-H22D02A4B PAFTALAR,
2375 ADA 48 PARSEL 1/1000 OLCEKLI YALOVA YOLU I. BOLGE UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Katip Uye ’ Katip Uye
Ali Sait ADJL. Burcu AKSOY

Osmangazi Belediye Meclisinin 25./.40./2016.
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OSMANGAZI ILCESI, PANAYIR MAHALLESI, H22D02A3A-H22D02A4B PAFTALAR,
2375 ADA 48 PARSEL 1/1000 OLCEKLI YALOVA YOLU I. BOLGE UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi, H22D02A3A-H22D02A4B Paftalar, 2375
Ada 48 Parsel 1/1000 Olgekli Yalova Yolu I. Bélge Uygulama Imar Plani Degisikligi

hazirlanmigtir.

Panayir Mahallesi, Bursa Merkezinin kuzeyinde ve Osmangazi ilgesi simrlari iginde
bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Bursa Uluslararasi

Tekstil ve ticaret Merkezi (BUTTIM) 145 m batisinda Yeni Yalova Yolu Caddesi tizerinde

yer almaktadir. 2375 ada, 48 parsel 1210. 79 m2 biiyiikliglindedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan
Planlama Alani Planlama Alani Fotograflar::

Parsel tizerinde 1 adet kargir yapi bulunmaktadir,
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Miilkiyet durumu:

2375 ada 48 parsel 6zel miilkiyetten olugsmaktadir.
Plan degisikligi hazirlanan alanin onayh planlari incelendiginde;

e Planlama alam 1/25000 plan durumu: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan’'nda Konut Disi Kentsel

Calisma Alaninda kalmaktadir.
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Onayl 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plan

e Planlama alan1 1/5000 plan durumu: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Osmangazi
Belediyesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planrnda 1210,79 m? olan parselin
1142,19 m?si Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda kalmaktadir. Parselin 68,60
m?si ise yol alanina birakilmigtir. S6z konusu alanda Turizm Alani (Otel Alani)
yapmak lizere hazirlatilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince 22.03.2016 tarih, 677 say1 ile onaylanmasi

sonucunda parsel turizm alaninda kalmaktadir.




Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

e Planlama alam1 1/1000 plan durumu: 1/1000 Olgekli Yalova Yolu I. Bélge
Uygulama Imar Plani kapsaminda parselin tamam Emsal: 1.50, Yengok: Serbest
yapilasma kosullari ile Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda kalmaktadir. Parsel
dogudan 65 m genisliginde Bursa'nin ana akslarindan olan Yalova Yoluna Cepheli

durumdadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Gerekg¢e Durumu:

Yeni Yalova Yolu Bursa’ nin en énemli ana akslarindan birisidir. Cadde iizerinde gok
sayida is merkezi, ticaret alam ve yonetim merkezi alanlari bulunmaktadir. Bu aksin
Iznik, Orhangazi, Gemlik ve istanbul’un sehir merkezine tasiyan bir aks olmasi nedeni ile
de yogun bir trafik akigina sahiptir. Parsellerin baglantiyr saglayan karayolu iizerinde
yer almasi sebebi ile gesitli yolculuk, konaklama (otel) ihtiyaglarinin karsilanabilecegi
tesislerin  kurulabilmesi amaciyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
hazirlanmigtir. Hazirlanan plan degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince
22.03.2016 tarih, 677 say1 ile onaylanmistir. Onaylanan ist dlgekli plan degisikligi
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmstur.

Yapimi hedeflenen otel tesisi Bursa biitiiniinde giderek artan kongre ve kiiltiir turizm
hareketlilifine cevap vermeyi hedeflemektedir. Ayni zamanda bélgenin dogusunda
yakin zamanda yer alacak olan Bursa Adalet Sarayi bolgede kamusal hareketlilik
saglayacak ve alanda hizmet talebinde bulunacak kullanicilar icinde konaklama

ihtiyacina bir karsilik olusturacaktir.



Hazirlanan plan degisikliginde; onayli plandaki 1210,79 m? biiyiikliigiindeki Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani yeni durumda E= 2.00, Yengok= Serbest yapilasma kosullari ile Otel Alami

planlanmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi agagidaki gibidir.

a ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
KONUT DISI KENTSEL CALISMA 1210.79 100.00 0 0.00
ALANI
OTEL ALANI 0 0.00 1210.79 100.00
PARSEL ALANI 1210.79 100.00 1210.79 100.00
PLAN NOTU:

1. 2375 ada, 48 parsel bahcesi kotu +1 metre kotunda diizenlenebilir.



