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BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE [LISKIN
1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Plantama alar Bursa {li, Osmangazi llcesi, Alasar Mahatlesi, 4460 ada 1,6 ve 7 sayili

parselleri kapsamaktadir. Planiama alam 3 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin meveut durumuna bakildiginda binalar mevcut olup, genel

olarak yapllasma sUrecini famamiamistir.

Planlama alaning ait plantama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Plani'nda 1t ve é nolu parselierin tamami KDKCA alaninda kalmaktadir, 7 nolu
parselin bir kismi KDKCA bir kismi diger tanm alaninda kalmaktadir. 175000 Olcekli
Nazim Imar Plani’'nda 1 ve é numaral parselier Konut Disi Kentsel Calisma Alani'nda 7

numarall parselin ise bir kismi KDKCA bir kismi diger tanm alaninda kalmaktadir.

YUrGriUkteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan’'nda 1 ve 6 numaral parseller Konut
Disi Kentsel Calisma Alani'nda kalmakiadir. 7 numaralt parsel ise plansiz alonda
katmaktadir, S6z konusu 1 ve 6 numarall parseller Sem Lastik firmasina ait olup
ihracata calisan, TUrkiye ekonomisi icin dnemiti bir firmadir. Ancak binalann blOyOk bir
kismmin kullanma izni bulunmamaktadir. 7 numarah parsel ise 6 numarali parselle ayni
kisiye ait olmas, alonda mevcutta bina bulunmasi ve bu binanin 6 numarall
parseldeki fabrika binasinin devami olmasi ve 1/5000 Olcekli Nazm imar Planinda
Konut Digl Kentsel Calisma Alaninda kalmasindan dolayr séz konusu parselin bir
kismina ilave §mdr plant yaptmaosi talep edilmektedir, Bu gibi sebeplerden dolayi

parsellere iliskin plan degisikligi talep ediimigtir,
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE iLiSKiN
1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa lli, Osmangazi llcesi, Alasar Mahallesinde bulunan yaklasik 23751,56 m?

bUyUkligUnde olan planlama alani yakin ¢cevresinde Konut Disi Kentsel Calisma alani

bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge lcerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Yeni Yalova Yolu'nun dogusundaki KDKCA'nda, Kahraman Sokak'in

batisinda konumlanmustir,
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1/1000 OL(;EKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulagim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani e@m durumu bakimindan arazi  igerisinde  kuzeybatidan

gUneydoguya dogru bir egime sahiptir. EGim %3-5 arasinda degdismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani batidan dodu istikametinde denizden 113-130 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli giney bakilidir,
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BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLQEKL] ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakli bir inceleme yapilmamistr.
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1, Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta fabrika binasi bulunmaktadir. Alanin gevresinde agirlikli

olarak konut disi kentsel calisma alani kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gériinisu-

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsi-3 Folograt 4: Planloma Alaninin G&rondsi-4
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BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE iLISKIN
1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4460 ada 1, 6 ve 7 sayil parsellerden olusmakta olup, tamami sahis

mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUGkiigU 23751,56 m?' dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1.  Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait 1 ve é numarall parseller Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni
Planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alani'nda, 7 numarall parselin bir kismi Konut Disi

Kentsel Calisma Alani’'nda bir kismi da diger tanm alaninda kalmaktadir.
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BURSA LI, OSMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE ILiSKIN
1/1000 OLGEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

Jekil 3:Pianlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2.  Planlama Alaninin  Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda 1 ve 6 numarall parseller Konut Digi Kentsel Calisma alaninda, 7 numarall
parselin bir kismi Konut Disi Kentsel Calisma alaninda bir kismi da diger tarm alaninda

kalmaktadir.

Sekil 4:1/5000 élgcekli Nazm imar Plani Durumu
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BURSA iLI, OSMANGAZ] ILCESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Planinda planlama alani; 4460 ada 1 ve 6 sayill parseller; KDKCA'nda
kalmaktadir. Yapilasma kosullarina bakildiginda £:1.00 olarak belirtilmistir. 4460 ada 7

sayili parsel; plansiz alanda kalmaktadir,

FONKSIYON ALAN (m?)
Konut Digi Kentsel Calisma Alani 23751,56

Toplam Alan 23751,56
Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Ploni Planlama Alani Kullanimior
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Sekil 5:1/1000 Slcekli Uygulama imar Plan Durumu

7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Alasar Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H22A22A1C
pafta, 4460 ada, 1, 6 ve 7 numaralarda kayith tasinmazlara liskin hazilanan 171000
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BURSA L1, 0SMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI, 4460 ADA 1, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLERE iLiSKIN
1/1000 OLGEKLI iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

Olcekli llave Uygulama imar Plani tadilati

ile séz konusu parsellere plan notu

eklenmistir. 7 numarall parselin bir kismina Konut Disi Kentsel Calisma Alani dnerilmistir.

E:1.00 olarak belirlenmis ve 4 cepheden 5m cekme mesafesi dnerilmistir.
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Sekil 6: Parsellere lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah

7.1, Planlama Alani Kullanimlar
FONKSIYON KDKGA | YOL ALANI (m?)
1 nolu Parsel (Konut Disi Kentsel Calisma Alani ) 10542 1248
6 nolu Parsel (Konut Disi Kentsel Calisma Alani) 8291 557
7 nolu Parsel (Konui Disi Kentsel Calisma Alani) 4554 =
Toplam Alan 23387 1805

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar

7.2. Plan Notu

1) Mevcut binalarda gekme mesafesi sartt aranmasz.

2) Cekme mesafeleriicerisinde tam dolu yapi yapilabilir.
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