AN 2,

OSMANGAZIi BELEDIYESI

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, 1/1000 OLCEKLI OVAAKCA

UYGULAMA IMAR PLANI ILREVIZYONU OVAAKCA EGITIM MAHALLESI
7112 ADA 21-33 VE 7531 ADA 1 PARSELLER PLAN NOTU PLAN
DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.05.2026 ve

i f: AZ
274 sayili karar1 ile uygun bulunmustur. Sefa YILM

Osman Bagkan V.

tarih ve %24 sayil karari ile onaylanmigtir.




1.AMAC VE KAPSAM

2026/151 Esas sayil1 dnerge ile Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Mahallesi, 7112 ada 21-33
parseller ve 7531 ada 1 parselde 1/1000 Olgekli Ovaakg¢a Uygulama imar Plani 2. Revizyonu
kapsaminda onayli plan notlarinin 10.maddesinde plan degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGIiLER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Ovaakga

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani IT Revizyonu

Ada/Parsel: 7112 /21-33 ve 7531/ 1

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin i¢inde yer aldig1 Ovaakga Mahallesi 2024 yili niifusu 4053 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Y&netimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére Yiiksek Tehlikeli bolgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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2.3.2.Jeolojik Yap1

OA-2.1
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YAXLASK 15036 72 HEKTARLIC ALANAAIT AR PLANRA ESAS
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV., INCELEME =~ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _
Mikrobélgeleme efiit caligmasma konu olan “Bursa [li. Osmangazi flge Smmrlarim

Kapsayan Yaklagik 15036.29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galismalans (SK). Jeofizik caligmalar (SIS, Af7) ve sondaj calismalanndan ahnan
numuneler fizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu calismalar neticesinde
¢aligilan alanin;

Jeolojik,

Mortfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskim

Vb))
Ozellikleri Dbelirlenerek inceleme alanimin  yerlesime uygunluk —degerlendirmesi
yapilnugtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caliymalarna gére inceleme alanmm jeolojisi, gencten yasliya

<

2

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yasli Yamag¢ Molozu (Qym)

{4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (T mpl¢)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yagh Permiyen Kiregtag1 Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagli Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olusmaktadir.

do
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrigmus sist, vesil renkli sist, parcals sist, kizil
kahverenkli ¢akilli kil birimleri gézlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyulaninda kizil kahverenkli ayrismus sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil. kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks): vapilan sondaj kuyulannda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sanums1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler.
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcal killi mermer
birimleri g6zlenmistir.

Permiyen Yash Kirectasi Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda parcali kiregtas:
birimlen gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtasi-kiltag,
kahverenkli kumlu kil, yesil sar1 renkli kumtass, gri yesil renkli kiltags, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Cambk Formasyonu (Tmpl¢); vapilan sondaj kuyularmda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynca Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlann @ist seviyelerinde zemin oGzelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumtu kil, bloklu ¢akal, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akally
killi kom, cakally kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu cakil, ¢aklls kum,
gri yesil renkli ¢akills kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahginda rastlanilmisstir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
degigmektedir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 digiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 disiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20°si siltli kum (SM)’dan olugmaktadr.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %55’i killi kum (SC)'dan
olugmaktadr.

Camhk Formasyonu; %30 yiksek plastisiteli kil (CH), %58'1 diisiik plastisiteli kil
(CL), %3471 killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag Molozu; %330 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL).
%17’si killi cakal (GC) ve %33'i siltli kum (SM)’dan olusmaktadr.

Aliivyon; %5’i yiiksek plastisiteli kil (CH). %355’i diisiik plastisiteli kil (CL), %1’ siltli
¢akil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH). %411 diiiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22 ’si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Memer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtass Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zanf-Zayif, Camhk Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
siiflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yash Kiretast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W35-W4, Camlik Formasyonu W3-Wi4-W3 ve Traverten W5-Wi4
sinifindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmanustir. Ancak
kirectag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayl aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlamlmast halinde
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlan1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ok ¢bziici etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayls arastirmalar yapilmali ve
karstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alanmda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadidi i¢in yapilasma agamasinda gerekli mithendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmalr ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj galismalary, jeofizik Glgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “fmar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit” ¢alismast
kapsaninda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilasma Tehlikesi A¢isindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2 4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklars Acisindan
Soruniu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlesime uyguniuk simrlan Sekil 14.1°de
dlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 élcekli yerlegime uyguntuk paftalan ise EK 4'de
verilmigtir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN )
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde sisme “diigiik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde aynntili sigme analizleri yapimali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalhidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farklh oturma anatizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahdr.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alanmnda zemin
bilylitmesi, sisme, oturma-farkh ofurma, sivilasma, tagima giici v.b. miihendislik
parametreleri yaps-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim &nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidar.

-Inceleme alans dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis ahnmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yinetmeligi” hiikiimlerine uyulmalsdsr.

XIL4. Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar]

Inceleme alamnmn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamiik Formasyonu,
Permiyen yagli Sazak Formasyonu, Triyas yasli Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh
Kirectast Bloklars, Permiyen yagli Memmer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme
alanmin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine baglt stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm miihendislik
onlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine vanldigndan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agisindan Onlem Aliabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alantar Onlemli Alan 2.1 (OA-

2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda GA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.
Bu alanlarda;
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel efiit caliymalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmah, stabiliteyi saglayacak miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yama¢ duraysizigma neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik gartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittinlmas: gereklidir.
-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali. bu alanlarda
yaptlacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmis istinat
vapilan ile desteklenmelidir.
-Parse] smirinda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve kazi
sevieri uzun sire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yasl Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectast Bloklan, Pemniyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yaghh Bursa Memeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynnfili isme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
fyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklary, Pemiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yashh Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkly oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapiimali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Cambik Formasyonu, Permiyen yasli Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklary, Pemiyen yaglh
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin bityiitmesi, sime, oturma-farkl oturma, tagima giicii v.b. mithendislik
ametrelen yapi-zemin etkilesimine olarak defayli olarak irdelenmeli, vapilan

921

Geotzknik Mih. Son. Har. Ins. Mak. Tazh. Mubhammst TORKAT
San. Tie. Ltd. Sa. Bzkan RQL Jeoloji Mithendizi «.-\ -
0.312.215.97.28-geo @ geoteknikmuh com JeofizigLps ;\gjg‘ Oda Sicil No: 7789

Ola R ATOH o




BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere gére tim Onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen sevivelerine
oturtturulmal: veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapuun temel tipi. temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametrelen (isme, oturma.
stvilagma, tagima giicti vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmal: ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alant dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy ahnmal ve bu gorils dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alans etkileyebilecek
gomiilii, yar: gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli va da ayrmntils kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/ydntemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alannda yer alan Kuvaterner yasgh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolayr yapilasma oncesi ya harfedilmedi vada mutlaka gerekli
mithendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma Ozelligi gosterecek kiregtags birimlerinde karstik bogiuk
olma olasiligs bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Fiiit raporlaninda aynntili
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yapi sistemlerinin nmtlaka depreme direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her ftiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi
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2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Mahallesi, 7112 ada 21 parsel 1/5000 o6lgekli
Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda, kismen 200k/ha konut alaninda, kismen
de park alaninda kalmakta oldugu tespit edilmitir kaldig tespit edilmistir.

Resim 3.0nayh 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam




2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve
313 sayili karar1 ve UIP-161031827 sayi ile 1/1000 &lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani II
Revizyonu Uygulama Imar Plam kapsaminda, Ovaakga Mahallesi, 7112 ada 21 parsel
“kismen yol alaminda, kismen park alaninda, kismen de 6n bahge Sm yan bahce 4m
E=1.20 Aynk Nizam 4 Kath Konur Alaninda” 7531 ada 1 parsel “’Park Alaninda’’
kalmakta oldugu tespit edilmistir.




BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI OVAAKCA 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI II. REVIiZYONU

PLAN NOTLARI

A- GENEL HUKUMLER
1. Cekme mesafeleri plan iizerinde gosterilmeyen 500 m? ve alt: kamusal fonksiyonlarda
¢ekme mesafesi aranmaz.

- Evvelce yapilan imar planlanna gére tesekkiil etmis imar parsellerinde Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin "6.01. Parsel biiyiikliikleri", "6.01.1.
Parsel geniglikleri", "6.01.2. Parsel derinlikleri" maddelerindeki sartlar aranmaz.

- Yalova Yoluna cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

. 7843 ada 14 parsel ve 7844 ada 1 parsellerde BOTAS goriisii alinacaktir.

. 7190 ada 11-15 parsellere ait plan notu:

e Parselin giineydogu cephesinde yap: yaklasma mesafesi gosterilmis olup parselin
geri kalan béliimiinde tamamen dolu yap yapilabilir.
Bagimsiz béliim ve eki yapilmamak kaydiyla 2. Bodram kat agia gikabilir.
Plan degisikligi st igerisinde 18. Madde uygulamas: yapilacakr.
Oneri plan degisikligindeki park alani kamu miilkiyetine bedelsiz terk edilmek
sart1 ile ruhsat verilebilir.

. 7110 ada 5 parsel igin; BUSKI hatt1 gegis giizergahinda yap1 yapilamaz, bahge olarak
kullamlabilir.

- 7389 ada 3 parsel igin; ihdas edilecek alanlar ile terk edilecek alanlar kiymet takdiri
yapilarak takas edilecektir.

- 11503 ada 1 parsel ve 11504 ada 1 parsel igin; gerekli tiim kamulagtirma islemleri
BUSKI tarafindan yapilacaktir.

. Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakca Santral Mahallesi, 7327-7842-7326 adalar ile
Ovaak¢a Egitim Mahallesi, 5671 ada muhtelif parseller icin; dere islah projesi
dogrultusunda ilgili kurum kamulagtirma yapabilir.

. Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 21-33 parseller ile 7531 ada 1 parsel igin;

e Plandegisikligi simn iginde yeniden 18. madde uygulamas: yapilacaktir.
e Parsel hatt sematik olup, istenildiginde tek parsel olarak da uygulama yapilabilir.

- Ovaakga Cesmebagi Mahallesi 7096, 10565, 10566, 10567 adalara iligkin; degisiklik
suri iginde parsel geniglik ve cephe derinlik sart1 aranmaz.

- Maksimum yiikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi
kat yiiksekligi i¢inde kullamlmak kayd: ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir.

. 2000 m”’den biiyiik parsellerde yapilacak yapilann mekanik tesisat projelerinin gati
yiizeyinden toplanacak yagmur sularimn gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmas: ve bina tuvalet sifonlaninda kullamlmast amactyla yagmur suyu toplama
sistemi igermesi zorunludur,




Plan  iizerinde veya plan hiikiimlerinde Hmax:Serbest, Yencok:Serbest olara
belittenen veya 100 metrenin iizerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarfiida
azami yiikseklik degeri Yencok:100 metreyi asamaz. Yengok: 100 metreyi gecen ve
bu hitkmiin yiirtislfige girmesinden énce yapi ruhsati almis olan parse#t€rde bu hiikiim
uygulanmaz.

Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz béli i¢in asgari 1 arag olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak binhitkmiin yiiriirliiZ€ girmesinden énce yapt ruhsati
almig olan parsellerde bu hitkiim uygitanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi’nin Aygulanmasina iliskin ilke ve esaslardaki
kosullara gore parselinde ¢oziilemedigi durumda otdpark bedeli 6denir.

Bu hiikiimler, dogal sit sy déhilinde kalan alanlar, Ryya_kanununa tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tgbi’rezerv yapi alanlarini kapsamamakta obup_plan biitiinliigiiniin
saglanmasi 2 yla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayma suislan imar plan
teklifleripdelgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamas: saglanacakur’

pakeolojik ve kentsel sit alanlaninda bu hiikiimler, Kiiltiir Varhklarim Koruma
Kurulunca onaylanmasi durumunda yiiriirliige girecekﬁr

s momew e

- Bitisik Bloklarda Maksimum Bina Cephesi, Su Basman Kotu, Kat Sayis1 Tespiti, Kat

Igi Yiikseklikleri Vb. Imar Uygulamalarina ligkin Plan Notu ilavesi:

* Aynk Nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok i¢in ayn ayn giris-¢ikis diizenlenebilir.
Tiim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-Bitigik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
su basman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz bsliim numaras: alinamaz ve bagimsiz boliim eki yer
alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.
Yengok:100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3'e
boliinmesi ile bulunur. Katlann kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gore uygulama yapilir.
Arkeolojik Ve Kentsel Sit Alanlarinda Bu Hiikiimler, Kiiltiir Varliklarini Koruma
Kurulunca Onaylanmasi Durumunda Yiiriirliige Girecekir.
Bu Hiikiimler, Dogal Sit Siun dahilinde kalan alanlar, Kiy1 Kanununa Tabi
Alanlar Ve 6306 Sayili Kanuna Tabi Rezerv Yapit Alanlanm kapsamamakta olup
plan biitiinliiiniin saglanmas: amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina
sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlamalarin

- 10367 adada yola terklerin bedelsiz yapilmas: kaydiyla, emsal 18. Madde uygulamast
ile olusan imar parseli iizerinden hesaplanr.
BBBMK 22.10.2024 - 1073 - UIP - 161059703 __
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C- TICARET ALANLARI
1- Bursa - Yalova Yolu'na cepheli olan Ticaret Alanlarinda E:1.00 Yengok:8.50 m,

asgari parsel biiyiikliigi 1000 m?, asgari parsel cephesi 20 metredir.
2-  Aynk ve Bitisik Nizam Ticaret Alanlarinda, planda belirtilen yapilasma kosullarn
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
D- TOPLU iSYERLERI
1-  E:1.00 Yengok:8.50 m.
2-  Asgari parsel biiyiikliigii 1000 m?, asgari parsel cephesi 20 metredir.

BBBMK 22.10.2024 - 1073 - UIP - 161059703
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E- OZEL SOSYAL TESIS ALANI
1. 11510 ada 1 parselde (eski 7410/1-2, 7396/1, 7406/1 ada/parseller) ihdas edilen
yesil ve yol alanlan olusturulan yesil alanlar ve yol alanlan ile basabas takas
edilecektir.
11510 ada 1 parselde (eski 7410/1-2, 7396/1, 7406/1 ada/parseller) kot tabii zemin

_ortalamasindan
U dda
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F- ENERJI NAKIL HATTI

Bu alanda ENH (Enerji Nakil Hatt1) altinda kalan yap1 adalarinda elektrik kuvvetli
akim tesisleri yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Enerji iletim hattinin irtifak sahasi igerisinde kalan kisminda cati, baca, anten vs.
Her tiirlii ¢iktidan ibaret emniyet mesafesi 154 kv'luk E.LH igin diiseyde 5,00 m
(bes metre) olarak alinmalidir.

TEIAS kurum gériisii alinmadan ruhsat verilemez.




I 1-  E=0,10 Yengok=4,50 m’dir. En az ifraz 2000 m?dir

2-  Eglence, dinlenme piknik ihtiyaglanmn kargilanabilecegi lokanta, gazino,
kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, minigolf, otokros,
futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni vb. Spor tesisleri,
kiigiik bahge tesisleri ve satis amaglh siis bitkileri, aga¢ fideleri vb. Uriinlerin
yetigtirilebilecegi tesisler ile spor tesislerinin kullammim tamamlayici nitelikte
olan soyunma, idareci odasi, WC, dus, lokal, kantin, kafeterya vb. tesisler
yapilabilir.
Mevcut agaclar korunacaktir.
Kapali alanlar parsel sinirina biitiin cephelerde en fazla 10 m yaklagabilir.

- KUCUK SANAYi ALANLARI

1-  On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan cepheleri agik, kath
olmayan, bagimsiz boliim veya bagimsiz boliim eklentisi nitelifi tasimayan, tabii
veya tesviye edilmis zemin iizerine;
Kameriye, sundurma,
Antma tesisi
Giig santrali, kojenerasyon, trafo, jenerator, enerji odalar vb.
Teknik gerekliligi bulunan miistemilatlar,
Yangin merdiveni,
Giivenlik kuliibesi,
Oyun ve sportif amagh bahge diizenlemeleri, parsel simrina veya yapiya 3 metre
gecis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol genigletme galigmalan yapilmas:
durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir.

BBBMK 22.10.2024 - 1073 - UIP - 161059703

OSMANGAZi BELEDIiYE MECLISI’NIN 04.10.2023 TARIH VE 547 SAYILI
KARARI iLE UYGUN BULUNMUSTUR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI’NIN 14.03.2024 TARIH VE 313
SAYILI KARARI VE UiP-161031827 SAYI ILE ONAYLANMISTIR.

Resim 4.0nayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam ve Plan Notlari




3. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2011 tarih ve 16021133/268 sayil1 karar1
ile onaylanan 1/1000 &lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda plan
notlarinda “—Plan degisikligi sinir1 i¢inde yeniden 18 Madde uygulamasi yapilacakiir.”’
sartindan kaynakli dogabilecek sorunlara ¢6ziim olmasi ve Ayrik Nizam Konut Alanlarinda
211 “...asgari parsel genigligi 14m’dir.”’ sartin1 saglayamadig1 anlagildigindan dolayi plan
degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

4. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

4.1. PLAN KARARLARI

Plan Notu:

10. Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7112 ada 21-33 parseller | se_l
. igin: iPTAL

« “"B-Konut Alanlar1 2-Ayrik Nizam Konut Alanlar1™ 2-I Plan Notu
gecerli degildir. I
i

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Resim 6. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2011 tarih ve 16021133/268 sayili
karar1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda
plan notlarinda “—Plan degisikligi sinirt i¢inde yeniden 18. Madde uygulamas: yapilacaktir.’’
sartindan kaynakli dogabilecek sorunlara ¢oziim olarak, plan notlar1 genel hiikiimler
10.maddede bulunan 7531 ada 1 parsel ifadesinin iptaline’’ parsellerin Ayrik Nizam
Konut Alanlarinda 2.II “...asgari parsel genisligi 14m’dir.”’ sartini saglayamadigi
anlasildigindan 10.Madde plan notuna “B-Konut Alanlar1 2-Ayrik Nizam Konut
Alanlary’’ 2-II Plan Notu gegerli degildir.”” maddesinin eklendigi seklinde plan degisikligi
hazirlanmigtir.
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