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1. AMAC VE KAPSAM

Imar ve Sehircilik Miidiirligii’ miiziin 23.07.2025 tarih ve E-20643274-000-364462
sayili yazisi yazisi ile tarafimiza iletilen, Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 30.06.2025 tarih E-35546553-165.02.03-6928552 sayili karari ile; 1/1000
6lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda 1.Derece Arkeolojik sit alaninda
bulunan tapunun Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parselinde bulunan ve 2863 sayili yasanin
6.Maddesinde belirtilen &zellikleri tasiyan yapinin anilan yasanin 7.Maddesi geregince
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltlir Varligi olarak tesciline, hazirlanan tescil fisinin uygun
oldugu tarafimiza bildirilmistir.

Bu dogrultuda plan degisikligi hazirlanmig, Osmangazi Belediye Meclisinin 08/10/2025
tarih ve 492 sayili karari ile uygun goriilen, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13/11/2025 tarihli ve 1380 sayili karari ile onaylanmistir

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Miidiirliigii’niin  04.02.2026 tarih ve E-
7915759 sayili yazisi ile gonderilen Bursa Kilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
27.01.2025 tarih ve 14996 sayil karari ile “...1/1000 Olgekli Muradive Koruma Amagl
Imar Planm Degisikliginin, ada kenar ¢izgisinin parsel sinirini dikkate alacak ve tescil
taramasimn parsel biitiiniine yapilacak sekilde yapilan diizeltmeyle 2863 sayili yasanin
17. Maddesi agisindan uygun olduguna’’ karar verildigi tarafimiza bildirilmistir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
Ilgesi: Osmangazi
Mahallesi: Alaattin

Plan Ad1: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plani

Ada/Parsel: 4753/40




Resim 1: Hava Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldifi Alaattin Mahallesi 2024 yili niifusu 2055 kisidir.
Mollagtirani, Kavakli, Pinarbasi ve Alacahirka Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.




2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:
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Resim 2. Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiid Haritast (OA-2. 4)
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, INCELEME =~ ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST _ _
Mikrobolgeleme etiit calimasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Smirlarim

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
cahgmalan (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj ¢aliymalanndan ahnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu galigmalar neticesinde
galisilan alanin;
v Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik.
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin
Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnugtir.
inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalanna gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya

:

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagh Yama¢ Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkK)

(7) Triyas yash Permiyen Kirectag: Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yaght Sazak Formasyomu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadar.

T T I TR T T TR TR
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN 37k
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN funs
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignug gist, yesil renkli sist. parcali gist, kazil
kahverenkli ¢akill kil birimleri gézlenmisgtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli aynigmis sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks): yapilan sondaj kuyulannda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sanims: metatiifler, yegil renkli mam-kil. kiz11 yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcats killi mermer
birimleri gézlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda parcali kirectast
birimleri goézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkE); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltagi,
kahverenkli kumlu kil, yesil sart renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltag:, konglomera
birimleni gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmpl¢); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtas1, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak ¢akilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltasi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmigtir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklegmemis oldugu igin sondajlarm iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermigtir.

Traverten (Qir); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qyvm); yapilan sondaj kuyulannda yamag¢ molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gozlenmigtir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilly
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yegil renkli killi kum, bloklu ¢akil, cakilli kum,
gri yesil renkli ¢akills kum birimleri gozlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre araliginda rastlanilmigtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasmda
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Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25°1 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diigiik plastisiteli kil (CL), %20si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29™u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %7171 diigiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45’1 diiyiik plastisiteli kil (CL) ve %551 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’1 diigiik plastisiteli kil
(CL), %3471 killi kum (SC) ve %5’ siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Yama¢ Molozu; %33’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %17si diigiik plastisiteli kil (CL),
%177si killi gakil (GC) ve %331 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH). %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ diisiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadr.

Deere, 1964 kullamlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtasi Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayf, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten C'ok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
stniflamada, Gokdere Formasyonu W45-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W3,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kiregtay: Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W35-W4, Camhk Fomasyomu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
sinifindadir.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimanustir. Ancak
kirectas: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
efiitlerinde detayli araghrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
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Aynca inceleme alaninda Traverfen birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlani boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok c¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayl: arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik oOnlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulunmadig icin yapilagma agamasinda gerekli mithendislik onlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “fmar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit” cahgmasi
kapsanmunda inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilagma Tehlikesi A¢isindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklari Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 23 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride deZerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sirlan Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlegime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak wygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (§igme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmahidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkandaki
Yénetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hikiimlerine uyulmahdir.

XIL6. Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Agisindan Soruniu alanlar

inceleme alaninin jeolojisini kuvaterner yagli Traverten birimleri olugturmaktadsr.
inceleme alammn topografik egimi %20-30 arasinda defigmektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gére diigiik kayac, nokta yiiklemeye gore cok diigiik dayamimli kayag,
tek eksenli basing dayamm deneyine gore ¢ok diigiik kaya¢ grubundadar.

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime bogluklarina rastanmamugtir.
Ancak fay hath iizerinde olmasi dolayisi ile sicak sularin ¢dziindiirme etkisi daha
yiitksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik dlgekli erime bogluklarma‘karstik bogluklanna yonelik sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildifindan bu alanlar yerlegime uyguniuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Soruntu alanlar olarak deferlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢oziinme ozelligi gosteren bu birimlerde temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl arastirmalar yapilmali, yapilan detayl
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¢aligmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve Onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-inceleme alamnda erime /¢bziinme Ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek sukimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle 6nlenmeli, temast
onleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kunw/mevsimsel akig gosteren dere alanlanimin ve drenaj aglarnin oldugu alanlarda
erime/goziinme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cokmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢6ziinme 6zelligi gosteren birimlerin gdzlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem
arz eftiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidar.
-Inceleme alaminda yapilacak su kanallarvalt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlann bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapiimals, bu alanlarda kullanilacak her tiirli
iist/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdimazhg saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt: suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde gok etkin rol oynadifindan YAS sularnin
kullamimasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizint1 sularimn derinlere inmesini saglayacak her fiirlii i5 ve iglemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alamm etkileyebilecek gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynnofil: kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yilklerde hesap edilerek fiim yamagclar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak mithendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidr.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazzdan kagimlmah, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazlarda olugacak sevler uygun projelendirilmig isfinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smirinda yiiksek gevier olugturulmasmdan kagimlmahi, meveut gevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmals veya tagittinlmalidir.
-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulan, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklaghnlarak birimlere temasi
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mitlaka yapilmalidir,
-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Snlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.
-Zemin ve temel etiit cahgmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giici vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce onlem projeleri hazirlanmali ve vygulanmalidir.
-Inceleme alan dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
fiilm dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSi'den giincel gorii alinmali ve bu gorii dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
XIL.7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bolgeler

Inceleme alaninin jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer
yasli Bursa Mermeri, Permiyen yash Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alaninmn topografik egimi >%40’dan biiyiik olan alanlardr.
inceleme alaninda akmalann, kaymalarm, yiiksek agili sevlerin bulunmasi, kayalann bol
kinkli-gatlakh olasi ve eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik igermesi, askida/
gomiilii /yar gémiilii kaya bloklarinin diigme riski olmass, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.
XT1.8. Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)

inceleme alaminda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢opliik alam icinde
havalandimma deliklerini bulunmasi, metan gaz ¢ikiglarmin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alammin batisinda bulunan kati atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢aligmasi olmasi nedeni ile topografya siirekli
degigmekte halihazsr haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayisi ile bu alanlarda
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-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmaldir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalannda statik projeye esas {ist yapuun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirlacag: seviyelerin miithendislik parametreleri (sigme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda vzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmalh ve uygulanmahdir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli‘mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her fiirli yapilagmada “Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidsr.

Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar
Agqisimdan Sorunlu alanlar
Inceleme alanmnin jeolojisini kuvaterner yagh Traverten birimleri olugturmaktadir.

Inceleme alamnn toporafik egimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gore diisiik kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok diigikk dayammli kayag,
tek eksenli basing dayamm deneyine gore cok diisiik kayag grubundadir.

Inceleme alamnda traverten biriminde karsfik erime bogluklarina rastanmanusir.
Ancak fay hatti iizerinde olmas1 dolayisi ile sicak sulann ¢oziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik olgekli erime bogluklarma/karstik bogluklanna yonelik sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecefi kanaatine vanldifndan bu alanlar yerlegime uyguntuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklar
Agisindan Sorunfu alanlar olarak deferlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gosterilmistir.

u alanlarda:

-Inceleme alannda traverten Erime/goziinme Szellifi gdsteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayl arastirmalar yapalmals, yapilan detayli
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caligmalar sonucu alana yonelik o6nlem projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alaninda erime /¢bzimme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temas: kesinlikle nlenmeli, temast
onleyecek her tiirlii onlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kunwmevsimsel akig gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/goziinme Ozellifi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidsr.

-Erime/¢oziinme &zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok 6nem
arz ettiinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.
-Inceleme alaninda yapilacak su kamallarvalt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii
ist/alt yapt malzemelerinin (borwkanal v. b) sizdmazlign saglanmadan
planlamaya‘yapilagmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralt: suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularnin
kullanilmasmna izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizint1 sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirli is ve islemlerden
uzak durulmas: gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yar gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntih kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidar.

-Zemin ve temel efiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek di yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizler
yapilmals, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her fiislii kontrolsiiz kazidan kagimimali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simunnda yiiksek seviler olugturulmasmdan kagimlmali, meveut sevler ve kaz
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmig istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yap temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidar.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt suyu ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temast
kesinlikle 6nlenmeli ve uygun drenaj sitemileri mutlaka yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldupu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalaninda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirlacag seviyelerin mithendislik parametreleni (§igme, ofurma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayhi olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmahdur.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI’den giincel goriig ahnmali ve bu géris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
inceleme alamnm jeolojisini Karbonifer yash Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yasl Bursa Mermeri, Permiyen yasli Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadir. Inceleme alanmnm topografik egimi »%40’dan biiyiik olan alanlardsr.
Inceleme alaminda akmalann, kaymalann, yiiksek agili sevlerin bulunmasi, kayalann bol
kankli-atlakhi olass ve eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik icermesi, askida/
gomiilii,/yan gdmiilii kaya bloklarinin diigme riski olmasi, v.b. gozlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)
Inceleme alaninda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde

havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gaz: gikiglarmin olmasi nedeni ile bu alanlar
DDA olarak deZerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alanimn batisinda bulunan katt atik
deposunun oldugu alanda siirekli harfiyat ¢aligmasi olmast nedeni ile topografya stirekli
depismekte halihazir haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda
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| 1. quu Cumhurbagkanlif1 Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanli Karamamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasmin (d)
| bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir.

19. Adnoas

Genel Miidiir Yardimcist

., Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

1 E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu : fmar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS 1D:23001300095834)

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita Ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayih dilekgesi.
b)28.09.201 1 tarih ve 102732 sayili Genelgemiz.

Ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. Ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi Iige Sinrlarn Kapsayan Yaklagik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ilgi (b) Genelge gergevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmigtir. Ayrica, séz konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir.

So6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar plamyla ilgili tiim is/iglemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmas: ve
belirtilen 6nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:
| - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligina (Ek-1

Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmadr)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYI VE Degisikligi 1l Miidiirliiii)

TICARET LiMITED SIRKETINE Bursa {1 Afet ve Acil Durum Miidiirligiine (Ek-1
konulmadi)

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 7640D5SBD-AG6CE-4ASE-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallcsn Eskigchir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9, km. No: 278 Bilgi igin:Mustafa AKTAN EIi3E
Cankaya/ANKARA Jeoloji Miihendisi § ;
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanligi@hs0 1 kep.tr




2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iIMAR PLANI

S6z konusu Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parsel arsiv kayitlarimiza gére 1/5000
dlgekli Osmangazi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda, 1.Derece Arkeolojik Sit Alani
icerisinde,”’Park ve Dinlenme Alaninda’” kalmakta oldugU tespit edilmistir.

Resim 3.0nayl 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar Plani




2.2.  1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380-16021041/688 sayili
Karar1 ile onayli 1/1000 o6lgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Planinda, 1.Derece
Arkeolojik Sit Alani igerisinde, ©’Park Alani’’ kapsaminda kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 4.0nayl 1/1000-1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plan




3. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’miiziin 23.07.2025 tarih ve E-20643274-000-364462
sayili yazisi yazisi ile tarafimiza iletilen;

Bursa Kiiltiir Varhklarmmi Koruma Bélge Kurulu’nun 30.06.2025 tarih E-
35546553-165.02.03-6928552(25.06.2025-14347) sayili karari ile; 1/1000 6lgekli Muradiye
Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda 1.Derece Arkeolojik sit alaninda bulunan tapunun
Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parselinde bulunan ve 2863 sayili yasanin 6.Maddesinde
belirtilen 6zellikleri tasiyan yapinin anilan yasanin 7.Maddesi geregince Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kiltiir Varligi olarak tesciline, hazirlanan tescil figinin uygun oldugu tarafimiza
bildirilmistir..




" i)
¥ ()SMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midirligi
OSMANGAZ] Proje Tetkik Birimi

RELEDIVES]

Sayr :[-20643274-000-364462
Konu : 122d07ada Pafta, 4753 Ada, 40 Parsel

PLANLAMA BIRIMINE

23.07.2025

: Bursa Kiiltiir Varlhiklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin 30.06.2025 tarih ve E-35546553-
165.02.03-6928552 sayih yazisi ve eki 25.06.2025 giin ve 14347 sayili Kurul Karari.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alaaddin Mahallesi, [122d.07a.4a pafta, 4753 ada, 40 parselde kayitl

tagmmazin tescillenmesi hakkindaki ilgi kurul karari yazi ekinde sunulmugtur.

Plan degisikligi hususunda geregi bilgilerinize arz olunur.

~ Ulviye OZDAMAR
Imar Ve Sehircilik Miidiirit

Ekler :
| -ilgi yaz
2 - kurul karari

Bu belge, giivenli elektrenik imza ile imzalannmighr,

Dogrulama Kaodu: a7bb3278-a64a-433f-b3d8-6e9d00beat60 Dogrulama Linki: https://www.turki

Adres: Santml Garaj Mahallesi Ulubath Tlasan Bulvan O, zazi Belediye Bagkanhgt No:10
Osmangazi / Bursa

Telefon No: (224)444 I6 01 Faks No (224)270 70 09

e-Posta: hi i.bel.tr Internet Adresi: http:/Avww.osmangazi.bel. i

Kep Adresi: osnm\gaznbclcdxyesu(hhsol keptr i

Bilgi igin: Meltem AKYAZI
Y. Mimar
Teleton No: -




e (fﬁiﬁ
KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI \/

Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genel Miidiirltigii

2025 AILE YILL
Bursa Kiiltiir Varliklarun Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii :

1 E-35540553-105.02.03-6928552

2 16.15.3474 Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Alaaddin Mahallesi, H22D07a4a pafta,
4753 ada, 40 parscl hakk. (Karar No:
14347)

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiie Vachklarmi Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinan 25/06/2025 tarihli ve 14347 sayih karar ve eki yazimiz ekinde iletilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ik:
1 - Kurul Karar (I Sayfa)
2 - Tescil Figi (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanliina

(i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii) Tespit ve Planlama Daire Bagkanhgi
Bursa Biiylikschir Belediye Bagkanhgina (Ek-2 (kvenvanter@ktb.gov.tr)
konulmadi)

Osmangazi Tapu Miidiirliigiine

Osmangazi Belediye Bagkanligina (Ek-2

konulmadi)

Sn: Mehmet Esad ISIKLAR (Ek-2 konulmadr)

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalannistr,
Dogrulama Kodu: C93C1AD2-E7E9-47D3-8598-5E48D7B1ASSF Dogrulama Adresi: htps:/www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863 ve 2577 sayth kanunlar uyarnca ahnan kurul kararlarina kargt ilan veya tebligden Bilgi igin:Mehmet ULUSOY G575
itibaren 60 gtin iginde Koruma Y(iksek Kuruluna ve/veya idari yargiya bagvurulabilir, Sanat Tarihgi &
Cirpan Mah. 2.Gligli Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Tel;(0224) 220 1437
Fax No:(0224) 223 1606

)"
bursakurul@kultur.gov.tr =
Bursa kurul 1 (@Rs0T .i('cp.tr “F 7’
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa ICiltiir Varlidklarin: Koruma Bolge Kurulu
KARAR

Toplanti Tarihi ve No  : 25/06/2025 - 656 Toplant1 Yeri
ICarar Tarihi ve No : 25/06/2025 - 14347 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alaaddin Mahallesi, 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli
imar Plani kapsaminda 6zel miilkiyetine ait, 1. derece Arkeolojik sit alaninda bulunan 122D07ada
pafla, 4753 ada, 40 parsel iizerinde yer alan yapiya yonclik Kurulumuzun 29/04/2025 tarihli ve
14192 sayih karan geregince tespit galigmasimin degerlendirilmesine iligkin Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin 10/06/2025 tarihli ve 3493516 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyas:
incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alaaddin Mahallesi, 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagh
Imar Plam kapsaminda 6zel miilkiycline ail, 1. derece Arkeolojik sil alaninda bulunan tapunun
H22D07ada pafta, 4753 ada, 40 parselinde kayitli bulunan ve 2863 sayih yasanin 6. Maddesinde
belirtilen 6zelikleri tagiyan yapinin anilan yasamin 7. Maddesi geregince Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kiilliir Varliit olarak tesciline; haziclanan tescil figinin uygun olduguna;

Kiiltitr ve Tabiat Varliklarint Koruma Yitksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayih
ilke karart dogrultusunda Koruma grubunun ‘2, grup®’ olarak belirlenmesine;

H22D07a4a pafta, 4753 ada, 40 parselin Tapu Miidiirliigiince tapu beyanlar hanesine “2. grup
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiv varhigidu” gerhinin de konularak Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiine bilgi verilmesine karar verildi.

BASKAN " : H GECICIi BASKAN
Hayretlin ELDEMIR = ] & YARDIMCISI
¢ D ] J Gokhan GUMUSDAG
(Imza) A CERNDAC
"IV o o I (imza)

UYE OYE
Miicahit ARSLAN Hasan CALISKAN

(Imza) (bnza)

UYE UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Ahmet Oner KOSE
(Imza) UYE (imza)
Ali ATICI
(Bulunmadt)

UYE
UYE : _
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Temsilcisi Bursa Miizesi Midiir V Temsilcisi
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasanm Miidirligi
Planlama Birimi
BELE nl

Sayr :E-74067295-000-365178 28.07.2025
Konu : Osmangazi llgesi Alaattin Mahallesi 4753 Ada
40 Parsel Hakkinda

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE

ilgi  :Imar ve Schircilik Miidiirliigi'miizin 23.07.2025 tarihli ve E-20643274-000-364462 sayili yazisi

ilgi yazi ile tarafimiza iletilen, Bursa Kiiltiic Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu’nun 30.06.2025
tarih Ii- 35546553 165.02.03-6928552 sayili karari ile; 1/1000 dlgekli Muradiye Koruma Amagh mar
Plam kapsamnda 1.Derece Arkeolojik sit alanmda bulunan tapunun Alaattin Mahallesi 4753 ada 40
parsclinde bulunan ve 2863 sayili yasamin 6,Maddesinde belirtilen 8zellikleri tagiyan yapmin anilan
yasanin 7.Maddesi geregince Korunmasi Gerekli Tagmmaz Kiiltir Varhi olarak tesciline, hazirlanan
tescil figinin uygun oldugu tarafimiza bildirilmigtir.

Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parsel, argiv kayitlaninizda 1/5000 olgekli Osmangazi Merkez
Nazim Imar Plam kapsaminda, 1.Dercce Arkeolojik Sit Alani igerisinde,”Park ve Dinlenme Alaninda”
kalmakta oldugu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380-16021041/688 sayili

Karar1 ile onayl 1/1000 8lgekli Muradiye Koruma Amagli Tmar Planinda, [.Derece Arkeolojik Sit Alam
icerisinde, *’Park Alant” kapsaninda kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Sdz konusu kararda belirtilen tescilli yapin plan iizerine islenebilmesi agisindan yapilmasi
ongoriilen plan degisikliine althk olacak nitelikte dijital formatta sayisal verinin ve tescil fisinin
tarafimiza iletilmesi halinde is ve iglemlere devam edilebileceklir.

Geregi bilgilerinize arz olunur.
Fatih VARDAR

Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcis

Ek : ilgi yazi ve Kurul Karari érn.

Bu belge, giivenli alektronik imza lle Imzalannugtir,
Dogrulama Kodu: 4eadle26-7c68-45b4-a7e6-72e5207¢3184 Dogrulama Linki: hitps:/Avww.turki

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath [asan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkunhi No:10 Bilgi igin: Muhammed KATMIS

Osmangazi / Bursa Sehir Plancist
Telefon No: (224)444 16 01 Paks No: (224)270 70 09 ‘elefon No: D:5068
c-Posta: hi i@ i.hel.ir Intemet Adresi: htp//www.osmangazi.bel.ir

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhklart ve Miizeler Genel Miidiirliigi

2025 AILE YL
Bursa Kiiltiir Varhklarin Koruma Bolge Kurulu Midirligi '

: E-35546553-150-7078811 Ol.o8.20tS

U

Konu  :16.15.3474 Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Alaaddin Mahallesi, H221)07ada palta,
4753 ada, 40 parsel hakk.

DAGITIM YERLERINE

ilpi : Osmangazi Belediyesi'nin 28.07.2025 tarihli ve E-74067295-000-365178 sayili yaziniz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alaaddin Mahallesi, 1/1000 lgekli Muradiye Koruma Amagli imar
Plani kapsaminda ézcl miilkiyetine ait, 1. derece Arkeolojik sit alaninda bulunan H221D07ada pafia, 4753
ada, 40 parsclde bulunan ve Bursa Killtiir Varhiklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun 25/06/2025 tarihli ve
14347 sayih karary ile 2.Grup Korunmasi Gerekli Tagmmaz Kiiltiir Varlign olarak tescilli yapiya iligkin
ilgi yaziniz incelenmistir,

Stz konusu yapmm tescil {isi yazimiz ekinde iletilmekte olup amlan parsele yonelik dijital
formatta sayisal verinin ilgili Kadastro Miidiirligiinden temin edilmesi hususunda;

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Iik: Tescil Fisi (1 Sayfa)

Dagitim:

Osmangazi Kadastro Birimine
Osmangazi Belediyesi Bagkanligi (Kentsel Tasarim
Miidiirliijsii)

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmiglir,
Dogirulama Kodu: 7CC1FB7C-5BC0-4500-B16A-F0721E52311A Dogrulama Adresi: hps:/wiww.turkiye.gov.tr/ktb-cbys

Cupan Mahallesi 2.Guglit Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi/Bursa Bilgi igin:Mehmet ULUSOY G
‘Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Sanal Tarihgi

bursakurul&@kultur,gov.tr
Eursa.Eurull?ggﬁsUl.!Ecn.lr

/,;)Zr
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AYRINTILI TANIM: Ozel millkiyete ait olan taginimnazm yapim tarihi bilinmemeledir,
2 kath (zemin +1 kat) dir. Ahsap-kargas atasi kerpic mulzemeden fnsa edilinigtie, Uzedi
(tamamen sivahdir,
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Yapmin igerisinde kapi, pencere, ikinci kata gikig merdiveni ve tavanlar dzgiin diger
kisimlar yenilenmigtir,

Uftade Camide imamhk yapan Mehmet Zahit Kotku Efendi’nin bu evde dogdugu
bilinmektedir. Mehmet Zahit Kolku Efendi ilk mektebi olan Orugbey Iblidadisi acdindan
Maksen [ladisi ve Bursa Sunat Okulunda okudu. Beyazit, Fatih ve Ayasofya camilerinde
derslers devam ctti. Burada hafizii tamamladi. Farkh kéy ve kasabalarda dini derslere kanldi.
1952 Aralk aymna kador 7 yil siire ile Oftade Camide imamhk yapu. Sonra Ummil Giilstim
Mescidi ve Fatih Iskender Paga Camide gérev yapti. 13 Kasim 1980 tacihinde vefat eimigtir,
Kabr. Stileymaniye Haziresinde bulunmaktadir,
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Bu dogrultuda plan degisikligi hazirlanmis, Osmangazi Belediye Meclisinin 08/10/2025
tarih ve 492 sayili karari ile uygun goriilen, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13/11/2025 tarihli ve 1380 sayili karari ile onaylanmustir.

T.C.
AGAZI ey,

& % ‘ OSMANGAZI BELEDIYESI

g i ﬁ ' MECLIS KARARI

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Esas No :2025/231 OZETI : Alaaddin Mahallesi, 4753 ada, 40
Karar No : 492 parselde plan degigikligi

Belediye Meclisinin 08.10.2025 giinlii olagan toplantisma ait glindemin 2/11 nci maddesini tegkil eden
Imar ve Bayindurlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'min 03.09.2025 tarih ve 468 sayili
karart ile havale olmustur.

TALEP: Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 30.06.2025 tarih E-35546553-165.02.03-
6928552 sayil1 karart ile plan degisikligi talebi

KONU: Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun 30.06.2025 tarih E-35546553-165.02.03-
6928552 say1h karari ile; 1/1000 dlgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plan1 kapsaminda 1.Derece Arkeolojik
sit alaninda bulunan tapunun Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parselinde bulunan ve 2863 sayili yasanin
6.Maddesinde belirtilen 6zellikleri tagtyan yapinin anilan yasanin 7.Maddesi geregince Korunmas: Gerekli
Taginmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tesciline, hazirlanan tescil figinin uygun oldugu tarafimiza bildirilmis, ilgi(b)
sayilt yazimiz ile de tescil figi ve plan degisikligine csas sayisal veri talep edilmis olup, ilgi(a) sayilt yazi ile
tescil figi tarafimiza gonderilmigtir.

MERii PLANLARDAKI DURUMU: Soz konusu Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parsel, arsiv
kayitlarimizda 1/5000 élgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plani kapsaminda, 1.Derece Arkeolojik Sit Alant
igerisinde,”’Park ve Dinlenme Alaninda’® kalmakta oldugu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007
tarih ve 380-16021041/688 sayili Karari ile onayl 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagl imar Planinda,
1.Derece Arkcolojik Sit Alant igerisinde, ’Park Alani’’ kapsaminda kalmakta oldugu tespit edilmigtir,

INCELEME: S6z konusu parselin plan tizerindeki durumu incelendiginde, 1.Derece Arkeolojik Sit
Alant igerisinde park alaninda kaldifi, parselin imar yoluna cephesi olmadigi, kuzey kisminda, 1.Derece
Arkeolojik Sit simrmin ve 3.Derece Arkeolojik Sit Stirmm arasinda kalan boslukta, kadastral bir yolun
bulundugu, 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Sinirmin arasinda kalan kismin yaklagik 3m genigliginde
oldugu tespit edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemeler sonucunda, Bursa Kiiltiir Varliklarng
Koruma Bolge Kurulu'nun karari ile Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parselin kuzeyinde bulunan 1.Derece
Arkeolojik Sit Alant ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alant sinirlart arasinda kalan yaklagik 3m genigligindeki alanin
Yol Alan1” olarak diizenlendigi, kurul kararina istinaden uygun bulunan tescil figine ait yapinin *’ Tescilli
Yapr’’ taramast yapilarak ¢izildii sekliyle hazirlanan 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Plant plan
degisikligi, “Bursa Kiiltiir Varliklan Koruma Bélge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmas: Halinde Uygulamaya
Gegilir.” Notu ile birlikte Imar ve Baymdirlik Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin oybitligi ile uygun
goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup,
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| OSMANGAZI BELEDIYESI
- MECLIS KARARI

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Esas No :2025/231 OZETI : Alaaddin Mahallesi, 4753 ada, 40
Karar No : 492 parselde plan degisikligi

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UiP-161109567 olan plan degigikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu,Bursa Kiiltiir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu’nun
karan ile Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parselin kuzeyinde bulunan 1.Derece Arkeolojik Sit Alam ve
3.Derece Arkeolojik Sit Alam1 smrlari arasmmda kalan yaklagik 3m genigligindeki alanm Yol
Alam”’ olarak diizenlendigi, kurul kararma istinaden uygun bulunan tescil figine ait yapimmn ¢ Tescilli
Yapr”’ taramasi yapilarak ¢izildigi gekliyle hazirlanan 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagh imar
Plant plan degisikligi, “Bursa Kiiltiir Varhiklar1 Koruma Bolge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi
Halinde Uygulamaya Gegilir.” notunun eklendigi sekliyle, 2863 ve 5226 sayih yasalar geregi BKVKB
Kurulu’na iletilmek iizere 3194 sayih Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 08.10.2025 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada meveudun oybirligi ile karar
verildi.

Divan Katibi
i MET YA
A

Meclis Uyesi Meclis Uyesi
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. h’) . BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
BUYUKSEHIR Sehir Planlama $ube Miidiirliigii
BELEDIYESI

Sayr :E-90240332-115.01.02-239698 02.12.2025
Konu : Belediye Meclis Kararlart

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : Bursa Bityiikgehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 1380 sayili karari.

flgi Buyiikgehir Belediye Meclis kararlari ile 5216 sayil1 Bityiiksehir Belediye Kanununun 7/b ve
14 tincti maddeleri geregi, Osmangazi Belediye Meclisinin 03.09.2025 tarihli 431 sayili, 08.10.2025
tarihli ve 492, 495, 496, 497 sayili kararlar1 degerlendirilmigtir.

Ekte sunulan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam / Plan Degisiklikleri; 3194 sayili imar
Kanununun Ek Madde-8’deki kriterlere sahip olmasi durumunda aski iglemlerinden ¢nce imar Plami
Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yénetmeliginin 11. maddesinin 3. bendinde belirtilen
“Bilyiiksehir belediyesi olan yerlerde, plan degisikligi teklifinin ilge belediyesine yapilmast halinde,
bilyiiksehir belediyesince onaylanmasindan sonra, ilge belediye bagskanlhigina iletilerek askiya
¢ikarilmasindan énce, ilge belediyesince deger artig payi ile ilgili i ve iglemlerin baglatilmasi, resmi yazi
ile ilgili birime bildirilir” hilkkmii dogrultusunda ig ve iglemlere devam edilmesi, ardindan 3194 sayili
fmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore aski ilan ve dagitim iglemlerinin
Belediyenizce yapilmasi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Nazli YAZGAN
Belediye Bagkani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan V.

Ek:
1- ilgi Bityiikgehir Belediye Meclis Karari,
2- 5 adet Osmangazi Belediyesi Meclis Karar1 ve ilgili dosyalari.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dofrulama K b-4361-495a-! - 919bab Dogrula tps //www turk i bursa
Zafer Mah. A . BBlok Kat:2No: 1 16080 OSMANGAZI/BURSA Bilgi igin: Esra M
Telefon : 444 1600 Yiksek Sehir Plancist
e-posta:sehirplanlama.sbmd@bursa.bel.tr Elektronik Ag:www.bursa.bel.ir Telefon:(224) 444 16 00 (1944)
Kep Adresi: bursabuyuksehir.genelevrak@hs03 kep.tr
RefNo:28421688
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s L;,J % BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES{
o MECLIS KARARI
BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Karar No :1380 Ozeti: Osmangazi Belediyesine ait 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisiklikleri

Bityiiksehir Belediye Meclisinin, 13.11.2025 giinii saat 17.00’de yaptigi 2024/2029 segim
doneminin 19., 2. dénemin 10. OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 48. maddesini
teskil eden fmar ve Bayindirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Raporda;

“Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin, 11.09.2025 tarih ve 1138 sayil: Karar ile 09.10.2025
tarih ve 1252 sayih Karan ile Imar ve Baymdirhik Komisyonuna iade edilen Osmangazi Belediye
Meclisinin Meclis Kararlarinin komisyonumuzea incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:

1) 03.09.2025 tarih ve 431 sayili Meclis Karar,

2) 08.10.2025 tarih ve 492 sayili Meclis Karari,

3) 08.10.2025 tarih ve 495 sayili Meclis Karar,

4) 08.10.2025 tarih ve 497 sayih Meclis Kararinimn uygun olduguna,

Degistirilerek Uygun Bulunan Karar:

5) 08.10.2025 tarih ve 496 sayih Kararn, plan onama simrinmn, plan degisikligi onama
siminm kapsayacak sekilde diizenlendigi sekliyle degigtirilerek uygun oldufuna,

5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.

Bu raporda belirtilen Imar Plant degisikliklerinden ‘imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig
Pay: Hakkinda Yénetmeligi'ne tabi olanlarin deger artig pay: iglemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Bilyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriigiilmesi sonucunda; Osmangazi Belediye Meclisinin, 03.09.2025
tarihli ve 431 sayih Meclis Karan, 08.10.2025 tarihli ve 492, 495, 497 Meclis Kararlarimn uygun
olduguna,

08.10.2025 tarih ve 496 sayih Meclis Karanimn plan onama sinirimin, plan degisikligi onama
siirim kapsayacak sekilde diizenlendigi sekliyle degigtirilerek uygun olduguna,

Bu raporda belirtilen imar Plan1 degisikliklerinden “imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig
Pay Hakkinda Yonetmeligi”ne tabi olanlarin deger artis pay: islemlerinin tamamlatiimasinda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyannca raporun kabuliine Buyiiksehir Belediye Meclisinin, 43,1 ]'.2()_25‘ giinlii
OLAGANrT Ianusmrl. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybiflii ile karar
verilmi . '):‘-':‘\ -




Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve 14996 sayili karart ile
.. 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Plan Degisikliginin; ada kenar ¢izgisinin parsel
simirint dikkate alacak ve tescil taramasinin parsel biitiiniine yapilacak sekilde yapilan
diizeltmeyle 2863 sayili yasanmn 17. Maddesi agisindan uygun olduguna’’ karar verildigi tarafimiza
bildirilmistir.

T.C.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI *\M/

Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigi
Bursa Kitltiir Varhiklarm Koruma Bolge Kurulu Miidiirlig i 2023 ALE YILI

Sayt  :L-35546553-165.02.03-7915759 0-4.02.2026
Konu :(16.15.3474), Bursa ili, Osmangazi ilgesi,

Alaaddin Mahallesi, 4753 ada, 40 parsele

iliskin 1/1000 Ok¢ekli Muradiye Koruma

Amagh fmar Plant Degisikligi hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulunun
27/01/2025 tarihli ve 14996 sayili karan ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Boélge Kurulu Miidiirii

Ek:

1 - Koruma Bélge Kurulu Karan (1 Sayfa)

2 - Koruma Bolge Kurulu Karar Eki Plan Agiklama Raporu (28 Sayfa)

3 - Koruma Bolge Kurulu Karar Eki Bilgi Paftasi (1 Sayfa)

4 - Koruma Bélge Kurulu Karar Eki 1 Adet Plan Paflast | Adet Agiklama Raporu
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T.C. 16.15.3474
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklaring Koruma Bélge Kurulu
KARAR

Toplantr Tarihi ve No  : 27/01/2026 - 682 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No :27/01/2026-14996 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alaaddin Mahallesinde, Muradiye Koruma Amagh Imar Plam
kapsaminda, 1. Derece arkeolojik sit alaninda kalan, 25/06/2025 tarihli ve 14347 saylh kurul karan
ile 2.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligt olarak tescil edilen, 6zel miilkiyetteki lapunun
4753 ada 40 parscle iliskin Osmangazi Belediye Meclisinin 08/10/2025 tarih ve 492 sayili karan il
uygun gdrillen, Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13/11/2025 tarihli ve 1380 sayil karar ile
onaylanan, 4753 ada 40 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh imar Plani
Degisikliginin ~ degerlendirilmesine  y&nelik Osmangazi Belediye Bagkanligi Kentsel Tasarim
Midarlagi’nin  15/12/2025 tarihli 400368 sayih yazisi ile Koruma Bélge Kurulu Miuidiirliigii
uzmanlanimn 21/01/2026 tarihli ve 3994586 sayili raporu okundu, ckleri ve islem dosyas incelendi,
yapilan goriigmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Alaaddin Mahallesinde, Muradiye Koruma Amagh Imar Plani
kapsaminda, 1. derece arkeolojik sit alaninda kalan, 25/06/2025 tarihli ve 14347 sayth kurul
karart ile 2.grup korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiir varhig1 olarak tescil edilen, 6zel miilkiyetteki
4753 ada, 40 parsele iligkin Osmangazi Belediye Meclisinin 08/10/2025 tarih ve 492 sayili karan ile
uygun goriilen, Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13/11/2025 tarihli ve 1380 sayili karari ile
onaylanan, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Plant Degisikliginin; ada kenar ¢izgisinin
parsel st dikkate alacak ve tescil taramasinin parsel biitiniine yapilacak gekilde yapilan
diizeltmeyle 2863 sayil yasamin 17. Maddesi agisindan uygun olduguna,

S6z konusu yapimin komgu parselinde bulunan 4753 ada 41 parselde yer alan 27/01/2017 tarihli
ve 6584 sayili kurul karariyla, 894 envanter numarasiyla tescilli yapinin izinsiz yikildigr ve yerine
kagak uygulama yapildigi anlagildigindan, sorumlulari hakkinda 2863 sayih Yasanin 9. ve 57.
maddeleri uyarinca yasal sorugturma agtirilarak sonucundan Kurulumuz Miidirliigiine bilgi

verilmesine, kagak uygulamamin 42 parseldeki yapiya zarar vermeden, Mize denetiminde
kaldirilmasina karar verilen, 3 kath kagak yapmin mevecut durumda yikilmadig: goriilmiis olup kurul
kararimin 2863 sayili yasanin 61. maddesi uyarinca gereginin yapilmasinin hatirlailmasina karar
verildi.
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4. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

4.1. PLAN KARARLARI
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Resim 7. Osmangazi Belediye Meclisinin 08/10/2025 tarih ve 492 sayili karari ile uygun gériilen, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13/11/2025 tarihli ve 1380 sayili karari ile onaylan1/1000 élgekli Uygulama imar Plani

Degisikligi(DUZELTME iLE UYGUN BULUNAN PLAN DEGISIKLIGI)

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karari ve
16021041/688 say: ile onayli 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama Imar Plan
kapsaminda kalan Alaattin Mahallesi 4753 ada 40 parselde yapilan incelemede, 1.Derece
Arkeolojik Sit Alani igerisinde park alaninda kaldigi, parselin imar yoluna cephesi olmadig;,
kuzey kisminda, 1.Derece Arkeolojik Sit sinirinin ve 3.Derece Arkeolojik Sit Sinirinin




arasinda kalan boslukta, kadastral bir yolun bulundugu, 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit
Sinirinin arasinda kalan kismin yaklasik 3m genigliginde oldugu tespit edilmistir.

Plan degisikligi ile 1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlart arasinda kalan yaklasik 3m genisligindeki alan Yol Alani’’ olarak diizenlenmis,
kurul kararina istinaden uygun bulunan tescil figine ait yapiya iligkin > Tescilli Yapi’
taramasi yapilarak ¢izildigi sekliyle plan degisikligi hazirlanmistir.

Ancak Bursa Kiilttir Varliklarint Koruma B6lge Kurulu’nun 27.01.2025 tarih ve 14996
sayili karar1 ile “’...1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagl Imar Plam Degisikliginin, ada
kenar ¢izgisinin parsel simirini dikkate alacak ve tescil taramasimin parsel biitiiniine
yapilacak sekilde yapilan diizeltmeyle 2863 sayili yasamn 17. Maddesi agisindan uygun
olduguna’ karar verildigi tarafimiza bildirilmis, bu dogrultuda s6z konusu parselde bahse
konu 27.01.2025 tarih ve 14996 sayili kurul kararina istinaden, koruma kuruluna génderilen
pafta tizerinde yapilan diizeltme dikkate alinarak, parselin tamaminda tescil taramasi yapildigi
ve ada kenar ¢izgisinin parsel sinirina oturacak sekilde plan degisikligi onerisi
hazirlanmigtir.

Resim 7. Kurul Kararina istinaden Diizenlenen 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi(27.01.2025 TARIH VE 14996
SAYILI KARARI iLE DUZELTME YAPILAN PLAN DEGISIKLIGI)
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyad : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Sektir : Kamu

Gegerlilik Tarihi : 17.11.2025

Yukanida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046

say1h Resmi Gazele'de yaymmlanan Plan Yapinum Yiikiimlenecek Miiclliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yctkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Ot Sistemi‘nden al
« Plan miiellifinc ait Kisithhk ve yasakhhik plan onayim gergeklestirecck idarc tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmekicedir.




