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1.AMAC VE KAPSAM

09.09.2025 tarihli ve 102180 sayili dilekge bagvurusu ile Niliiferkdy Mahallesinde
artan niifusun goéz oniinde bulundurularak hizmet edecek Saglik Ocagi-Belediye Hizmet
Alani-Resmi Kurum gibi binaya ihtiyag duyuldugu, Niliiferkdy Kdoyi¢i imar plani ve
Niliiferkdy [lave Imar Planma bakildigindan 10424 ada 3 parselin dogusunda bulunan Resmi
Kurum Alaninin, merkezi konumda olan 9104 ada 4 parselin yaninda bulunan park alanina
alinmasi, resmi kurum alanmm park alani olarak diizenlenmesi ile ilgili plan degisikligi
yapilmast talep edilmektedir.

Ancak imar komisyonunda yapilan goriismeler sonucunda éneride bulunulan 9104 ada
4 parselin yanindaki park alani yerine 7607 ada 3 parselin kuzeyindeki park alani ile
degistirilmesi uygun goriilmiistiir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BIiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Ili: Bursa
[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Niltiferkoy Mahallesi

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Niliifer Mevkii Uygulama Imar Plani Revizyonu

Ada/Parsel: 7607 ada 3 parselin kuzeyi

Resim 1: Hava Fotografi







2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin iginde yer aldigi Niliiferkdy Mahallesi 2024 yili niifusu 3604 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yapa

OA-2.1

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGES! ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR

Onlem Alinabliecek Nitelikle Sigme, Obsrma vb_ Sorunlu Alaplar

Dolgu Alanlar
Onlem Alinabilece Nitelikie Stabilite Soruntu Alanlar

Onlem Alinabilecek Neteliklo Hoyelan vo Kaya Digmes:
(Kompleks Haroket) Soruniu Alanlar

Onlem A Naelikte Enme Bogluklan Ag

Sivilagma Tehlikesi Agiaindan Sorunbu Alanlar
Heyelan ve Kaya Dugmes! Riskh Bolgeler
Aloto Maruz Bolgoler

Deferlendinne Digs Alanlar

Yerlegime Uygunluk Sinin

Inceteme Atan Siun

Olgek 1/1000 Alan (ha) 15036 20
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Resim 2. imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiid Haritasi (OA-2.1)
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN 4
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN RURSA
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, I'NC_'EI.,EI\[E . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobdlgeleme etiit caligmasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Sinsrlarmi

Kapsayan Yaklagik 15036,20 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
cahigmalant (SK). Jeofizik caligmalar (SIS, MI) ve sondaj calismalarindan alinan
numuneler lizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu caligmalar neticesinde

Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)
Ozellikleri Dbelirlenerek inceleme alanmin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilousgtr.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caliymalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)
(3) Kuvaterner yaglt Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagli Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yash Permiyen Kiregtasi Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagli Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadr.
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularninda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignug sist, yesil renkli sist, parcali gist, kizil
kahverenkli gakill kil birimleri gozlenmisgtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngnus sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmigtir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargal: killi mermer
birimleri gézlenmigtir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda parcal kiregtas
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRKE); yapilan sondaj kuyulaninda yesil renkli kumtasi-kiltas1,
kahverenkli kumlu kil, yesil sani renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltas:, konglomera
binimleri gézlenmigtis.

Camhk Formasyonu (Tmpl¢); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumtu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekigmemig kiltags, kahverenkli ufak cakalli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarm iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qr); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulaninda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu gakil, cakilli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahiginda rastlanilmigtir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
degigmektedir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %75'1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (8C) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29'n yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45’i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’ killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %31 yiiksek plastisiteli kil (CH), %58"i diisiik plastisiteli kil
(CL), %34’ killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi gakil (GC) ve %331 siltli kum (SM)dan olusmaktadsr.

Aliivyon; %5’1 yiiksek plastisiteli kil (CH), %55’ diigiik plastisiteli kil (CL), %1'i siltli
gakal (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)*dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtast Bloklant Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camhik Formasyonu ok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 1981 kullamularak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
siuflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yasli Kiregtast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
sinifindadsr.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlaniimanustir. Ancak
kiregtag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayl1 araghrmalar yapiimali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha cok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlanilmasi halinde miihendislik Snlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadi: icin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmal ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gézlemleri, sondaj caligmalary, jeofizik 6lciimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planmna Esas Mikrobolgeleme Etiif” galigmast
kapsaminda inceleme alant yerlegime uyguntuk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi A¢isindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alantar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklart Actsindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
Glgeksiz olarak. 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlesime uyguntuk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde gisme “diigik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efitlerde ayrntili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zenin
etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanina kary1 gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahdr.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilyiitmesi, sisme, oturma-farkhi oturma, sivilasma, tagima giici v.b. miithendislik
parametreleri yaps-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidsr.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama &ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorliy alinmali ve bu goriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindalki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonermeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlany

Inceleme alannin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu,
Permiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yaslh
Kirectag: Bloklars, Permiyen yagh Memmer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yagli Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik efimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alanmnda kiitle hareketlerine bagls stabilite sorunlannin meydana
gelebilecegi alana yomelik meydana gelebilecek stabilite sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlegime uyguniuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemti Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda GA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

Muhammet TOKAT
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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-Zemin ve temel etiit caligmalarmda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Yama¢ duraysizlifma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmaldir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yap: yiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmas: gereklidir.
-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.
-Parsel simininda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta bwakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.
- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas1 Bloklars, Pemmiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde gigme “orta-yiksek” olup sigme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynntilt gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
fyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidsr.
- Ust Miyosen — Pliyosen yaglt Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas1 Bloklary, Pemmiyen yasgh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kargs gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahidr.
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamltk Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectas: Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alanmnda zemin biyiitmesi, gisme, oturma-farkl oturma, tagima giicii v.b. mithendislik
eleri yapi-zemin etkilesimine olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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analizlere gore tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulary, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarmda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinlifi ile temelin tagittirilacag1 seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giici vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 5nlem projeleri hazirlanmal ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily almmal ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde islah edilmeli ya da ayrintih kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yéntemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alamnda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigindan dolay: yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma ozelligi gosterecek kirectass birimlerinde karstik bogtuk
olma olasiligs bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynintih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yap1 sistemlerinin nmitlaka depreme direncli halde
tasarlanmas) gerekmektedir.

-Her fiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidsr.
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2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani Arsiv kayitlarimizda 1/5000 6lgekli nazim imar plani kapsaminda, 7607 ada 3

parselin “’Park ve Dinlenme Alaninda’’, 10426 ada 1 parsel <’Park ve Dinlenme Alaninda’® kalmakta
oldugu tespit edilmistir.

Resim 3.0nayh 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani







2.2.  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alana dair Uygulama Imar Plani incelendiginde 7607 ada 3 parselin kuzeyi Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2005 tarih ve 484 sayili karari ve 16021103/282 say1
ile onayli 1/1000 6lgekli Niliifer Mevkii Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda ¢’ Park
Alaninda’’;

10426 ada 1 parsel ise Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.06.2006 giin ve 398-
16021107/445 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Niliiferkoyii Ilave Uygulama Imar Plani
kapsaminda “’Resmi Kurum Alaninda’ kalmakta oldugu tespit edilmistir.

o \]/ .

Resim 4.0nayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan







3. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

09.09.2025 tarihli ve 102180 sayili dilekge bagvurusu ile Niliiferkéy Mahallesinde
artan niifusun géz ontinde bulundurularak hizmet edecek Saplik Ocagi-Belediye Hizmet
Alani-Resmi Kurum gibi binaya ihtiyag duyuldugu, Niliiferksy Koyigi imar plani ve
Niltiferkdy Ilave Imar Planina bakildigindan 10424 ada 3 parselin dogusunda bulunan Resmi
Kurum Alaninin, merkezi konumda olan 9104 ada 4 parselin yaninda bulunan park alanina
almmasi, resmi kurum alammin park alani olarak diizenlenmesi ile ilgili plan degisikligi
yapilmasi talep edilmektedir.

Ancak imar komisyonunda yapilan gériismeler sonucunda 6neride bulunulan 9104 ada
4 parselin yanindaki park alani yerine 7607 ada 3 parselin kuzeyindeki park alani ile
degistirilmesi uygun goriilmiistiir.

10424 ada 1 parsel “’Resmi Kurum Alani” yaklagik 1516 m2 olup, yer degisikligi
yapilacak alan 7607 ada 7 parselin kuzeyi yaklasik olarak 977m2 oldugu tespit edilmistir.

10424 ada 1 parselin yesil alan olarak, 7607 ada 7 parselin kuzeyi Belediye Hizmet
Alani olarak diizenlenmesi sonucunda yesil alanda artis meydana gelmektedir. Plan
degisikligi fonksiyonlart her ne kadar 2 ayri planda kalmis olsa da, aym etki yarigap
icerisinde kalmakta olup, 2 fonksiyon arasi uzaklik yaklagik olarak kug ugusu 250m
uzakligindadir.

10426 ada 1 parselin bulundugu alan konum itibari ile niifus yogunlugunun yasamis
oldugu bélgeye uzak ve erisim imkani az olan bir alanda kaldigs, plan degisikligi ile alanin
park alanina ve yerine onerilen 7907 ada 3 parselin kuzeyinde bulunan alan. Hem niliifer
cadde tizerinde hem de yasayan niifusun ulagilabilirligini kolaylastirmaktadir.







11.08.2025

T.C.
BURSA / OSMANGAZI BELEDIYESI
KENTSEL TASARIM MUDURLOGU’NE

Niltiferkdy Mahallemizin giin gectikge artan imarli yapilasmasi sonucu
artan nifusun goéz oninde bulundurularak mahallemize hizmet edecek
Saglik ocagi- Belediye hizmet alani — Resmi kurum gibi kompleks bir yapiy
blinyesinde bulunduran bir binaya ihtiyag bulunmaktacdr.

Niltiferkdy Koyici imar plani ve Niliiferkdy ilave imar Planina bakildiginda
Niliiferkéy-Mudanya Kopriilii Kavsak alanindaki 10424/ 3 no’lu parselin yaninda
ki Ticaret kullaniminin dogusunda bulunan Resmi Kurum Alaninin ayni imar plan
icerisinde bulunan Niltiferkdy Mahallemizin - daha merkezi konumunda,
herkese esit uzaklikta yer alan, yiizolgtimii ayni olan
9104/4 no’lu parselin yazi ekindeki isaretli park alanina alinmasi, dere
kenarindaki resmi kurum alaninin da park alani olarak diizenlenmesi ile ilgili
olarak plan degisikliginin yapilmasi icin
gereken meclis karari alinmak lizere incelenmesini arz ederim.

EKI: 1. Niliifer kdy imar plani
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4. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

4.1. PLAN KARARLARI

Resim 6. Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Resim 7. Oneri 1/1000 Olgekli 2 Ayri Uygulama imar Plani Kapsaminda Kalan Degisikligin Tamam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2005 tarih ve 484 sayili karari ve
16021103/282 say1 ile onayli 1/1000 6lcekli Niliifer Mevkii Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
kapsaminda, 7607 ada 3 parselin kuzeyinde kalan alan, mevcutta 7m olan yol alani 10m
olarak 6nerilmis, 10m yol tarafindan 15m diger cephelerden 3m ¢ekme mesafeli, E=1.00
Yefg?kil,é{ssg ]}3Miledsi§\E I;‘I)bzg(f ‘._‘:é[a'n}@a{gllk-l(iiltiirel-Sosyal Merkez) olarak plan
degisikligi hazirlanmistir! =

g (.f-’:?‘fi\f_\, v
Bursa Bityiiksehir Belediye’ Meclisi‘nin”15.06.2006 giin ve 398-16021107/45 sayils
karari ile onayli 1/1000 6lgekli Nifirfetkoyii ,'ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda, 10426

ada 1 parsel ise ’Park Xlan1”’ olarak plan degisikligi hazirlanmistir.
Lesrvi Yucunn Aleny

Plan degisikligi ile genel toplamda 539m2 park alaninda artis meydana gelmekte,
onerilen Belediye Hizmet Alaninin konumuna, yasayan niifusun ulagilabilirligi arttirilmasi
amaglanmistir.







1- 10424 ADA 1 PARSEL ALAN DAGILIM TABLOSU

PLAN DEG. ONCESI PLAN DEG. SONRASI

Résmi Kurum Alam | 1516 m? Resnﬁ Kururrrl'Alam
Park Alani Park Alam

TOPLAM TOPLAM

2- 7607 ADA 7 PARSEL ALAN DAGILIM TABLOSU

PLAN DEG. ONCESI PLAN DEG. SONRASI

‘Belediye Hizmet Alani ' Belediye Hizmet Alani
Yol Alani Yol Alani
Park Alani Park Alani

TOPLAM TOPLAM

3- PLAN DEGISIKLIGi TAMAMI ALAN DAGILIM TABLOSU

913 m?

64 m*

PLAN DEG. ONCESI PLAN DEG. SONRASI

Belediye Hizmet Alan1 - | ~ Belediye Hizmet Alan

Resmi Kurum Alani Resmi Kurum Alani

Yol Alani Yol Alant

Park Alani Park Alani

TOPLAM TOPLAM

913 m?







