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1.AMAC VE KAPSAM

09.09.2025 tarihli ve 102180 sayili dilekge bagvurusu ile Niliiferkdy Mahallesinde
artan niifusun goéz oniinde bulundurularak hizmet edecek Saglik Ocagi-Belediye Hizmet
Alani-Resmi Kurum gibi binaya ihtiyag duyuldugu, Niliiferkdy Koyi¢i imar plani ve
Niliiferkdy Ilave Imar Planina bakildigindan 10424 ada 3 parselin dogusunda bulunan Resmi
Kurum Alanimin, merkezi konumda olan 9104 ada 4 parselin yaninda bulunan park alanina
alinmasi, resmi kurum alaninin park alani olarak diizenlenmesi ile ilgili plan degisikligi
yapilmasi talep edilmektedir.

Ancak imar komisyonunda yapilan gériigmeler sonucunda 6neride bulunulan 9104 ada
4 parselin yanindaki park alani yerine 7607 ada 3 parselin kuzeyindeki park alani ile
degistirilmesi uygun goriilmiistiir.

1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Niliiferky Mahallesi

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Niliifer Koyii [lave Uygulama Imar Plani

Ada/Parsel: 10426 ada 1 parsel

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:
Planlama Alaninin iginde yer aldig1 Niltiferkdy Mahallesi 2024 yili niifusu 3604 kisidir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhigi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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2.3.2.Jeolojik Yapa

IA-2.1
OA-1.1

OA-1.1

OA-1.1

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGES] ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU
YERLE$|ME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR

OA-5.1  Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme, Oherma vb. Sorunlu Alanlar
OA-52  Dolgu Alanlar

OA-21  Onlem Alinabllecek Nitelikto Stabilite Soruntu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Digmes:
(Kompleks Hareket) Soruniy Alaniar

OA24  Onlem Nitelikte Enme Boy Ag Sorunhs Alantar

0A-23

OA-1.1  Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunb Alanlar

UOA-2.3  Heyelan ve Kaya Dagmes| Riskk Bélgeler

K
AMB  Alote Maruz Bolgoler
ODA Defieriendinme Digt Alantar
Yeregima Uygunluk Sinin 8 o
Incateme Atacy Sinun o
Olgek 1/1000 Aian (ha)- 15036 29
HAZIRLAYAN ADI SOYADI - UNVANI IMZA
GEOTEKNIK MUH. SON " |
MAR ING. MAK. TAAM. SAN 5 .1‘,’,"“ l
Tic L1o g1l

CEVRE, SEHIRCILK vo IKUM DEGISIKLIG) BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MODURLOGO
YER BULIMSEL ETUT DAIRE BASKANLIGI

1 Rumarsh Cururbagkant s Teghilati Hahknda Cumhurbaghanidi Karamamasinin
102, Maddesinn 1. Fikrasaun (d) Bend: Geragince Onanmaghr

Resim 2. imar Plania Esas Mikrobdlgeleme Etiid Haritasi (OA-2.1)
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, iNC_EI_LME . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) .
Mikrobélgeleme etiit calismasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Ilge Siirlarim

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
caligmalan (SK), Jeofizik cahgmalar (SZS, M7) ve sondaj galigmalanndan alinan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilougtir. Tim bu ¢aligmalar neficesinde
galisilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin
Vb.)

ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uyguniuk degerlendirmesi
yapilmigtir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya

LU N T T T T

-

dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvaterer yagl Yama¢ Molozu {Qym)

(4) Kuvatemer yagl: Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yasli Permiyen Kiregtagi Bloklar (Pb)

(8) Permiyen yasl Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yash Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadar.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug): yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaglar.
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrignug gist, yesil renkli gist. parcali gist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngnug gist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularnnda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarumsi metatiifler, yesil renkli mam-kil. kiz1] yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcals killi memmer
birimleri gozlenmigtir.

Permiyen Yagh Kirectas: Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda pargah kiregtas:
birimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK); vapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltass,
kahverenkli kumlu kil, yesil sars renkli kumtasi, gri yesil renkli kiltag:, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyvlannda kahverenkli kumiu kil.
kahverenkli kiltagi-kumtas, pekismemis kiltag:, kahverenkli ufak c¢akilli kumtu kil, gri
kahve kumtagi-kiltasi, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarmn ist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermigtir.

Traverten (Qir); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yama¢ molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gzlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakills
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, cakilli kum,
gri yegil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahifinda rastlanilougtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gékdere Fm. Rezidiieli; %75°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadur.

Bursa Merneri Rezidiieli; %60°1 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %20"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71°i diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %551 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %31 yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’1 diisiik plastisiteli kil
(CL), %34’ killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Yama¢ Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH). %17si diigiik plastisiteli kil (CL),
%]17’si killi gakil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadsr.

Aliivyon; %5’1 yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakal (GM), %3’ yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’1i diigiik plastisiteli silt (ML), %10'u
killi kum (SC) ve %22 ’si siltli kum (SM)’'dan olugmaktadur.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtasa Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 1981 kullamlarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W45-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kirectast Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu W35-W4, Camlik Formasyonu W3-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
sinifindadir.

Inceleme alaminda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmanugtir. Ancak
kirectast birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli araghrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaminda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmas: halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaminda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma Gzeligi
bulunmadi@ i¢in yapilagma agamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit” caligmasi
kapsaminda inceleme alani yerlegime uygunluk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Acisindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek $isme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 A¢isindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak fizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlan Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk pafialan ise EK 4°de
verilmigtir,
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN ‘54 5
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN D

BELEDIYES

iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Ayrica inceleme alaninda Traverten birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sularin daha ok ¢éziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay1 parsel bazli zemin etiitlerinde detayli aragtimalar yapilmal ve
karstik bosluklara rastlanilmasi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alaninda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadig: igin yapilagma asamasinda gerekli mithendislik nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilasmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj galigmalar, jeofizik 6l¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit” ¢alismasi
kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karari

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlari Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk paftalari ise EK 4’de

verilmigtir.

XIV.1. Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alanini jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyon birimler olugturmaktadir.
inceleme alaminin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alaninda

yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diigiik olmasi, Aliivyona ait
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN W
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN RLEL

RELEDIVES

iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU
birimlerin  SM-SC-SW-SP olmasi ve yapilan sivilasma analizleri sonucu alanin

swvilagabilir olmasi ve alanin Bursa Fay Zonu etkisi altinda olmasi nedeni ile bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak
degerlendirilmigtir. Yerlesime uygunluk haritasinda 0A-1.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu Alanlarda;

-Alanin sivilagabilir olmasi, deprem etkisi altinda olmasi, yeraltisuyu’nun yiizeye yakin
olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmast nedeni ile bu alanlarda zemin sinifi ZE-ZF
alimigtir.

Zemin ve temel etiid galigmalarinda sivilagmaya yonelik tiim analizler yapilmali, gerekli
énlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Aliivyon ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine ydnelik
zemin ve temel etiitlerde ayrnntili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim
onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapilagmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
-Ingaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN @
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN guRsa

iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU
-Inceleme alan dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan

tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, oturmavb.
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda Kuvaterner yash Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktari kabul edilebilir
sinurlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diigey yonde heterojen 6zellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilasilabilir ayrica
“diigiik-orta-yiiksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlart nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve
rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1”simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1
simgesiyle gosterilmigtir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrnntili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, gisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

917
Geoteknik Mith. Son. Har. Ing. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. Sti. Ozkan ffROL Jeoloji Mithendisi <\ -
0.312.215.97.28-geo@geoteknikmuh.com Jaoflizigly sndisl Oda Sicil No: 7789
Oda &G4 io: 5835
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ARAZI KONTROL MUHENDISLERI

BURSA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
bilgilerin teknik sopmjalugu muellif mithendis/firmaya

OSMANGAZI

44 adet 1/5000 slgekli
484 adet 1/1000 8lgekli

Vildan YILDIRIM
14356,17 Hektar Jeoloji My

23001300095834

' N RAPOR INCELEME KOMISYONU

Jeoloji Miihendisi  op gl kst
Jashizik xWiehzndist

e
Boloji isl

A Ngl}: Cumhurba;kml.lgl Tegkilat Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasinmn (d)
ndi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil Genelge geregince onaylanmustir,

19, Adro2s 2% Plo2s

Genel Miidiir Yardimeis

. Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir




T.C.
GCEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mckansal Planlama Genel Miidiirligii

Sayr  :E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu :imar Planina Esas Mikrobdolgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS ID:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

llgi  :a)Geoteknik Miih. Sond. Harita Ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayili dilekgesi.
b)28.09.201 1 tarih ve 102732 sayili Genelgemiz.

Igi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi llge Smrlarim Kapsayan Yaklasik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ilgi (b) Genelge ¢ergevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmistir. Ayrica, séz konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir.

Séz konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar planiyla ilgili tiim ig/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen 6nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:
| - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Afet ve Acil Durum Y 6netimi Bagkanhigina (Ek-1
Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmadi)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYI VE Degigikligi 1l Miidiirliigii)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine (Ek-1
konulmad)

Bu belge, giivenli elcktronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 7640D5SBD-A6CE-4ASE-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi: https:/wwiw.turkiye.gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar1) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Mustafa AKTAN @5
Cankaya/ANKARA Jeoloji Miihendisi gj\
KEP Adresi : cevrevesehircilikbakanligi@hs01.kep.tr )
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2. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

2.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani Arsiv kayitlarimizda 1/5000 6lgekli nazim imar plani kapsaminda, 7607 ada 3
parselin “’Park ve Dinlenme Alaninda’’, 10426 ada | parsel <’Park ve Dinlenme Alaninda’” kalmakta
oldugu tespit edilmistir.

I
— 1 ]

Resim 3.0nayli 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim imar Plani




2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alana dair Uygulama Imar Plami incelendiginde 7607 ada 3 parselin kuzeyi Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2005 tarih ve 484 sayili karart ve 16021103/282 say1
ile onayl1 1/1000 6lgekli Niliifer Mevkii Uygulama Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda “’Park

Alaninda’’;
10426 ada 1 parsel ise Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.06.2006 giin ve 398-

16021107/445 sayili karari ile onayli 1/1000 6lgekli Niliiferkoyii Ilave Uygulama Imar Plani
kapsaminda “’Resmi Kurum Alaninda’’ kalmakta oldugu tespit edilmistir.

o«o RN

.::: XK 0"3:::’;«» %

SRR
’ “‘ .

0’0’0»‘ R R

ERR 0'0’0 K ‘0‘»"‘ \\

0’000’00000 “ =dF

Resim 4.0nayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan
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3. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

3.1. GEREKCE

09.09.2025 tarihli ve 102180 sayili dilekge bagvurusu ile Niliiferkdy Mahallesinde
artan niifusun goz oniinde bulundurularak hizmet edecek Saglik Ocagi-Belediye Hizmet
Alani-Resmi Kurum gibi binaya ihtiyag duyuldugu, Niliiferkdy Koyi¢i imar plani ve
Niliiferkoy Ilave Imar Planina bakildigindan 10424 ada 3 parselin dogusunda bulunan Resmi
Kurum Alaninin, merkezi konumda olan 9104 ada 4 parselin yaninda bulunan park alanina
alinmasi, resmi kurum alaninin park alani olarak diizenlenmesi ile ilgili plan degisikligi
yapilmasi talep edilmektedir.

Ancak imar komisyonunda yapilan gériismeler sonucunda éneride bulunulan 9104 ada
4 parselin yanindaki park alani yerine 7607 ada 3 parselin kuzeyindeki park alani ile
degistirilmesi uygun goriilmiistiir.

10424 ada 1 parsel “’Resmi Kurum Alani’’ yaklagik 1516 m2 olup, yer degisikligi
yapilacak alan 7607 ada 7 parselin kuzeyi yaklagik olarak 977m2 oldugu tespit edilmistir.

10424 ada 1 parselin yesil alan olarak, 7607 ada 7 parselin kuzeyi Belediye Hizmet
Alani olarak diizenlenmesi sonucunda yesil alanda artis meydana gelmektedir. Plan
degisikligi fonksiyonlar: her ne kadar 2 ayri planda kalmis olsa da, ayni etki yarigapi
icerisinde kalmakta olup, 2 fonksiyon arasi uzaklik yaklasik olarak kus ugusu 250m
uzakligindadir.

10426 ada 1 parselin bulundugu alan konum itibari ile niifus yogunlugunun yasamis
oldugu bélgeye uzak ve erigim imkéni az olan bir alanda kaldigi, plan degisikligi ile alanin
park alanina ve yerine onerilen 7907 ada 3 parselin kuzeyinde bulunan alan. Hem niliifer
cadde tizerinde hem de yasayan niifusun ulasilabilirligini kolaylastirmaktadir.
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11.08.2025

T.C.
BURSA / OSMANGAZI BELEDIYESI
KENTSEL TASARIM MUDURLOGU’NE

Niliiferkdy Mahallemizin glin gegtikge artan imarl yapilasmasi sonucu
artan ntifusun goz éninde bulundurularak mahallemize hizmet edecek
Saghk ocagi- Belediye hizmet alani — Resmi kurum gibi kompleks bir yapiyi
biinyesinde bulunduran bir binaya ihtiyag bulunmaktadir.

Niltiferkdy Koyigi imar plani ve Niliiferkdy ilave imar Planina bakildiginda
Niltiferkéy-Mudanya Képriilii Kavsak alanindaki 10424/ 3 no’lu parselin yaninda
ki Ticaret kullanimimin dogusunda bulunan Resmi Kurum Alaninin ayni imar plan
icerisinde bulunan Niltiferkdy Mahallemizin  daha merkezi konumunda,
herkese esit uzaklikta yer alan, ytizolgiimii ayni olan
9104/4 no'lu parselin yazi ekindeki isaretli park alanina alinmasi, dere
kenarmdaki resmi kurum alaninin da park alani olarak diizenlenmesi ile ilgili
olarak plan degisikliginin yapilmasi igin
gereken meclis karari alinmak Gzere incelenmesini arz ederim.

EKI: 1. Niliifer kdy imar plani
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4. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. PLAN KARARLARI

° ° 5
= A-2
BE EC.1(\0>.2014- 3. 17
Y N 7m 1

Resim 6. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




Resim 7. Oneri 1/1000 Olgekli 2 Ayri Uygulama imar Plani Kapsaminda Kalan Degisikligin Tamam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2005 tarih ve 484 sayili karar1 ve
16021103/282 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Niliifer Mevkii Uygulama Imar Plani Revizyonu
kapsaminda, 7607 ada 3 parselin kuzeyinde kalan alan, mevcutta 7m olan yol alani 10m
olarak onerilmig, 10m yol tarafindan_15m diger cephelerden 3m ¢ekme mesafeli, E=1.00
Yencok=10<50 Bele I iz el (Saghk-Kiiltiirel-Sosyal Merkez) olarak plan

b | AR
degisikligi haznlanfmstl}. /

s N
d (‘7 v 1] \)V

Bursa Biiyiiksehir \E@é{é:l’\glgdliéi’.nin 15.06.2006 giin ve 398-16021107/445 sayili
karari ile onayli 1/1000 olc;e\kl Nﬂ:@fﬁfrkéyﬁ Ilave Uygulama Imar Plani kapsaminda, 10426

ada 1 parsel ise ’ParksAlanr’ olarak plefn degisikligi hazirlanmisgtir.
Rogw m Ao

Plan degisikligi ile genel toplamda 539m2 park alaninda artis meydana gelmekte,
onerilen Belediye Hizmet Alaninin konumuna, yasayan niifusun ulagilabilirligi arttirilmasi

N ¥
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i
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amaglanmigstir.




1- 10424 ADA 1 PARSEL ALAN DAGILIM TABLOSU

PLAN DEG. ONCESI PLAN DEG. SONRASI
Resmi Kurum Alani 1516 m” © Resmi Kurum Alant -
Park Alani - Park Alam 1516 m*
TOPLAM 1516 m” TOPLAM 1516 m”

2- 7607 ADA 7 PARSEL ALAN DAGILIM TABLOSU

PLAN DEG. ONCESI PLAN DEG. SONRASI
' Beiediyé Hizmet Alani - o Belédigfé Hizmet Alan 913 m?
Yol Alani - Yol Alani 64 m*
Park Alani 977 m* Park Alani -
TOPLAM 977 m* TOPLAM 977 m’

3- PLAN DEGISIKLiGi TAMAMI ALAN DAGILIM TABLOSU

PLAN DEG. ONCESI PLAN DEG. SONRASI
| Beledi&é Hizmet Alan - T Bélédiye Hizmet Alani 913 m*
Resmi Kurum Alani 1516 m* Resmi Kurum Alani -
Yol Alani - Yol Alani 64 m”
Park Alani 977 m” Park Alani 1516 m*
TOPLAM 2493 m’ TOPLAM 2493 m’
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