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Belediye Meclisinin 04.02.2026 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/25 nci maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 03.12.2025 tarih ve 641 sayih
karari ile havale olmugtur.

TALEP: imar ve Sehircilik Miidiirliigi’miiziin 11.11.2025 tarih ve E-392362 sayili yazisi ile gerekli
incelemenin yapilarak bilgi verilmesi talep edilmektedir.

KONU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’miiziin 11.11.2025 tarih ve E-392362 sayil1 yazisi ile Osmangazi
ilgesi, Maksem Mahallesi 5476 ada 9 parseleiliskin Bursa Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu
Midirligi’ntin 10.11.2025 giin ve E-35546553-150-7526846 sayih yazis1 dogrultusunda; *1/1000 6lgekli
Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani’nda, 2.Derece Kentsel sit alaninda, bitigik nizam 3 kat
konut alaninda kalmakta oldugunu, lan notlarinin 1.imar Plami igindeki Sit Alanlarnda Ortak Hiikiimler 1.8
maddesi I. Bendinde “Bitisik, blok bas1 ve ayrik nizamda bina derinligi en ¢ok 12 metre, bina cephesi en ¢ok 15
metredir.” denmektedir.

Plan notlar1 2.2 maddesi:2. Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.2 bendinde “Parsel Cephesi en az 6 metre,
bina derinligi arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra en ¢ok 15 metredir.” Denmektedir.

Ilgi yazi ile, plan notlariin bina derinligi ile ilgili bu iki maddesinin gelistigi belirtilmekte olup bu
duruma ydnelik detayli agiklama igeren raporun iletilmesi istenmektedir. Bu konuda gerekli incelemenin
yapilarak tarafimiza bilgi verilmesi hususunda’’ denilmektedir.

MERIi PLANLARDAK{ DURUMU: Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.2004 tarih ve 299
say1li karari ile onayl1 1/1000 dlgekli Maksem Gékdere Arasi Uygulama imar Plani Plan Notlari;

1.8. BINA CEPHE VE DERINLIKLER:

L. Bitigik, blok bas1 ve ayrik nizamda bina derinligi en ok 12 m., bina cephesi en ¢ok 15 m’dir.

II. Arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra bina derinliginin 7 m.den az kalmas: halinde, bina derinligi 7 m.
olacak sekilde arka bahge mesafesi ancak 1 m’ye kadar azaltilabilir.

II1.Parsel derinligi 7 m. ve daha az olan parsellerde yap1 arka bahge sinirina birlestirilir.

2.2. 2.DERECE KENTSEL SiT BOLGESI:
22.1 1, 1.1. (I-Iv), 1.2. (I-X), 1.3. (I-VID), 1.4 (I-VI) ,1.5.(I-11I), 1.6 (I-IT), 1.7.,1.7.1.
(I-VID), 1.8. (I-III) maddeleri aynen gegerlidir.

2.2.2 Parsel cephesi en az 6 m, bina derinligi arka bahge mesafesi giktiktan sonra en gok 15 m.’dir.
2.2.3. Bina yiiksekligi en ¢ok 3 kat (9,50 m.) dir.
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KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemeler sonucunda, Imar ve Sehircilik
Miidiirligi’miiziin 11.11.2025 tarih ve E-392362 sayili yazisi ile bilgi verilmesi talep edilen husus hakkinda,
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.2004 tarih ve 299 sayil karari ile onayli 1/1000 6lgekli Maksem
Gokdere Arast Uygulama Imar Plani Plan Notlar kapsaminda kalan, ‘’2.2 2.Derece Kentsel Sit Bolgesi”’
igerisinde kalan parsellerde, 2.2.1-2.2.2-2.2.3 maddelerinin uygulanacagi, buna kargilik iizerinde 2.Derece
Kentsel Sit taramas1 bulunmayan adalarda da 1.8. Bina Cephe ve Derinlikler baghg: altinda degerlendirilmesi
gerektigi;

Ancak plan notlarmda “’2.2-2.Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.1 1.8(I-III) maddeleri aynen
gegerlidir’” kisminda, °2.2-2.Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.1 1.8(II-IT) maddeleri aynen gegerlidir’’ seklinde
plan notlarinda yapilan plan degisikligi “Bursa Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulunca Aynen Uygun
Bulunmas: Halinde Uygulamaya Gegilir.” Notu ile birlikte imar ve Bayindirlik Komisyonu toplantisma katilan
tiyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numaras1 UiP-161123081 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.2004 tarih ve
299 sayih karan ile onayh 1/1000 dlgekli Maksem Gékdere Arasi Uygulama Imar Plam Plan Notlan
kapsaminda kalan, ‘2.2 2.Derece Kentsel Sit Bolgesi’’ icerisinde kalan parsellerde, 2.2.1-2.2.2-2.2.3
maddelerinin uygulanacagi, buna karsilik iizerinde 2.Derece Kentsel Sit taramasi bulunmayan adalarda
da 1.8. Bina Cephe ve Derinlikler bash@ altinda degerlendirilmesi gerektigi;

Ancak plan notlarida ¢°2.2-2.Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.1 1.8(I-III) maddeleri aynen
gecerlidir’’ kisminda, ¢°2.2-2.Derece  Kentsel Sit Bolgesi 2.2.1 1.8(II-III) maddeleri aynen
gegerlidir’’ seklinde plan notlarinda yapilan plan degisikligi “Bursa Kiiltiir Varliklart Koruma Bolge
Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilir.” Plan notunun eklendigi sekliyle, 2863
ve 5226 sayih yasalar geregi BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194 sayth Kanunun 8/b maddesine
istinaden aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin 04.02.2026 giinlii olagan toplantisinda yapilan
isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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