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1. AMAC VE KAPSAM

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ miiziin 11.11.2025 tarih ve E-392362 sayill yazisi ile
Osmangazi ilgesi, Maksem Mahallesi 5476 ada 9 parsele iliskin Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ntin 10.11.2025 giin ve E-35546553-150-7526846 sayili
yazist dogrultusunda; '1/1000 olgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar
Plani’nda, 2.Derece Kentsel sit alamnda, bitisik nizam 3 kat konut alamnda kalmakta
oldugunu, lan notlarimn 1.Imar Plam Igindeki Sit Alanlarinda Ortak Hiikiimler 1.8 maddesi 1.
Bendinde “Bitisik, blok bast ve ayrik nizamda bina derinligi en ¢ok 12 metre, bina cephesi en
¢ok 15 metredir.” denmektedir.

Plan notlar1 2.2 maddesi:2. Derece Kentsel Sit Bélgesi 2.2.2 bendinde “Parsel Cephesi
en az 6 melre, bina derinligi arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra en cok 15 metredir.”
Denmektedir.

ligi yazi ile, plan notlarumn bina derinligi ile ilgili bu iki maddesinin celistigi
belirtilmekte olup bu duruma yonelik detayli agiklama igeren raporun iletilmesi istenmektedir.
Bu  konuda gerekli incelemenin yapilarak tarafimiza bilgi  verilmesi hususunda’
denilmektedir.

)

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

S6z konusu plan notu degisikliginin yapilmasi1 Maksem Mahallesi 5476 ada 9
parselden kaynakli giindemimize alinmis olup;

Ili: Bursa
Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Maksem

Plan Ad1: 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi Uygulama Imar Plani

Ada/Parsel: 5476/9

! 3 A,
it Resim 1. Uydu Gériintiisii




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Mollagiirani Mahallesi 2024 yili niifusu 747 kisidir.
Nalbantoglu, Piarbasi, Alacahirka ve $ahabettinpaga Mahalleleri ile cevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:




BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.20 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

[ OA-Sﬂ Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar

LOA-5.2 J Dolgu Alanlar

‘ 0A-2.1 ‘ Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

( OA-24 ' Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan Sorunlu Alanlar

l OA-2.3

OA-1.1  Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

\ UOA-2.3 i Heyelan ve Kaya Dismesi Riskli Bolgeler

l AMB ’ Afete Maruz Bolgeler

‘ DDA } Degerlendirme Digi Alanlar
Yerlegime Uygunluk Sinin

Inceleme Alani Sinin

Olgek 1/1000 Alan (ha): 15036.29
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Resim 1. Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiid Haritast (0A-2.1)
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

X1V, iNC_‘EI.‘EME . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) .

Mikrobdlgeleme etiit calismasma konu olan ‘“Bursa [li, Osmangazi ile Smirlarim
Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galiymalant (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj caliymalanndan alinan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnustir. Tim bu galigmalar neticesinde

Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diismesi, Su Baskint
Vb.)
Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmm yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilomgtir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gére inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yash Aliivyon (Qal)
(3) Kuvaterer yagh Yamag Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yash Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Gamlik Formasyonu (Tmplc)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yagh Permiyen Kirectasi Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yaglt Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagli Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

AL T A N T T O S
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN _
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapian sondaj kuyularnda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismg gist, yesil renkli gist, pargali gist, kizil
kahverenkli ¢akilli kil birimleri gozlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyula:mda kizil kahverenkli ayngnug gist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulannda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kiz1 yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcals killi mermer
birimleni gézlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulannda parcal kirectast
birimleri gozlenmistis.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltass,
kahverenkli kumlu kil, yesil sari renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltags, konglomera
birimleri gozlenmigstir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumtu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtas1, pekismemig kiltag:, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtasi-kiltag, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlarm iist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qir); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmigtir,

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gzlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumilu kil, kahverenkli cakills
killi kum, cakalli kum. kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu cakil, cakulls kum,
gri yesil renkli ¢akalls kum birimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahFinda rastlanilmigtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasmnda
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25°i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29™u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45’i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’i diisiik plastisiteli kil
(CL), %347t killi kum (SC) ve %5°i siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag Molozu; %331 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%I17’si killi gakil (GC) ve %33i siltli kum (SM)’dan olusmaktadar.

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %1’i siltli
cakil (GM), %3’ yiiksek plastisiteli silt (MH), %41l diiiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM) dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu C'ok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kirectast Bloklan Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camhk Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten C'ok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullamilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
smuflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yagh Kiregtass Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlk Fomasyonu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
siifindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlamlmanustir. Ancak
kirectag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate ahnarak parsel bazh zemin
etiitlerinde detayl1 aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanslmast halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alanmda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlars boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok coziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastrmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemleri beliflenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma o&zeligi
bulunmadigs igin yapilagma agamasinda gerekli mithendislik nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmah ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj calismalan, jeofizik dlgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit” caligmast
kapsaminda inceleme alam yerlegime uygunluk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swilasma Tehlikesi Acisindan Soruntu Alantar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (DA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Agisindan
Sorunlu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Blgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uyguntuk simrlan Sekil 14.1°de
Olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 Slgekli yerlegime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmistir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde gigme “diigiik-orta-yiiksek” olup yime problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrmtii sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Alivyon birimlerin heterojen yapida olmast sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sisme, oturma-farkh ofurma, sivilagma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidar.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis ahnmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar]

Inceleme alamnm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,
Permiyen yaght Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kiregtas1 Bloklars, Permiyen yasli Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadsr. Inceleme
alanmimn fopografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Flde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alanmnda kiitle hareketlerine bajl stabilite sorunlanmin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlann miihendislik
Onlemleni ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uyguniuk
agsindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN A
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN RussA
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalarnda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmal, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.
-Yamag¢ duraysiziina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemler ile tagsttiriimasi gereklidir.
-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yaptlacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.
-Parsel sminnda yiiksek sevler olugturulmasindan kagimilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilani ile
desteklenmelidir.
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtag: Bloklani, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde aynntili gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdur.
- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camltk Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtas: Bloklar, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkh oturma analizleri
Yyapi-zemin etkilegimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars: gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdar.
- Ust Miyosen — Pliyosen yash Gamlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtag: Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, giyme, oturma-farklh oturma, tagmma giicii v.b. miithendislik
eleri yapi-zemin etkilesimine olarak detayli olarak irdelenmeli ilan
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BURSA iLi, OSMANGAZIi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

analizlere goére tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.
-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagsttinlmalidir.
-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir.
-Yiizey sulan, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.
-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.
-Zemin ve temel efiit cahgmalaninda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagsttinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (5isme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazsrlanmah ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
~inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alnmah ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alami etkileyebilecek
gomiild, yan gdmiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da aynintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek ydntem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidar.
-Inceleme alamnda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym) bisimleri temel olma
ozelligi bulunmadigndan dolay: yapilasma éncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miihendislik onlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) alnmali ve daha sonrasinda
Yyapilasmaya gidilmelidir.
-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtas: birimlerinde karstik boghik
olma olasih@ bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynntil
olarak incelenmelidir.
-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yap: sistemlerinin nmflaka depreme direngli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.
-Her firld yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine
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T.C.
GCEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

:E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu :imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS ID:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubath Hasan Blv. No:10 OSMANGAZi/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayih dilekgesi.
b)28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelgemiz.

Igi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. Ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi llge Smrlarim Kapsayan Yaklasik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” ilgi (b) Genelge gergevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmistir. Ayrica, s6z konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir,

So6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar planyla ilgili tiim ig/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmas: ve
belirtilen Gnlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a,
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:
| - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligina (Ek-1

Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmadi)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYI VE Degisikligi 11 Miidiirliigi)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirligiine (Ek-1
konulmadr)

Bu belge, gitvenli clektronik imza ile imzalanmistr.
Dogrulama Kodu: 7640D5SBD-A6CE-4ASE-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi: https:/wwiw.turkiye.gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupimar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Mustafa AKTAN [P
Cankaya/ANKARA Jeoloji Miihendisi 525
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanligi@hs01 kep.tr




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.  1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Arsiv kayitlarimizda Maksem Mahallesi 5476 ada 9 parsel 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani kapsaminda *’"Mevcut Konut Alaninda’ yer almakta oldugu tespit edilmistir.

Resim 2.0nayl 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2.  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

S6z konusu parselin bulundugu plan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.12.2004 giin ve 299 sayili karari ve 16021012/064 say ile onayli 1/1000 6lgekli Maksem
Caddesi Gokdere Arast Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.
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Resim 3.0nayl 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan




Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 13.12.2004 tarih ve 299 sayili karari ile onayli
1/1000 6lgekli Maksem Gokdere Arasi Uygulama imar Plani Plan Notlari;

1.8. BINA CEPHE VE DERINLIKLER:

. Bitisik, blok bagi ve ayrik nizamda bina derinligi en cok 12 m., bina cephesi en ¢ok 15
m’dir.
Arka bahce mesafesi giktiktan sonra bina derinliginin 7 m.den az kalmasi halinde, bina
derinligi 7 m. olacak sekilde arka bahge mesafesi ancak | m’ye kadar azaltilabilir.
. Parsel derinligi 7 m. ve daha az olan parsellerde yapi arka bahge sinirina birlestirilir.

2.2. 2.DERECE KENTSEL SiT BOLGESi:

221 1, L1 (-IV), 1.2. (I-X), 1.3. (I-VII), 1.4 (I-VI) ,1.5.(-1ll), 1.6 (I-11), 1.7.,1.7.1.
(I-vh), 1.8.(I-1l) maddeleri aynen gegerlidir.

2.2.2. Parsel cephesi en az 6 m, bina derinligi arka bahge mesafesi giktiktan sonra en ¢ok
15 m. dir.
2.2.3. Bina yiksekligi en ¢ok 3 kat (9,50 m.) dir.”

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigti’niin 10.11.2025 giin ve E-
35546553-150-7526846 sayili yazisinda plan notlarnin bina derinligi ile ilgili bu iki
maddesinin gelistigi belirtilmekte olup bu duruma yonelik detayl agiklama igeren raporun
iletilmesi istenmektedir. Bu konuda gerekli incelemenin yapilarak tarafimiza bilgi verilmesi
talep edilmektedir.

Plan notlarinda geliskinin oldugu bahsedilen kisim yukarida gosterildigi gibidir.




4. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Bursa Kiilttir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 10.11.2025 giin ve E-
35546553-150-7526846 sayili yazisi dogrultusunda; ’1/1000 élcekli Maksem Caddesi
Gdkdere Arasi Uygulama Imar Plani’'nda, 2.Derece Kentsel sit alamnda, bitisik nizam 3 kat
konut alamnda kalmakta oldugunu, lan notlarmin 1.Imar Plani Icindeki Sit Alanlarinda
Ortak Hiikiimler 1.8 maddesi I. Bendinde “Bitisik, blok basi ve ayrik nizamda bina derinligi
en ¢ok 12 metre, bina cephesi en ¢ok 15 metredir.” denmekiedir.

Plan notlar: 2.2 maddesi:2. Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.2 bendinde “Parsel Cephesi
en az 6 metre, bina derinligi arka bahge mesafesi ¢ikttktan sonra en ¢ok 15 metredir.”
Denmektedir.

ligi yazi ile, plan notlarimn bina derinligi ile ilgili bu iki maddesinin celistigi
belirtilmekte olup bu duruma yonelik detayli agiklama igeren raporun iletilmesi istenmektedir.
Bu  konuda gerekli incelemenin yapilarak tarafimiza bilgi  verilmesi hususunda’’
denilmektedir.




T.C.
OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miduirligi
Proje Tetkik Birimi

Sayr :E-20643274-000-392362 11.11.2025
Konu : Maksem Mahallesi, 5476 Ada, 9 Parsel

PLANLAMA BiRiMINE

flgi  :BursaKultir Varliklarnim Koruma Bolge Kurulu Miidurlagi’niin 10.11.2025 giin ve E-35546553-
150-7526846 sayil1 yazisi.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Maksem Mahallesi, E:5, Y:H22d.07a.3d pafta, E: (310)1961, Y:5476
ada, E: (61)68, Y:9 parselde kayith yer hakkindaki ilgi yazi incelenmistir.

Soz konusu parsel, 1/1000 6lgekli Maksem Caddesi Gokdere Arast Uygulama imar Plani’nda, 2.
Derece Kentsel sit alaninda, bitigik nizam 3 kat konut alaninda kalmaktadir,

Plan notlarimin 1.IMAR PLANI iCINDEKI SiT ALANLARINDA ORTAK HUKUMLER 1.8
maddesi I. Bendinde “Bitisik, blok bagi ve ayrik nizamda bina derinlii en gok 12 metre, bina cephesi en
¢ok 15 metredir.” denmektedir. Plan notlari 2.2 maddesi:2. Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.2 bendinde
“Parsel Cephesi en az 6 metre, bina derinligi arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra en gok 15 metredir.”
denmektedir.

ligi yazi ile, plan notlarinin bina derinligi ile ilgili bu iki maddesinin gelistigi belirtilmekte olup bu
duruma yonelik detayli agiklama igeren raporun iletilmesi istenmektedir. Bu konuda gerekli incelemenin
yapilarak tarafimiza bilgi verilmesi hususunda;

Geregi bilgilerinize arz olunur.

_ Ulviye OZDAMAR
Imar Ve Sehircilik Miidiirii

Ek : ilgi yazi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 685b7b86-0d75-400f-8fa7-48a4b1770fee Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-beledive-cbys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanht No:10 Bilgi igin: Meltem AKYAZI
Osmangazi / Bursa Y. Mimar
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -
e-Posta: hi i@ ibel.tr Intemnet Adresi: hitp://www.osmangazibel.tr
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr /
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> y Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii k\/

x> Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 2025 AILE YILI

Say1  :E-35546553-150-7526846

Konu :(16.15.3270) Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Maksem Mabhallesi, 5476 Ada, 9 Parsel.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :17.10.2025 tarihli ve 30682122-386278 sayili yaziniz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Maksem Mahallesinde, 1/1000 élgekli Maksem Caddesi Gokdere Arasi
Uygulama imar Plani kapsaminda, kentsel sit alaninda kalan, 737 envanter numarastyla 2.grup korunmast
gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yap: parseli bitigiginde kalan, 6zel miilkiyetteki, tapunun
H22d07a3d pafta, 5476 ada, 9 parselinde kayitli taginmaza yénelik yeni yapi projesinin
degerlendirilmesine iligkin 22.09.2025 tarihli ve 14598 sayili Kurul Karariyla 6neri yeni yapi projesi
uygun bulunmayan taginmaza dair iletilen ilgi yazimizda evrakin incelenerek Kurul'a iletilmesi
istenmektedir.

Bahse konu yazi eki olarak herhangi bir yeni yap: projesi iletilmemistir. Buna ek olarak plan notlar
incelendiginde 1.8. Bina Cephe ve Derinlikler bashg altindaki I. madde ile Kentsel Sit Bolgeleri baghi
altindaki 2.2.1. ile 2.2.2. maddelerinin gelistigi gériildiigiinden bu duruma yonelik detayh agiklama igeren
raporun Onerilecek yeni yap: projesiyle birlikte Midirliigimiize iletilmesi halinde konu
degerlendirilebilecektir.

Geregini, bilgilerinize arz ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir,
Dogrulama Kodu: 8FEIC73F-3623-42AD-88EA-5CAFESBA0016 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Cirpan Mahallesi 2.Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi 3

Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606

bursakurul @kultur.gov.tr

bursa.kurulT@hs0T.Kep.ir >
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1.7. YAPILANMA KOSULLARL:

1.7.1. PARSELLER

L. Parsel cephesi 3-9 m. arasinda olan (9 m. dahil) parseller bitigik nizamdur.

II. Bitigik nizam yapilanma getirilen parsellere komsu olan parsel ayrik nizamda ise yan
(sag1r) duvarlar cephe karaklerinde diizenlencbilir.

IIL. Parsel cephesi, 9-15 m. arasinda olan (15 m. dahil) parseller blok bagidir. 3 m. komsuluk
mesalcsi gekilir. Blok bagimin hangi parscle birlestirilecegi Belediyesince saptanr,

IV. Parsel cephesi 15 m.’den biiyiik olan parseller ayrik nizamdir, Yan bahge mesafesi en az
3 m.’dir.

V. On bahge mesalesi mevcul olusum goz 6niine alinarak, parselin cephe aldig1 yola kadar
azaltilabilir veya gogaltilabilir.

VI. On bahge mesafcsi cn az 5 m., arka ve yan bahge mesafeleri cn az 3’cr m. dir.

VIL.Yapilanma nizaminin belirlenmesinde zorluk gériildiigii hallerde yukarida agiklanan ve
yapilanma nizamiu belirleyen parsel cephesi degerlerinde en fazla 1,00 m’yc kadar

degisiklik yapmaya Belediyesi yetkilidir.

1.8. BINA CEPHE VE DERINLIKLER:

I. Bitisik, blok bag1 ve ayrik nizamda bina derinligi en gok 12 m., bina cephesi en gok 15
m’dir.

II. Arka bahge mesafesi giktiktan sonra bina derinliginin 7 m.den az kalmas: halinde, bina
derinligi 7 m. olacak gckilde arka bahge mesafcsi ancak 1 m’yc kadar azaltilabilir,

II1. Parsel derinligi 7 m. ve daha az olan parsellerde yap1 arka bahge sinirina birlestirilir.

2. KENTSEL SiT BOLGELERI:

2.1. 1.DERECE KENTSEL SiT BOLGESI:

2.1.1. 1, 1.1. (I-IV), 1.2. (I-X), 1.3. (I-VID), 1.4 (1-V1),1.5.(I-11D), 1.6 (I-ID), 1.7.,1.7.1.
(I-vID), 1.8. (I-TIT) maddeleri aynen gegerlidir

2.1.2. IFRAZ KOSULLARI:

Yeni olusacak parsel biiyiikliikleri, 6n, yan, arka bahge mesafeleri:

On bahge mesafesi 5 m. (en az)

Yan bahge mesafesi 3 m. (en az)

Arka bahge mesalcsi 3 m. (cn az)

Parsel cephesi 20 m. (en az)

Parsel alam 500m2 (en az)

On bahge mesafesi mevcut olusumuna gore yola kadar azaltilabilir,

2.1.3. 120 m2 taban alanindan biiyiik ingaat yapilamaz.

2.1.4. Cephesi 6 m.’ye kadar olan (6 m. dahil) parsellerde ingaat taban alami en gok
72 m2’dir.

2.1.5. Bina yiiksekligi en ¢ok 2 kat (6,50 m)dir.

2.2. 2.DERECE KENTSEL SiT BOLGESI:

2.2.1. L, 1L.1. (I-IV), 1.2. (I-X), 1.3. (I-VID), 1.4 (I-VI),1.5.(I-11D), 1.6 (I-ID), 1.7.,1.7.1.
(I-vID), 1.8. (I-III) maddeleri aynen gegerlidir.

2.2.2. Parscl cephesi cn az 6 m, bina derinligi arka bahge mesafcsi giktiktan sonra cn gok
15 m.’dir.

2.2.3. Bina yiiksekligi en ¢ok 3 kat (9,50 m.) dir.

2.3. 3.DERECE KENTSEL SiT ALANLARI:

2.3.1. 1., L1(I-1V), 1.2 (I-X) 1.3 (II-1V), 1.4 (I-1V) 1.5 (I-1ID), 1.6 (I-1I)
maddeleri aynen gegerlidir.

2.3.2. Yapilanma nizam planda belirtilmistir. Belirtilen kat yiiksekligi nizami bundan boyle
asilmayacakuir. Bu yonde degisiklik éncrileri yapilamaz.

2.3.3. Bu maddeler digindaki hiikiimlerde Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Yénetmeligi
uygulanir,

4

Onayli plan notlar1 4. Sayfa.




5. 5. BURSA IiLIi OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLQEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIiGi

PLAN KARARLARI

5.1.

MAKSEM CADDESI GOKDERE ARASI UYGULAMA IMAR PLANI

1.8. BINA CEPHE VE DERINLIKLER:

L. Bitisik, blok bagi ve aynk nizamda bina derinligi en gok 12 m., bina cephesi en gok 15
m’dir.

II. Arka bahge mesafesi giktiktan sonra bina derinliginin 7 m.den az kalmasi halinde, bina
derinligi 7 m. olacak sekilde arka bahge mesafesi ancak I m’ye kadar azaltilabilir.

111 Parsel derinligi 7 m. ve daha az olan parsellerde yapi arka bahge sinirina birlestirilir.

2. KENTSEL SiT BOLGELERI:

2.1. 1.DERECE KENTSEL SiT BOLGESI:

2.2. 2.DERECE KENTSEL SiT BOLGESI:
2.2.1. 1., L1 (LIV), 1.2. (I-X), 1.3. (I-VID), 1.4 (I-VI) ,1.5.(-111), 1.6 (I-ID), 1.7.,1.7.1.
(I-VII),I 1.8.21-1K) '(II.III).'maddeleri aynen gegerlidir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ®
S 3 e b s ¢ el

2.2.2. Parsel cephesi en az 6 m, bina derinligi arka bahge mesafesi giktiktan sonra en gok
15 m.’dir.
2.2.3. Bina yiiksekligi en gok 3 kat (9,50 m.) dir.

Resim 7. Oneri 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi

Imar ve Sehircilik Miidiirltigii’ miiziin 11.11.2025 tarih ve E-392362 sayili yazisi ve
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii'niin 10.11.2025 giin ve E-
35546553-150-7526846 sayili yazist dogrultusunda bilgi verilmesi talep edilen husus
hakkinda;

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.2004 tarih ve 299 sayili karar1 ile onayl
1/1000 6lgekli Maksem Gokdere Arast Uygulama Imar Plani Plan Notlar: kapsaminda kalan,
©2.2 2.Derece Kentsel Sit Bolgesi”” igerisinde kalan parsellerde, 2.2.1-2.2.2-2.2.3
maddelerinin uygulanacagi, buna karsilik iizerinde 2.Derece Kentsel Sit taramasi1 bulunmayan
adalarda da 1.8. Bina Cephe ve Derinlikler basligi altinda degerlendirilmesi gerektigi;

Ancak plan notlarinda ¢’2.2-2.Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.1 1.8(I-III) maddeleri
aynen gegerlidir”’ kisminda, ©°2.2-2.Derece Kentsel Sit Bolgesi 2.2.1 1.8(1I-III) maddeleri
aynen gegerlidir’’ seklinde plan notlarinda yapilan plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.




