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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 26.11.2025 tarih 14843 sayili karari
ile; 1/1000 olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda kentsel sit alaninda
bulunan tapunun Maksem(2.Mintika) Mahallesi 5492 ada 7 ve 8 parselde Kiiltiirel Tesis Alani
olarak kullanilmak {izere kamulastirilmas: talebinin uygun oldugu, koruma amacli imar
planinda “’Kiiltiirel Tesis’* olarak gosterilmesine yonelik hazirlanacak plan degisikliginin
iletilmesi talep edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGIiLER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Maksem

Plan Ad1: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plani

Ada: 5492

Parsel: 7-8

Resim 1: Hava Fotografi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin i¢inde yer aldigi Maksem Mahallesi 2024 yili niifusu 4333 kisidir.
Alipasa, Ibrahimpaga, Mollafenari Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:
2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

2.3.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Mekansal Planlama Genel
Midirltgii’niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayili yazsi ile tarafimiza
iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; “OA-2.1 Onlem Aliabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”’ kapsaminda
kalmakta oldugu anlagilmaktadir.
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN

IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIv. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMES]

Mikrobdlgeleme efiit ¢aligmasma konu olan “Bursa [li. Osmangazi fige Smirlarm

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
aliymalars (SK). Jeofizik ¢aligmalar (SIS, MI) ve sondaj calismalanindan alnan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilmugtir. Tiim bu ¢alismalar neticesinde

caligilan alanin;
Jeolojik.
Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik.
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskin
Vb.)
Ozellikleri belirlenerek inceleme alanimin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi
vapilnustir.
Inceleme alanmda yapilan jeolojik-jeoteknik galismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caliymalarina gére inceleme alaninin jeolojisi, gencten yasliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yasl Yamag¢ Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagli Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmpl¢)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yagh Permiyen Kiregtasi Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagl Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yaslt Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yagli Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yagh Gékdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil. san kahverenkli ayrignug gist. yesil renkli sist, pargal sist, kizil
kahverenkli ¢akilli kil birimleri gézlenmistir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularmda kizil kahverenkli ayrisnus sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil. kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks): yapilan sondaj kuyulaninda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sanimsi metatiifler. yesil renkli mam-kil, kiz1l vesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kazil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli parcals killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kirectast Bloklar1 (Ph): yapilan sondaj kuyulannda parcali kiregtas:
birimleni gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRKK); vapilan sondaj kuyularmda yesil renkli kumtagi-kiltast,
kahverenkli kumtu kil, yesil sar1 renkli kumtagt, gri yesil renkli kiltag:, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kwmlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekigmemis kiltagi, kahverenkli ufak ¢akidli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltasi, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynca Camiik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlanm iist sevivelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qir); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmigtir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akalli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli gakilly
killi kum. cakalli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢aklls kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre aralifinda rastlantlmistir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%d40 arasmnda
degismektedir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 dusiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 dustik plastisiteli kil (CL), %20si killi kum (SC) ve
%207si siltli kuun (SM)"dan olusmaktadir.

Mermeri Uvesi Rezidiieli: %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diisiik plastisiteli kil (CL) ve %551 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3'G yiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL). %341 killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.

Yamag Molozu; %33°0 yiksek plastisiteli kil (CH). %17’si diisiik plastisiteli kil (CL).
%17’si killi cakil (GC) ve %3371 siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH). %3551 diisiik plastisiteli kil (CL), %171 siltli
cakil (GM), %3’1 yiiksek plastisiteli silt (MH). %4 1 diisiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadr.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayi-Zaywf, Permiyen Yash Kirectast Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullandarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
siuflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeni W5 Mermer Uyesi W35,
Sazak Formasyonu WS5-W4, Permiyen Yasli Kirectass Bloklan W3-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W35-W4-W3 ve Traverten W5-W4
sinifindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanidmanustr. Ancak
kiregtast birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
efiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanlmasi halinde
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlars boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha gok ¢bziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayl arastiwmalar yapilmali ve
karstik bosluklara mastlanlmast halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma o6zeligi
bulunmadis i¢in yapilasma agamasinda gerekli mithendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gézlemleri. sondaj caligmalary. jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit” calismast
kapsaminda inceleme alant yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemti Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilagma Tehlikesi A¢ismdan Soruntu Alanlar

- Onlemti Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almnabilecek Sisme, oturma vb. Soruniu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alaniar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunfu Alanlar

- Onlemli Atan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklan Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Balge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dis1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmig ve yerlesime uygunluk sirlan Sekil 14.1°de
Glgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli verlesime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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-Altvyona ait birimlerde gigme “digiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yénelik
zemin ve temel etiitlerde aynntili gigme analizleri vapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Altivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sigme. oturma-farkli otumma, sivilagma, taguma giici v.b. mithendislik
parametreleri yapt-zemin etkilesimine uygun olarak detaylt olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akag gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel gériiy ahnmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftiifli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidar.

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-21): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alanmm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen vagh Camlik Formasyonu.
Pemmiyen yaglt Sazak Formasyonu, Triyas yasl Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh
Kiregtast Bloklari, Permiyen yaglt Memer Uyesi, Karbonifer yasl Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. Inceleme
alanimin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagls stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarm mithendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agsindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda:
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-Zemin ve temel efiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yaps viikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmah, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

-Yamag duraysizligma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmahdir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi yiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittiriimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmal, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smurnda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimlbmali, mevecut sevler ve kazi
sevleri wzun stre agikta brakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camltk Formasyonu, Permiyen vash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uvyesi, Karbonifer yashi Bursa Memmeri ve Karbonifer vash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiksek™ olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynnfili gigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yaslt Camlik Formasyonu, Permiyen yaslt Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtass Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer vash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapt-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars1 gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidr.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camitk Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtags Bloklari, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer vash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alanmnda zemin bilyiitmesi, gigme. oturma-farkh oturma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametrelen yapi-zemin etkilesimine olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
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analizlere gbre tim onlemler belirlenmeli ve ilgili Beledivesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmals veya tasittinlmalidr.

-Yol, altyaps ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralts suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmahdir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel eflit cahigmalarmda statik projeye esas iist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme. oturma,
sivilagma, tagima giicti vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmals ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily ahnmah ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alami etkileyebilecek
gomiilii, yars gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrmtili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yéntemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alannda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu {Qym) birimleri temel olma
Gzelligi bulunmadigmdan dolay yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
miithendislik 6nlemleri (Enjeksiyon. Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma 6zelligi gosterecek kiregtagt birimlerinde karstik bogluk
olma olasihif1 bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarida aynntil
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt1 vb. alt yap1 sistemlerinin nmtlaka depreme direncli halde
tasarlanmasi gerekmektedir.

-Her ftiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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ARAZI KONTROL MUHENDISLERI

h‘ BURSA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
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1. Nolu Cumhurbagkanlig1 Tegkilat: Hakkinda Cumhurbagkanlifi Kararnamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasinin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil Genelge geregince onaylanmugtir.

19, A0z 25 Rozs

Genel Miidiir Yardimcist

Y. Erdal KAYAPINAR
Genel Miidiir
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

1E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu :imar Planina Esas Mikrobdélgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS 1D:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubath Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita Ins. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayih dilekgesi.
b)28.09.201 1 tarih ve 102732 sayih Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ckinde gelen ve Geotcknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi flge Smurlarmm Kapsayan Yaklagik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Eliit Raporu"ilgi (b) Genelge gergevesinde incelenerek
uygun bulunmus ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmistir. Ayrica, s6z konusu rapora ait stiregler
23001300095834 barkod numarasiyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir.

S6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar plantyla ilgili tiim is/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen 6nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir.,

Bilgilerinizi ve gercgini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:
I - imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitun:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiikschir Belediye Baskanligina Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligina (Ek-1

Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmadr)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Schircilik ve iklim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAY1 VE Degigikligi [l Miidiirliigii)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine (Ek-1
konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: 7640D5BD-A6CE-4A5E-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi: https://\vww.lurkiyg:_._gov.tr




3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Maksem Mahallesi 5492 ada 7-8 parsel arsiv kayitlarimizda
1/5000 dlgekli Osmangazi Belediyesi (Merkez) Nazim Imar Plani1 kapsaminda 8 parsel “*Yol
Alaninda’, 7 parsel ’kismen Ticaret kismen Konut Alaninda’® kalmakta oldugu tespit
edilmistir.

Al 7

Resim 2.0nayl 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2. 1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Maksem Mahallesi 5492 ada 7-8 parsel, Bursa Biiytiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380-16021041/688 sayili Karari ile onayl1 1/1000-
1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amagl Imar Planinda, kentsel sit alani igerisinde, 8 parsel
“Tescilli Sivil Mimarlik Yapr Parseli’’ kapsanunda, 7 parsel ise “kismen E:85A4 Insaat
Taban Alant 186m2 3 Kat Konut Alaninda, kismen E:85B Insaat Taban Alani 120m2 3 Kat
Konut Alaminda, kismen de E:85C 1434 Envanter Numaral Tescilli Sivil Mimar Yap:
Parseli’’ kapsaminda kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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BURSA-OSMANGAZi BELEDIYESI HALIHAZIR PAFTA NO : ra2e07s-4c
KADASTRAL PAFTANO : ¢

MURADIYE KORUMA AMACLI iIMAR PLANI KADASTRAL ADA NO  : ¥:54535484 5485 5486 E:24.625
PLANADAKODNO  :s7891011
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Resim 3.0nayl 1/1000-1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plam

4. PLANLAMA ALANI iLE ILGILIi ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.11.2025 tarih 14843 sayili karari
ile; 1/1000 &lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plam kapsaminda kentsel sit alaninda
bulunan tapunun Maksem(2.Mintika) Mahallesi 5492 ada 7 ve 8 parselde Kiiltiirel Tesis Alani
olarak kullamlmak tizere kamulastirilmas: talebinin uygun oldugu, koruma amagli imar
planinda “’Kiiltiirel Tesis” olarak gosterilmesine yonelik hazirlanacak plan degisikliginin
iletilmesi talep edilmektedir.




Kiiltiir Varhiklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 2025 AILE YILI

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI @

:E-35546553-165.02.03-7616465

:(16.15.869) Bursa ili, Osmangazi ilgesi,
Maksem Mabhallesi, 5492 ada, 7 ve 8
parselin kamulastirma talebi hk.

DAGITIM YERLERINE
Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun

26/11/2025 tarihli ve 14843 sayili karari ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Ek: Koruma Bélge Kurulu Karar1 (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligina
(i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) Emlak Daire Bagkanligia

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Osmangazi Belediye Baskanligina

Bu belge, giivenli elekfronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 446EC20D-E4F8-487E-A102-C49A8BD1B06D Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys




T.C. 16.15.869
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarin: Koruma Bolge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 26/11/2025-675 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :26/11/2025- 14843 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Maksem (2.Mintika) Mahallesinde, 1/1000 olgekli Muradiye Koruma
Amagl imar Plam1 kapsaminda, Kentsel Sit korunma alaninda kalan, 6zel miilkiyete ait, tapunun
H22d.07a.4c pafta, 5492 ada, 7 parselinde kayitli tasinmaz tizerinde yer alan, 16/09/1998 tarihli ve 6646
sayih kararla r6ldvesi uygun bulunan, 21/06/2022 tarihli ve 11402 sayil1 kararla onayli rél6vede ‘idari'
olarak belirtilen 1.katimin ahsap karkas arasi tugla dolgulu boliimiiniin, tehlikeli bslimlerinden
anindinlabilecegine karar verilen parsel ile Bursa Bilyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki, tapunun
H22d.07a.4c 5492 ada 8 parselinde yer alan 81434 envanter numarastyla kayith 2.grup korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varligi yapinin “Kiiltiirel Tesis” olarak kullanilmak amaciyla kamulagtirilmasina
yonelik, Osmangazi Belediye Baskanligimin 19/09/2025 tarihli 377942 sayili yazisi ile Koruma Bélge
Kurulu Midiirliigiiniin 18/11/2025 tarihli ve 3841299 uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyasi
incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Maksem (2.Mintika) Mahallesinde, 1/1000 6lgekli Muradiye
Koruma Amagl Imar Plam kapsaminda, Kentsel Sit korunma alaninda kalan, 6zel miilkiyete ait,
tapunun H22d.07a.4c pafta, 5492 ada, 7 parselinde kayith tasinmaz iizerinde yer alan, 16/09/1998 tarihli
ve 6646 sayil kararla rél6vesi uygun bulunan, 21/06/2022 tarihli ve 11402 say1l1 kararla onayl rlvede
‘idari' olarak belirtilen 1.katinin ahsap karkas arasi tugla dolgulu béliimiiniin, tehlikeli bslimlerinden
arindinlabilecegine karar verilen parsel ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki, tapunun
H22d.07a.4c 5492 ada 8 parselinde yer alan 81434 envanter numarastyla kayith 2.grup korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varligi yapmin “Kiiltiirel Tesis” olarak kullanilmak amaciyla kamulagtirilmas:
talebinin 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu’nun 15.maddesi agisindan uygun
olduguna, imar plamindaki fonksiyonunun “Kiiltiirel Tesis” olarak hazrlanacak plan degisikligi ile
restitiisyon ve restorasyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN
; BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Ahmet Oner KOSE
(Imza) ¢
(imza)
. UYE
UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Hasan CALISKAN
(Imza)
(imza)
OvE Tve OVE
Ali ATICI Miicahit ARSLAN - 7
(Imz2) (lmzs) Giiven YAVU
(Imza)
.. o
Bursa Biiyiiksehir Belediye Osmangazi Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Aykan [YIZAMAN
Esra COBANOGLU (Katilmadi)*
(imza)

* Kaltdr Varliklanini Koruma Yiksek Kurulu Ve Koltor Varliklanm Koruma Bolge Kurullan Yonetmeligi:12/6 geregince
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Resim 6. Oneri 1/1000-1/500 dlgekli Uygulama Imar Plan) Degisikligi

Yapilan inceleme sonucu 1/1000 olgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama imar
Plant kapsaminda kalan Maksem(2.Mintika) Mahallesi 4737 ada 7 ve 8 parsellerde: Bursa
Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 26.11.2025 tarih 14843 sayili karari
dogrultusunda, 7 ve 8 parselin konut ve ticaret alanindan gikarilarak “’Kiiltiirel Tesis Alanm™
olarak ve Tescilli yapinin st iiste 2 kiitle olarak imar planina islenmis oldugu tespit
edildiginden, tescilli yapiya ait yanlig olan kiitle formunun plandan ¢ikartildig: ve ¢izildigi
sekliyle plan degisikligi nerisi hazirlanmustir.
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