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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirastyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiytiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Gtirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa fIi Idari Boliiniigii
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Bursa [l geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizoletimti 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kigidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yili
Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirmm ilgeleri 2010
yili  niifusu, 5216 sayil yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilceleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmugtir.
(Kaynak: Adrese Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonuglary)

Tablo 1: Bursa ili Niifus Oranlari

Kisi %
Kentsel Niifus (il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 114
Bursa Il Niifusu 2.605.495( 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574| 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa 11 Niifusu 2.605.495| 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )
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Bursa ilinde Kent Niifusunun il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiytik kismi (%82.54)
Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orami(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim fmar
Plan agiklama raporu)
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Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi
1/25000 dlcekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldigr ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bdlgesini ayiran Niliifer Cayinmn dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladipi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMIT’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklagik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamisgtir.
Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000 yil
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasmin (2.941) tizerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)
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Tablo 2: Bursa Hli’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orant

Yillar Niifus Calisan sayist | Aktivite orani
1980 1148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2 125140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin c¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmnin distigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim  sektoriinde galiganlarin  daha az
artmasindan kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %o
Tarim 257.699 (51,98 |265.520 40,08 [277.075 |33,56
Sanayi 114.684 (23,13  |207.164 |31,27 [270.059 |[32,71
Hizmetler 123.430 (24,89 189.833 |28,65 |278.397 |33,72
Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 [100,00 [662.517 100,00 |825.531 [100,00

11 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢aligan kigi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmas1 olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektort, 1990 yilinda 1,5 oranminda, 2000’de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

I.4. FIZIKSEL YAPISI

L.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cayi ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve [znik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli géllerindendir.

L.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gec¢is Ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ayi igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari gz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
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yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayist
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadar.

L4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ¢rtiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlari ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyismda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smrlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaymn, giirgen, mege, kiknar ve
¢inar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

L.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa® da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen nemli karayolu ulagim akslari

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde - Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirliigti tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarma baglanmustir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi Agtklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU: .
Planlama alam ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi” na gére 1. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritasi

B 1.Derece
2.Derece
|| 3.Derece
4.Derece

O 5perace

Il merkezi

v lige merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(M TA)
Yol

Otoban
Demityolu

- Nehir

fige sinin

— lI'sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA
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Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)” nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir,

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol itizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Igleri Genel Mudiirligli —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayr'nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’'min giiney kolunu olugturan ve [znik Go6li'niin - hemen
giineyinden gecen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alamna uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi Agiklama raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Inonii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alami igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi,
M=4,9) bu faylarm inceleme alanmi tehdit ettiinin ve daha biiylik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar &nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyilt agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6l¢ekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritas: Sekil *de verilmigtir.
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Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bdlgesi
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IL. PANAYIR MAHALLESI GELISME ALANI
IL.1 UST OLCEKLI PLAN VERILERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmisg
ve en genis haline kavusmustur. Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tammlanan
alanin nihai sinirlan yaklasik 300 km?’lik bir alan1 kaplamaktadir.

Bursa il genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 yili 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1” mevcuttur.

Bu Cevre Diizeni Plani kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tanimlar getirmistir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bélgesi tanimlanmigtir. Bu alan giinimiiz Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile
ortiismektedir.

Bu Bolgeler;

Merkez Planlama Bolgesi

Bati Planlama Bolgesi

Mudanya Planlama Bolgesi

Kuzey Planlama Bolgesi

Gemlik Planlama Bolgesi

Dogu Planlama Bélgesi

Alagam (Uludag) Planlama Bolgeleridir.

Planlama alani, Merkez Planlama Bélgesi iginde yer almaktadir.

Harita 3: Planlama Bélgeleri

(Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu
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I1.1.1. 1725000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda 100 kigi/ha yogunlukta Seyrek
yogunlukta konut alaninda kalmaktadir. Ayrica planlama alanimnin giineyine Kentsel Sosyal
Donat1 Alani ile DOSAB ile arasinda yesil bant énerilmistir.

Harita 4:1/25000 élgekli Nazim Inar Plam

I1.1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda 200 kisi/ha yogunlukta konut
alani ile 250/kisi/ha yogunlukta mevcut konut alaninda kalmakta olup, giineybati simirinda
ticaret alan1 énerilmistir.

Ayrica, 1lkogretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Spor, Kiiltiirel Tesis, Dini Tesis, Resmi
Kurum, Mezarlik Alanlar1 nerilmisgtir.

1/5000 Olgekli nazim imar plami kararlari, planlama caligmasinda sosyal donatilar ve
yogunluklar ig¢in belirleyici olmustur.

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planindaki kullanim tiirlerine ait biiyiiklikler tabloda
verilmistir.

Panayir Mahallesi Geligme Alant ile ilgili Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 28.12.2016
tarih ve 2840 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginin Bursa
1. Idare Mahkemesi’nin 27.12.2018 tarih ve 2017/849 Esas ve 2018/1673 sayili karar ile Iptal
edilmistir.
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Harita 5:1/5000 él¢ekli Nazim fmar Plani

PANAYIR MAHALLES] GELISME ALANI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Tablo 4: 1/5000 élgekli Nazim fmar Plam kullanim dagilimi

KULLANIM TURU ALAN(M?2)
GELISME KONUT (350 k/ha) | 210193
KONUT+TICARET (350 k/ha) 59686
REKREASYON 70616
BELEDIYE HIZMET 2850
EGITIM 30174
SPOR 6082
IBADET 4378
MEZARLIK 6985
YESIL ALAN 24033
YOL, OP.. 42069
TOPLAM ALAN 457066

11.2. KONUMU VE FiZIKSEL YAPISI

Planlama alani, Osmangazi Ilgesinin kuzeyinde, Demirtag Organize Bolgesi(DOSAB)
ile sinwrindadir. Panayir Mahallesi smirlart iginde, mahallenin dogusunda yer almaktadir.
Kuzeyinde DOSAB, dogusunda Yesilsehir, giineyinde 3. Pmar Caddesi, batisinda 2. Derman
Caddesi ile ¢ergevelenmektedir.

Planlama alani, diiz yapidadir, egim orani % 0-sifir’a yakindir. Kismi yapilasmalarin
disindaki bos alanlarda bitki ortiisii bulunmamaktadir. Alanin kuzeydogusunda iki adet
parselde maliklerince fidan yetistirme amagh agaglandirmanin yapildigi tespit edilmistir.

\J
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IL3. ANALIZ SONUCLARI

11.3.1. JEOLOJIK DURUM

1. Bu galigma Bursa ili Osmangazi [Igesi Panayir mahallesi gelisme alanini kapsayan ve 1/5000
dleekli nazim imar plannda H22A22D, H22A22C ,H22D02A,H22D02B,4 adet pafta ve 1/1000
olgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22C4A-H22A22C4D-H22D02A2B-H22D02B1A
nolu 6 adet halihazir pafta siirlarinda kalan yaklagik 50 hele.lik alani kapsamaktadr.

Bu rapor /5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir. Bu galisma Bursa Osmangazi Belediyesinin
talebi tizerine gergeklestirilmistir.

2. inceleme alani Bursa il merkezi Osmangazi Ilgesinde yer almaktadir.

3- Inceleme alam Kuaterner yash aliivyon iizerinde bulunmaktadir Aliivyon ,bolgede
kil,silt,kum ve ¢akil dan olusan tabakalardan meydana gelmektedir. Tektonik bir ¢okiintii
havzasi olan Bursa ovasi tamamen, akarsularin tagidiii gakil, kum ve kil gibi detritik malzeme
ile kaplanmigtir, Inceleme alaninda kalinligt 80-200 m civarindadir,

4. Inceleme alaminda 10-23/05/2014 tarihleri arasinda derinlikleri 15.00m. ve 20.00 m,
olan 20 adet sondaj kuyusu agilmig , ayrica 19-21/06/2014 tarihinde ¢aligma alaninda 10
adet Sismik kirilma, 5 adet Rezisitivite, 5 adet Mikrotremdr ¢aligma yaptlmigtir,

5. Inceleme alanindan alinan numuneler iizerinde “TSE ve Bayindirhk Bakanligi izin
belgesine’’ sahip PUSULA Yapi Malz.Dency Lab.Hiz.San. Tic. Ltd. $ti laboratuarinda
elek, atterberg limitleri, su igeriggi ve Nokta yiikii dayanim analizleri yapilmistir.Labaratuvar
verilerine gore inceleme alaninda karsilagilan tabakalarda asagidaki karakteristik degerler

gozlenmisgtir.
Likit Limit = WI % =23-98
Plastik Limit = Wp % = 16-38
Plastisite Indisi = Ip % = 11-61
Tabii Su Muhtevasi = Wn % = 7-50.5
Sertlik indeksi = Ie % =0.55-1.37

6-Jeofizik ¢calismalar

1. Ayrica jeofizik calismalar kapsaminda 10 adet lokasyonda jeofizik-sismik
kirtlma, S adet lokasyonda AB/2=60 m.. ve 5 adet lokasyonda da Mikrotremér Slgtimleri
olacak sekilde yapilan sismik-rezistivite-mikrotremér élgtimlerinden katmanlar igindeki Ppiyz,
Prirs Ve Spiz. Sters dalgast hizlar tayin edilmis ve bu hizlara dayali olarak kalinhk,
derinlik, tabaka egimleri ile zeminin dinamik clastik parametreleri ve tabakalara ait 6zdireng
degerleri hesaplanmigtir,

2. inceleme bolgesinde yapilan Sismik Kirilma g¢aligmalarinda; 10 ayn
lokasyonda sinyal biriktirme sayist 3-5, ilk vurus (offset) araligi 2,50 m. ve jeofon aralifi 5.00
m.olarak profil uzunlugu 30 metre taranacak gekilde diigiiniilerek yaklagik 60 metre olarak
alinmis ve zemine ait dinamik clastik clastik parametreler hesaplanmugtir. Rezistivite
calismalarinda ise; etkin derinlik olan AB/2=60 m. segilerek, zeminin yaklagik 60 metre
derinlige kadar olan tabaka yapisi, tabakalarin geometrileri ve bu tabakalarm fiziksel
durumlari tespit edilmistir, Mikrotremér galismalarindan ise To, Ta, Tb ve Zemin Bilylitmesi
degerlerinin tespitine yonelik olarak 5 noktada yaptlmugtir.
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Caligma sahasinda hesaplanan S dalga Hizi ve bityiitme faktoril arasinda
(ISSMFE, 1993)’e

gore aragtirmact Midorikawa (1987) ‘ye gore A:Maksimum yer hizt igin Biytitme
Faktorii hesaplanmig ve parselde en diigiik - en yiiksek kayma dalgasi hizlarina gére
zemin biiyiitme degerleri 2,43-2.72 olarak bulunmustur.

5, 30m igin ortalama S dalga hizi (V,30=214 m/sm - V,30=258 m/sn, Titregim

Periyodu= To=0,74-0,87 sn araliindachr. Olasi bir deprem aninda ana kayadan
gelen deprem dalgalarinin genliklerinin zemin bityiit degeri Zy=2,43-2,72 olarak
hesaplanmigtir,
Burada verilen hakim periyot degerleri cahyma alammda yeralan bivimlerin
salmm durumlar ile ilgili genel bir éngoriim amacim tasgimaktadw.Parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar
hesaplanmali,yapilacak yapilarin  yapn 6z periyodu ve yam periyodu
amplifikasyon u¢ degerleri hesaplanan zemin hakim titresim periyoduna gore
secilmeli ve herhangibiv deprem sonucunda yatay deprem yklerinin
olugturacafi sahmum durumunda yer ile yapmn rezomamsa gegmesinin
engellenmesi gerekmektedir.
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6. Rezistivite galismasinda ise ;
DES-1:

AB/2: 60 m
[ Rezistivite (Q m) Derinlik (m) Degerlendirme
| 6,94 Qm 0,00-0,6 m. Bitkisel Toprak
! 16,2Qm 0,6-11,7 m. Az Kumlu Kil
I 59Qm 11,7 m- 15,7 m. Siltli Kil
13,8Qm 15,7 m-33,3 m. Az Kumlu Kil
39,80 m 33,3 m.- Az Kumlu Cakil

Des-1 nolu élgii noktasinda yiizeyden itibaren 0,60 m kalinhginda ortalama
6,94 ohm.m ozdirengli list seviyeler bitkisel toprak olup bu birimin hemen altinda
yaklasik 11,00 m kalinhginda 16,20 ohm.m &zdirengli Az Kumlu Kil birimi
mevcuttur. Bu seviyesnin altinda 4 m. kalinhginda 5,9 ohm.m ézdirengli Siltli Kil
birimi hakimdir.15,7 m. seviyesinden sonra 33,3 m. derinligine kadar 39,8 ohm.m.
dzdirengli Az Kumlu killi birim hakimdir.Bu birimden sonra arastirma derinligine
kadar Az Kumlu Cakil birimi yer almaktadir. Yer alti su seviyesi ortalama 4,00 m
derinligindedir.

DES-2:

AB/2: 60 m

Rezistivite (Q m) Derinlik (m) | Degerlendirme
38,2Qm | 0,00-1,09 m. | Bitkisel Toprak
7,5Qm | 1,09 m- 2,37 m. | Siltli Kil |
19,6 Qm 1 2,37 m-7,79 m. | Az Kumlu Kil J
153 Qm | 7,79m-239m. | Az Kumlu Kil |
9,81Qm | 239m.-41,8m. | siltli Kil |
23,9Qm ! 41,8 m.- | AzSiltli Kum/Gakil |

Des-2 nolu dlgli noktasinda yiizeyden itibaren 1,09 m kalinhginda ortalama
38,00 ohm.m 6zdirengli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
7,50 ohm.m 6zdirengli , yaklagik 1,3 m kalinliginda Siltli Kil birimi yer almaktadr.
Onun hemen altinda ise yine Az Kumlu Kil birimi devam etmektedir ve kalinhg
yaklasik 17 m . olup 6zdirenci 19,6 ve 15,3 ohm.m dir. 24 m derinlikten sonra
9,81 ohm.m o&zdirengli Siltli Kil birimi yer almaktadir.23,9 ohm. m. 6zdirencli
seviye bunun hemen altinda olup e derinlikteki birimler Az Siltli Kum/Cakil
seklinde devam etmektedir. Yer alti su seviyesi ortalama 4,0 m derinligindedir.
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DES-3:

AB/2: 60 m

Rezistivite (0 m) | Derinlik (m) | Degerlendirme
18,1Qm | 0,00-0,5 m. Bitkisel Toprak
11,8 m | 0,5 m-1,2 m. ; Az Kumlu Kil
18,50 m 1,2 m-7,0 m. Az Kumlu Kil

Az Calall Kumlu

ApsEm BipLa. Kil/Killi Kum
12,20m i 13,1 m.-34,8 m. | Az Kumlu Kil '
16,3Qm | 34,8 m.- | Az Kumlu Kil

Des-3 nolu &lgli noktasinda yiizeyden itibaren 0,5 m kalinhginda ortalama
18,10 ohm.m ozdirencli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
yaklasik 70 cm kalinhiginda Az Kumlu Kil (11,8 ohm.m) birimi yer almaktadir. Bu
birimin hemen altinda da 6 m. kalinhginda Az Kumlu Kil (18,5 ohm.m.) yer
alimaktadir.20,9 ohm.m. 6zdirengli birim Az Cakilli Kumlu Kil/Killi Kum (20,9 Q m )
7-13 m. arasinda yer almaktadir.Onun altinda Az Kumlu Kil birimi yaklagik 21 m
kalinhginda ve 12,2 ohm. m. ézdirenglidir.Bu seviyeden sonra e derinlikteki
birimler de Az Kumlu Kil seklinde devam etmektedir(16,3 ohm.m). Yer alti su
seviyesi ortalama 4,5 m derinligindedir.

DES-4:
AB/2: 60 m
Rezistivite (Q m) g Derinlik (m) ; Degerlendirme
3,790m E 0,00-0,17 m. | Bitkisel Toprak
17,1Qm ! 0,17 m-1,37 m. | Az Kumlu Kil
7,79Qm ’ 1,37 m-3,16 m. | Siltli Kil
34,1Qm | 3,16 m.-6,68 m. - AzSiltli Kum/Gakal
9,44 Qm | 6,68 m.-16,7 m. | Siltli Kil
| Az Calalli Kumlu
a2 im | Lo ‘ l(iI/CKiIIi Kum

Des-4 nolu dlgli noktasinda yiizeyden itibaren 0,17 m kalinhginda ortalama
3,49 ohm.m 6zdirengli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
yaklastk 1,0 m kalinhginda ve 17,1 ohm m ozdirengli Az Kumlu Kil birimi yer
almaktadir. Yaklasik 3,10 m derinligine kadar ise 7,79 ohm.m. 6zdirengli Silt Kil
birimi yer almistir. Bu seviyeden sonra yaklasik 6,7 m. kalinhgna kadar Az Siltli
Kum/Cakil (34,1 ohm.m.) yer almigtir.16,7 m. derinligine kadar 9,44 ohm.m.
dzdirengli Siltli Kil biriminden sonra e derinlikteki birimlerde Az Cakilli Kumlu
Kil/Killi Kum seklinde devam etmektedir(25,6 ohm.m). Yer alti su seviyesi
ortalama 5,0 m derinligindedir.
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DES-5:

AB/2: 60 m
| Rezistivite (2 m) I Derinlik (m) | Deéerlenﬂirme
| 399 Om | 0,00-0,14 m. l Bitkisel Toprak
. Az Killi Kumlu
69 Qm 0,14 m-3,64 m. Cakil/Cakilli Kum
| 16,8 Qm [ 3,64 m9,10m. | Az Kumlu Kil
| 21,10m [ 9,10 m.- | Az Kumlu Kil

Des-5 nolu dlgli noktasinda yiizeyden itibaren 0,14 m kalinhginda ortalama
399 ohm.m &zdirencli bitkisel toprak bulunmaktadir. Bu birimin hemen altinda
69,0 ohm m odzdirencli Az Killi Kumlu Cakil/Gakilll Kum birimi yer almaktadir.
Yaklasik 9 m. kalinhgina kadar ise 16,8 ohm.m. 6zdirengli Az Kumlu Kil birimi yer
almaktadir.Bu seviyeden sonra oo derinlikteki birimlerde yine Az Kumlu Kil
seklinde devam etmektedir(21,10 ohm.m). Yer alti su seviyesi ortalama 5,0 m
derinligindedir.

7. Yapilan rezitivite calismalari sonucunda caligma alanindaki yeralti su seviyesi
derinligi yaklasik 5 m. derinliklerinde tespit edilmistir.

8. nceleme bolgesinde yapilan microtremor galigmasi neticesinde Zemin hakim
titresim periyodu (To) 0,728-0,87 sn bulunmugtur. Zemin Biiyiitmesi 2,43-2,72
arasinda bulunmustur,Spektral Biyiitmeye gore tehlike diizeyi B (Orta)grupta yer
almaktadir. Kumsar vd(2005) Spektral bityiitmelerin 2,0 ve iizerindeki degerlerinin
yerlesime onlemli alanlar igin kriter olugturacagmi belirtmiglerdir. Bu agidan
bityiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli,yap: boyut ve
temel analizleri buna gore gergeklestirilerek depreme dayanmikli yapi tasarimi
ilkelerine bagh kalinmalidir.

9, P-dalgasindan hesaplanan hizlara ve alinan dzdireng defierlerine gore; agir ve orta
giigteki makineler i¢in zeminin ortalama 1.Tabakalar ¢ok kolay, 2. Tabakalar
orta derece sokiilebilivlik ssmfindadw. (Bailey 1974)

7. inceleme alamnda, Ince taneli ( silt, kil) tabakalarin yayihnm sondaj verileri ile
ortaya konmus olup laboratuarda -200 nolu elekten gecen mikiar arahklam %32 ile
%92 arahfmda bulunmaktadir, Labaratuvarda +10 nolu elekte kalan % 1.5 ila % 22
araliginda bulunmaktadir,

8.inceleme alaninda yapilan galigmalar sonucunda elde edilen verilere gore Sigme
potansiyeli DUSUK-ORTA Oturma, tagima giicii, gisme potansiyeli yapilacak olan parsel
bazi zemin etildlerinde ayrintih olarak incelenmelidir.

9.inceleme alanmda acilan sondaj knyularinda yeralts su seviyesine Sk-1" de 6.00
m, Sk-3’ de 6.00 m, Sk-4’ de 6.00 m, Sk-5" de 3.00 m, Sk-6’ da 10.00 m, Sk-8’ de 4.00 m,
Sk-9° da 10.00 m, Sk-10° da 14.00 m, Sk-12° de 9.00 , Sk-13* de 5.00 m, Sk-2, Sk-7, Sk-11,
Sk-14, Sk-15 de su seviyesine rastlanmamigtir.

inceleme alam sinirinda dere bulunmamaktadir.inceleme alanimin yaklagik 350 m
giineyinde Deligay ve kuru dereler bulunmakta olup , Planlama éncesinde tagkm durumu
ile ilgili DSI’° nin giincel goriigii abmmah, ve goriis dogrultusunda uygulama
yapiimahdr
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10.inceleme alamnda gogunlukla CH,CI,CL,daha sonra sirasiyla SM,SC,GC den
olusan zemin cinsleri goriillmektedir. Bu durumda Deprem yonetmeligine gore inceleme
alanindaki zeminler “D” gruplarma girmektedir. Yerel Zemin smflari  “Z4”
olmaktadi.“Z4” sifina giren zemin tabakalan igin yonetmelikte verilen Zd4:TA=0,20s-
TB=0,90s Degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar’” olarak almabilir. Bu verilen
degerler galigma alani ile ilgili bilgi amagh olarak verilmis olup, zemin etiit asamasinda
yeniden ayrintili olarak incelenmelidir.

11, inceleme alaninda agilan 20 adet zemin sondaji i¢in ayri ayr1 sivilagma analizleri
yapilarak ekte gosterilmistir.

Analiz sonuglarindaki grafikte Fs= Sivilagmaya kars: giivenlik katsayisi, 1, =sivilagma
potansiyelidir

Fs=0 kosulunda I, =en yiiksek (100)

Fs > 1 kogulunda ise I, -en diigiik (0) sivilasma potansiyelini ifade etmektedir.

inceleme alaminda 20 adet sondaj kuyusu igin yapilan sivilagma analizlerinde Fs > 1
oldugunda sivilagma potansiyeli gériilmemektedir.

Ancak Formasyonu olugturan tabakalarm yanal ve diigey yonde birbiriyle gegigli
ve yersel gikel farkhhi gosterebilecegi dikkate almarak ; yeraltisuyu agisindan zengin
olan bu bilgede, parsel bazi etiitler yapilirken ,yeraltisuyu kum silt ¢akilin birlikte
bulundugu ortamlarda sivilagma incelenmelidir

12 .inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde ,

Kil birimlerinden olugan tabakalarin inceleme alanimin tamamini kapladigi bu alanlarda az da
olsa Sisme , oturma ve tagima gficii problemleri beklenmektedir dolaysst ile inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Yerlesime Uygunluk ybniinden * Onlemli Alan 5” (OA-5) Miihendislik
Problemleri Agismdan (Sisme, oturma) Onlemli Alanlar” olarak dejierlendirilmigtir. Hazirlanan
175000 dlgekli ve 1/1000 &lgekli hali hazir haritalarda “().A-5" simgesi ile gdsterilmigtir,

Sisen zeminlerin siniflamasi(O’Neill ve Poormoayed.1980)

LIKiT LimiT PLASTISITE SISME POTANSIVELI|  SISME POTANSIYELI
INDEKSI
SINIFLAMASI
(32-59) (15-35)
<50 <25 <0,5 Diistik
50 - 60 25 - 35 0,6-1,56 Orta
>60 >35 >1,5 Yiksek

Yukaridaki tabloya gore zeminin *LL ve Pl degerleri LL:32-59 , PL:15-35 araliginda
kaldig i¢in inceleme alanindaki zemin profilinde kargilagilan kohezyonlu birimlerde genelde
“Diigiik-Orta- Sigme Potansiyeline** sahip oldugu anlagilmaktadir,
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- Bu alanlarda agagada belirtilen 6nlemler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

-Alanda yapilan galigmalardan alinan numuneler genelde CH,CI,CLplastik, diigiik ve orta
derece gisme potansiyelime sahip kil gikmigur. Yer alti ve yiizey sularimin  temele
yapabilecegi olumsuz etkilere kargi gerekli drenaj yapilmalidir.

-Bu alanlar i¢in hazirlanacak clan parsel bazi zemin etiitlerinde; ctki derinligi boyunca
olurma,gisme,tagima giicii, stvilagma ,biiylitme ,periyot ve diger hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli ,bunlarin yamsira temel derinligi ve tipi belirlenmelidir

-Bitigik parsellerdekazidan etkilenecek yapr ve tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapi .ve' tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazsi
yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir

-Temellerin aym birimler tizerine oturtulmasina 6zen ‘gosterilmelidir.Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.Ozellikle temellerin
dolgu tizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir. -

13 .Bayindirlik ve Iskan Bakanhg tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bélgeleri
haritasina gore inceleme alanini I, Derece Deprem Bilgesinde yer almaktadar.

inceleme alaninin tagidin Jeolojik ve Morfolojik ozellikleri ile bolgenin 1. Dercce
Deprem Kugagi’'nda bulunmasi da goz oniine abindiginda “Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem
Bélgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih
ve 26454 say1) sartlarina uymalidir. C - :

14. Bu ¢aligma Bursa ili Osmangazi Ilgesi Panayir mahallesi gelisme alanim kapsayan
ve 1/5000 élgekli nazim imar plamnda H22A22D, H22A22C ,H22D02A,H22D02B,4 adet
pafta ve 1/1000 olgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22CAA-H22A22C4D-
H22D02A2B-H22D02B 1A nolu 6 adet halihazir pafta simirlarinda kalan yaklagik 50 hek.lik

alam kapsamaktadir. : .

Bu rapor 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmig olup, parsel baz1 zemin etiidii yerine
kullamlamaz. :
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I1.3.2. ARAZI TESPITLERI

1.Arazi Kullanim Analizi
Planlama alaninda kismen bitisik nizam kagak yapilasmalar bulunmakta olup, toplam

alanin % 18’ini olusturmaktadir. Yapilasmamis bog alanlar da % 60’11 olusturmaktadir. (Bkz.
Pafta 2: Arazi Kullanim Analizi)

Tablo :5
PANAYIR MAH. GELISME ALANI
ALAN KULLANIM ANALIZI
KONUT 8,9
TICARET 0,1
KUM SATISI 1,9
INSAAT MALZ. SATISI 0,2
SANAYI 14
KUCUK SANAYI 0,3
BAHCE 1,4
AGAGCLIK ALAN 0,7
MEZARLIK 0,5
HAYVANCILIK 0,1
SANTIYE TESISLERI 0,3
BOS ALAN 29
YOL 3,8
TOPLAM 48,6 HA
PANAYIR MAH. GELISME ALANI ARAZI KULLANIM ANALIZI
®KONUT
9% ®TICARET
mKUM SATISI
W INSAAT MALZ. SATIS!
B SANAYI
mKOCUK SANAYI
m BAHGE
W AGAGLIK ALAN
M MEZARLIK
= HAYVANCILIK
Grafik:3 --

2.Bina Kullanim Analizi
Planlama alaninda bulunan yapilarin % 9’tinti konut binalart olusturmaktadir. 19%er

adet ticaret, imalat ve sanayi binalari da bulunmaktadir. (Bkz. Pafta 3: Bina Kullanim Analizi)
Tablo :6

PANAYIR MAH.GELISME ALANI BINA KULLANIM
KONUT 426
MUSTEMILAT 9
INSAAT 1
KUCUK SANAYI-IMALAT 3
SANAYI 3
TICARET 13
TOPLAM 457 ADET
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Grafikd:

PANAYIR MAH. GELISME ALANI BiNA KULLANIM ANALiZi
1%, 1%
0% 3%
2%

m KONUT

m MUSTEMILAT

m INSAAT

m KUGUK SANAYI-IMALAT
m SANAYI

= TICARET

3.Kat Adedi Analizi

Planlama alaninda yer alan toplam yapilarin i¢inde 1 katli yapilar % 17, 2 katl yapilar
% 30, 3 katli yapilar % 38, 4 kath yapilar % 15 oranindadir.

Yapilasmada yogunluk arttisi tehlikesi vardir. Ilk olarak arazi tespitlerinin yapildig
2011 yili sonrasi kat sayilarinda artmalar oldugu gézlemlenmistir. (Bkz. Pafta 4: Kat Adetleri

Analizi)

Tablo 7: _
PANAYIR MAH.GELISME
ALANI KAT ADETLERI

1 KATLI 78
2 KATLI 136
3 KATLI 176
4 KATLI 67

5 KATLI 2
TOPLAM 457 ADET
Grafik 5:

PANAYIR MAH. GELISME ALANI KAT ADETLERI ANALIZI

0%

W 1KATLI
W 2 KATLI
3KATLI
4 KATLI
m5SKATL
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3.Miilkiyet Analizi

Planlama alaminda kagak yapilagmanin bulundugu parseller disindaki parsellerde
miilkiyet sahipliliginin ¢ok hisseli olmadig: (1-5 kisi arasinda) tespit edilmistir. (Bkz Pafia 5
Miilkiyet Analizi)

Tablo 8:

PANAYIR MAH.GELISME ALANI MULKIYET
ANALIZI

1-5 KIS 72 ad. parsel [328970 m?
6-10 KISI 3 ad. parsel 25583 m?
11-15 KISI 1 ad. parsel 1763 m?
16 + 10 ad. parsel 96170 m?
BSB 2 ad. parsel 981 m?
MALIYE 6 ad. parsel 10081 m?

II. PLANLAMA CALISMASI VE PLAN HUKUMLERT

Planlama alaninin dogu sinirmda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma uygun olarak 20
metrelik tasit yolu diizenlenmis olup, bu yolun giizergah1 DOSAB Bélgesinden gelen yol ile
cakistirilmistir. Planlama alaninin giineyinde ve bati sinirinda ¢evre imar planindan gelen tagit
yollart aynen korunmusgtur. 2. Derman Caddesi imar planinda korunarak, 12 metrelik tagit
yolu olarak diizenlenmistir. Ayrica, konut alanlarina servis amagh 10 metrelik tagit ve yaya
yollar1 olugturulmustur.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planminda onerilen Mezarlik, Spor Alani,saghk Alani ,
[badet Alani, Ortaokul ve Lise Alanlari planlama bélgesi i¢inde diizenlenmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut ve Konut+Ticaret alanlari igin
onerilen 350 kisi/ha yogunluk degerine uygun olarak Ayrik Nizam konut adalarinin
olusturulmus olup, KAKS degeri 1,25 olarak belirlenmistir. Giineyde 3.Pmar Caddesine
cepheli Ayrik Nizam Konutt+Ticaret adalarmin diizenlenerck, KKAKS degeri 2,00 olarak
belirlenmis, Ayrik Nizam adalar toplu uygulamalarinin yapilabilmesine imkan vermesi
amactyla daha biiyiik olugturulmugtur. Mevcutta yer alan kagak yapilasmalarin bulundugu
kistmlar, nazim imar plam kararlart dogrultusunda meveut duruma uygun olarak bitisik nizam
konut alani olarak diizenlenmigtir.

Imar plani calismasinda 18. madde uygulamasinin yapilmasi amaciyla Yonetmelikteki
DOP oranina uygun diizenleme yapilmig olup, suyulandirmadaki olumsuzluklarm miimkiin
oldugunca ortadan kaldirilmasi amaciyla 18. madde uygulamasinmn Ayrik Nizam konut ve
Konut+Ticaret alanlarinda yapilmasi amaglanmigtir. Ayrica, kagak yapilagsmalarin bulundugu
kisimda da ileriki yillarda déniisiimiin saglanmasi amaciyla ada biitiiniinde uygulama
yapilmasi halinde ayrik nizam yapilagma kosullarinin uygulanabilmesine yonelik plan notlart
diizenlenmistir.
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Planlama ¢alismasindaki alan dagilimlart soyledir:

Tablo.9
PROJEKSIYON
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) ORAN NUFUSU
Ayrik Nizam Konut Alani
E=1,25 168234 iy
Ticaret+Konut Alani E=2.00 1575
iMAR | Konut E:1.40 41877 55.2 )
Toplam 210111
Bitigik nizam Konut Alani 2453
(vak.E:1.5 kabul ile) 60837
Spor Alam 5139
Belediye Hizmet Alani 2079
KOP Trafo ve Dagitim Merkezi 455 3.9
Saglik Alani 2866
Mezarlik 4437
Toplam 14976
Park Alani 38380
ibadet yeri 2538
DOP Ortaokul Alant 11430 40.9 )
Lise Alani 13014
Yol+Otopark Alani 90509
Toplam 155871
SUYULAMA ALANI 380958
PLANLAMA ALANI 498000 9687
Tablo.10
Konut Alanlar:1 Dagilimi
EMSAL DEGERI | Yencok(m) PARSEL ALANI | INSAAT ALANI
(m2) (m2)
E: 1.25 KONUT 36.50 168234 210292
ALANI
TICARET- 36.50 41877 58627 (1.4
KONUT ALANI konut)
(E: 2.00)
BITISIK NizAM | 6.50 60837 91255
KONUT ALANI
TOPLAM - 270948 360174
Tablo. 11

Hane halki 3,5 kisi (TUIK verilerine gére)
Planlama alan1 niifusu: 9687 kisi
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FONKSIiYON ADET ALAN (mz) KiSi BASI ALAN
(m2)

KONUT ALANI - 229071 23.64

TICARET- - 41877 4.3

KONUT ALANI

BELEDIYE 1 2079 0.2

HIiZMET ALANI

ORTAOKUL 1 11430 1.18

ALANI

LiSE ALANI 1 13014 1.34

SAGLIK TESISI 1 2866 0.3

ALANI

IBADET YERI 1 2538 0.3

PARK SPOR - 43519 4.5

ALANI

TEKNIK - 455 0.05

ALTYAPI ALANI

YOL/OTOPARK | - 151151 =

ALANI

TOPLAM - 498000 -

IIL. KURUM GORUSLERI
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T.C.
BURSA VALILIGE
il Saghk Miidiliigi

Sayt @ 11392457/754
Konu : Plan Gorligit

OSMANGAZ] BELEDIYE BASKANLIGINA
{fmar ve Sehircilik Midirligi)
T
figi 2 19/06/2019 tarilii ve E.68493 sayili yaziniz, !
flgi yazuuz ile Panayir Mahallesi ile ilgili 1/5000 Oigekli Nazim Imar Planmda
bélgeds 14038 m* bilylikligiinde hastane alant Gnerilmigken 2016 yilinda opaylanan 1/5000
Olgeleli Nazun Tmar Plan degigikligi ile hastane alanmmn kalhrldigy, 171000 Clgekli fmar
Plan: galigmasinda da hastane alamma yer ayriimadii gibi nedenferle 1/1000 Olgekli Panayir
Mahallesi Geligme Alam Uygulama Imar Plantan Bursa 3. Idare Mahkemesince, yine aym
alanm 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam degisikliginin de Bursa 1. Idare Mahkemesince iptal
edildigi bildirilmis olup, sz konusu imar planlanmin mahkeme tarafindan iptal edilmesi
nedeniyle Belediyeniz tarafindan Panayir Mahallesi getisme alam ile ilgili olarak 1/5000 ve
1/1000 Slgekli imar plam ¢aligmasi yapalacagi belirtilerek imar planinda hastane alammna
ihtiyag ofup olmadigs ile ilgili kurum goriisimiz istenmektedir.

Bakanhmuzea yaymmlanan saglik yapilan asgari tasanm standartian klavuzunda
hastane alanlan igin yatak bagma 150 m? alan istenmekte olup sz konusu imar planmda
hastane alani olarak ayrilan alan hastane yatieimi igin uygun degildir, Ayrica imar planlarinda
ayrilan saglik alanlars mélkiyeti vatandasiara ait ok hisseli parsellerden olusmas: sebebiyle
hisse sahibi malikler tarafindan gayeimenkul fizerinde devamhlik arz eden bir hak ihialli
gergeklestizi ve miillkiyet haldanm siresiz ve belirsiz bir sekilde kisitlandifn gerekgesiyle
magduriyctlerinin - giderilmesi amaciyla hisselerinin  kamulastnilmas: talep edilmekte
kamulagtirtimamast  durumunda  ise  Bakanhifimiz  ve  Mildilrligiimiiz  aleyhine
Kanmulagtirmasiz Bl Atma Davalan agilmaktadir. Vatandastarca Bakanhgmmz aleyhinde agilan
davalar sonucn Muddrigiimiizee ihtivag olmayan ve {izerinde yaurm Sngérithmeyen
tagimaziarin kamulagtrma karart verilerek kirumumuz magdur edilmektedir.

Bu nedenle ilgi yazinizda belirtilen 1/5000 Gigeldi Nazim Tmar Plam s igerisinde
kafan 38 Nolu Doganevler Aile Saglii Merkezinin bulundugu Panayir Mahaliesi, 6799 ada 2
parselin imar plantarinda sagltk alam olarak korunmast duwrumunda Bursa Biiyiiksehir
Betediye Meclisinin [5.06.2017 tarih ve 1684 sayik ilc 28.12.2016 tarih ve 2840 sayil:
kararlari ile onaylanan 171000 ve 1/5000 CHgekli imar pfanlart uygun gdrillmektedit,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

— g W C
- T ,\\\‘0\\‘.\; [‘)r.i(j_zcan AKAN
A ?; o % % («a‘q g IF Saghlk Miidiiell
8% - (e-imzaldi)
Kitkfirtlii Mah. 2. Kiipe Sok. Mo:8/1 Osnangazi / BURSA Bilgi igin: Ayour ILHAN
Telefon: Faks No: 0224 666 00 19 TEKNIKER
?—(ggzﬁuztgfsn;z;.l(!l(;z)m@saghk.guv.tr Interncl Adresi: Yatrimdar Birimi / Aynur ILHAN Telefon Not 0224 295 60 00/ 6217
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DEMIRTAS ORGANIZE SANAY] BOLGE MUDURLUGU %
§ Gill Sok. No:T1 16245 Osmangazi-BURSA : BURSA
1860 2015 Lo b

DEMIRTAS ORGANIZE SANAY] BOLGESI T:0224 2610040 (o) F: 0224 261 00 43 yonetim@dosab.org.tr 2

Tarih: 27.05.2016
Sayi : D5160527.011

T.C.
OSMANGAZI BELEDIVE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirligi

Konu: Panayir Mahallesi Gelisme Alani 1/1000 Olgekli Plan Calismasi Hk.
ilgi :imar ve Sehircilik Midiirligintziin 12,05.2016 Tarih, 14591/24882 Sayili Yazilari.

ilgi yazi ile, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi sinirlari iginde ve 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda gelisme alaninda kalan 3.Pinar Caddesi Kuzeyi, 2.Derman Caddesi ile 4.Akarsu
Sokak arasindaki bolgede 1/1000 6lgekli uygulama imar plani galismalarinin devam ettigi
belirtilmekte ve hazilanmakta olan plan calismalarina Bolge Mudurligimiziin gorlglérinin
bildirilmesi istenmektedir.

Midiirligiimiizce yapilan incelemede, ilgi yaziniz eki onayl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Miiddirligiimiizce uygun bulunmus ve bu Nazim Plana gore hazirlanacak olan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planina herhangi bir gbris bildirilmesine ihtiyag duyulmamigtir.

Bilgi edinilmesi arz olunur,

M.G./D.D.

Serhat SENGUL
Bolge Miliuii ],

J
\




A T BURSA VALILIGI
'BURSA VALILIGI 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligi
Sayr :20681383-952-01-04- li&f . ‘ 223052016

Konu : Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi,
Gelisme Konut Alam :

' OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi: 12.05.2016 tarih 56591176-622.03-514591/24882 sayili yazimz.

flgi de kayith yazimiz ile Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesinde gelisme kenut alaninda
kalan 3.Pmar Caddesi kuzeyi, 2.Derman Caddesi ile 4. Akarsu Sokak arasindaki bélgede uygulama
imar plan1 ¢alismas: yapilacagi belirtilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin hazilanmas: ile
ilgili kurum goriisti talep edilmektedir.

Soz konusu alan ile ilgili Midurliiglimtiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bolge Kararlarmmin bulunmadig tespit edilmistir.

Ayrica 7269 sayih “Umumi Hayata Miiessic Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayih Resmi Gazete)” ile
“Binalarm Yangindan Korunmas: Hakkmda Yénetmelik™ hiikiimlerine titizlikle uyulmahdir,

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

Msmsan B%FE%G%R'LU

Vali a.
Vali Yardimeist
{I
Kagikbalikivah. 11 Eylil Bulvan No: 197/1-2 16250 Osmangazl / BURSA Ayninul il Igin irtibat:
Telefon: (224) 216 00 00 Pbx.  Faks: (224) 216 00 Y.Shr.Pln. K. VERAL /D:143
Web adresi: waww.bursaafetacil.gov.tr
B il
e
/ W BURSA |
Y e ¥ s
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BOTAS
BORU HATLARIILE PETROL TASIMA A.S. .
Bursa $ube Miidiirl{igii 5

Sayl  : 68948186-405.04.03-20604 ' 24/05/2016
Konu : Caligmaya Baglama Tzni . )

T.C. OSMANGAZI BELEDIYE BASKANTIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi:  12/05/2016 Tarih ve 24882 Sayih Yazi

llgi yazimzda Bursa Ili, Osmangazi {lgesi, Panayir Mahallesi sinirlan igiride onayli 1/5000
olgekli Nazim Tmar Planinda gelisme konut alaninda kalan 3.Pmar Caddesi, 2.Derman Caddesi ve
4.Akarsu Sokak arasmdaki bélgede Belediyenizee yapilan imar galismasinin fizerinden uzun zaman
gegmesi nedeniyle kurum goriisiimiiziin ve sayisal verilerin giincellenmesi gerektigini belirterek
kurum gériigiimiizii talep etmektesiniz.

Bahse konu bélgede kurumumuza ait yeraltt ve yeriistii tesisi bulunmamaktadir.Dolayisiyla
yapilacak imar plam galimalar: karumumuzca uygundur.Ancak amilan bslgede sehirici dogalgaz arzi
faaliyetini yiirliten Bursagaz Dogalgaz Dagitim A.S.den de goriis alnmast faydali olacaktir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz. /\»;
\ N oY kfl\/\iA/\

(" Biqui BINGOL Ozkan SAMUK
«" _~Bagmithendis Sube Miidiir V.
h
Adres : Akpinar Mahallesi 5.Cam Sokak No:3 ) Bilgi igin : Mehmet BASPINAR i
Osmangazi/Bursa Biiro Gorevlisi
Telefon 1 (224) 445 4500 Faks : Telefon :0224 4454577
Internet Adresi : www.botas.gov.ir e-posta  : mehmet.baspinar@botas.gov.tr

Sayfal/1
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T.C. :
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ﬁBURSA
BURSA imar ve Sehireilik Daixesi Bagkanhg L, e
BUYUKSEHIR Sehir Planlama Sube Miidiirliigii
“BELEDIYESI
Say1 :78058637-310.01.03- E.103547 6.6.2016

Komu: 1/1000 Olgekli Uip

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Tlgi : 12.05.2016 giin ve 24882 sayili yaziniz. -

Ilgi yaz1 ile Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi simirlarinda kalan 3.Pinar Caddesi
Kuzeyi 2.Derman Caddesi ile 4.Akarsu Sokak arasmdaki smulart belirlenmis bélgede
Belediyenizee yapilacak olan 1/1000 élgekli uygulama imar plamt gahgmasma iliskin gbriistimiiz
talep edilmektedir.

Belediyenizce smirlart belnlenmlg /1000 slgekli uygulama imar plani galismasina iligkin
1/5000 lgekli Osmangazi Nazim Imar Plani ve plan notlart yazimiz ekinde yer almakta olup, soz
konusu plan ¢alismasinm {ist dlgekli plan, plan notlari, Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi, 3194
sayilt fmar Kanunu ve ilgili kanun ve ySnetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Bayram VARDAR
Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimmeist

EK: 3
1-Onayh }/5000 6lgekli Osmangazi N.1.P., lejand: ve plan notlars

Bu belge 5070 say1h elektronik imza kananuna gbre l.mzalaumzwr Aslin gormek igin hiips://e-belediye.bursa.bel. tr/online/evrak/d aspx/ adresine

1be5da?4-9384-4029-b143-5[06ecacs 5 kodunu giriniz ya da varsa bclgc karckudunu okutunuz.
Zafcr Mah. Ankam Yolu Cd. B Dlok Kat:2 No: 1 16240 3 : T
OSMANGAZI/BURSA
Telefon : 444 1600
e-posta:sehirplanlama sbmd@bursa.beltr Elektronik
Afwww.bursa bel.ir

Bilgi igin: Haluk ACAR
Sehir Plancisy
Telefon:

RefM0:9915985
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Zekai Gimusdis Mah. Fevzi Cakmek Cad.
MNo:46 Emek (058 Kargisi) BURSA

TEL :{D224) 270 34 00

FAKS:(0224) 243 60 10
www.bursagaz.com

IGARET VE TAAHHOTAG BURSARGRZ

UNITESI : Proje MUUNGgo
SAYI s AT ‘Y..QQH{?/ £e9
KONU : Panayir Mahallesi kurum gérist hakkinda

1.C.
OSMANGALZI BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve $ehircilik Midirigo

ILGI12/05/2016 tarinli 24882 nolu dilekceniz,

ligi dilekgenizde Bursa lli, Osmangazi licesi, Panayrr Mahallesi sinrlan icerisinde 3.Pinar Caddesi
Kuzeyi 2.Derman Caddesi ile 4.Akarsu sokak arasindaki bodlgenin gincel alt yapr bilgileri sayisal
ortamda bilgilerinize arz ederiz.

Saygllanmizla,

/ < = L
%&é‘// st
Genei}'\ﬂdijr Yardimeil
a/
I.{:’?f .
EKI:
-1 adet cd
. EWE : EFOQM &

Shares what works,
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Tarih ve Sayt: 09/06/2016-E.11113

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligii
Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Baskanlig

BURSA
CEETUC IR
Ilil#l‘_(ll I

Say1 :72312746-622.03-
Konu: Panayir Mahallesi Imar Degisikligi Hk.

OSMANGAZI BELEDIYEST BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

Tlgi: 12/05/2016 tarihli ve 24882 sayili yazi,

flgi yazinzda Osmangazi ilgesi, Panayw Mahallesi simirlan iginde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda gelisme konut alaninda kalan 3. Pinar Caddesi, 2. Derman Caddesi ve 4, Akarsu Sokal arasindaki
bolgede 1/1000 &lgekli imar plani galismas: yapilacagindan ilgili alana iligkin kurum goriisiimiiz talep
edilmektedir. :

Hazirlanacak olan imar plam ve diger imar plani ¢aligmalarinda;
1- Kanalizasyon ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik yapiya
uygun egimli olarak planlanabilmesi igin imar plan ¢aligmalart yapilirken topografik yap: dikkate alinmalidir.
2- Calisma bidlgesinde bulunan meveut dere yataklari korunmalidir, Vadi tabanlannda diizenli dere kesiti
olugturulmas: ve yol, yagmursuyu, kanal ya da igmesuyu gegisi amaciyla minimum 7 m. olmak iizere bantlar
birakilmalidir, i
3- Igmesuyu sebekesinde istenen basing aralifmin saBlanabilmesi igin, dzellikle yitksel¢ kotlu bilgelerde
yiiksek katli binalarm planlanmamasi gerekmektedir.
4- Egimli imar adalarmda ozellikle en diigitk kotta olusacak binalarn atiksularim almak amaciyla imar
adalarinin en diigiik kotlu kenarinda parselin gevresinde en az 5m genisliginde yol birakilmali ya da altyap:
gegis bandl olusturulmalidir. Olusturulan bu yolun miimkiin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en
yakin imar yoluna baglantisi saglanmalhidir.
5~ Tmar yollarina ait yol projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yags sularimin géllenmesine
sebep olmayacak gekilde diizenlenmesi, saglikli bir altyapi sisteminin planlanabilmesi i¢in olugturulan yol
projelerinin Genel Mudiirligiimiize iletilmesi gerekmektedir.

flgili bolge igmesuyu havza koruma alani diginda kalmakta olup, meveut igme suyu hatt,
kanalizasyon hatti, yagmursuyu hatti, depo, kaynak, maslak, sulama géleti v.b. bilgilerin sayisal veTileri ekte
CD'de sunulmaktadir. Kurumunuzca yapilacak olan gahsmalarda meveut yamlar dikkate alinarak
gergeklestirilesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Necat YARDIMCI - Giingsr GULENC
Plan Yatinm ve Ingaat Daire Bgk. Genel Miidiir Yrd.
(e-imzalidir) (e-imzalidur)
EKLER : o o6 ] &
Mevcut altyap: bilgileri (1 Adet CD) casika E\LT@N‘ o
Mevent Elektronik Imzalar Sekfetei;;__}%/}‘z:

NECAT YARDIMCI (Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanhi1 - Daire Bagkani) 09/06/2016 11:15 )
BUINOHRGTOLENG Ridkdebdil ey KhGiiogiraB RIGNCH iR okt b tilliin ardenims g OROGER01 6 14:14
Evrak Dogrulamast http:/fwww.buski.gov.tr/eimza/dogmla?V=BENDIYNU adresinden yapilabilir.

BUSKI Genel Miidiirliigii 16190 Acemler a2y, Aynntih bilgi igin irtibat:
Osmangazi/BURSA g ¢ Erkan KARSAKLI
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 95 73 o i ekarsakli@buski.gov.tr
E—majl: buski@buski.gov.tr ) o~ ,,\.u@é‘

Internet Adresi: http://www.buski.gov.tr BB i oo

Evraki Dogrulamal Igin ! hetp:/Avww. buski.gov. tr/eimza/dogrula? V=BENDIYNU
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Pt

1.6,
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
Devlet Su Tsleri Genel Miidiirliigii 1. Bilge Miidiirliigii

Sayr 1 48376342-754-415728 16.06.2016
Konu : Imar Tsleri '

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii Osmangazi/BURSA)

flgi  :12.05.2016 tarihli ve 24882 sayili yazmiz.

llgi yazinizda; Osmangazi llgesi, Panaym Mahallesi simirlan icinde 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda gelisme konut alaninda kalan 3.Pinar Caddesi Kuzeyi 2.Derman
Caddesi ile 4.Akarsu sokak arasindaki bélgede 1/1000 8lgekli uygulama imar plani calismas
yapilacafindan bahisle s6z konusu alana iliskin Kurumumuz goriisiiniin - bildirilmesi
istenmektedir.

Yapilan incelemede: Panayir Mahallesi sinirlary igerisinde bulunan séz konusu alanin
Kurumumuz projeleri ile ilgisinin  bulunmadig  goritlmistiic.  1/25000 &lgekli  harita
fotokopisinde smurlart gizilmis olan bahse konu alan icerisinde atiksu kanallars bulunmalkta
olup; 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununa gére, Biiyliksehir Belediyesinin gérev
yetki ve sorumluluklarmm yer aldig 7. Maddenin r fikrast geregi Biiyiiksehir Belediyesince
degerlendirilmesi uygun olacaktir. Alanin taban arazi olmasi ve taban suyu vyiiksekligi
nedeniyle gerekli desarj kosullarmin saglanmasi ve alamin topografik yapisi nedeniyle
yiizeysel sularm drenajma yonelik tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica planlama alaninda kaynak, gesme, lkuyu ve yeraltisuyuna yapilacak tiim
galismalarda azami hassasiyet gosterilerek, yeralti suyunun miktar ve kalite yoniinden
olumsuz etkilerden korunmasi amagh olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek
kaynaklar (yeraltisuyn ¢ikiglar) merkez olmak iizere 50 metrelik dairesel alanda hicbir
faaliyet yapilmamasi ve yeraltisuyu seviyesinin altinda herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek
imar galismalari sirasinda gerekse yapr ingasi asamasinda gerek personcl gerek isletme
kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabfi zemin ile temasmin kesilmesi, sizdumazlik saglanarak
depolanmasi, yeraltisuyu kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin almmasi, sonradan tespit
edilebilecek pinar, kaynak veya yeraltisuyunun korunmast igin gereken tedbirlerin alinmasi,
"Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmas: Hakkimdaki Yonetmelik" ve
"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hitkiimlerine tam riayet edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zarann ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi kogullarina
uynlmast gerekmektedir, S6z konusu saha yeraltisuyu igletme sahasi igerisinde kalmakta olup
yeraltisuyu tahsisine kapalidir. Ileride yeraltisuyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep
Bolge Mildiirligiimiizee karsilanamayacaktir.

Geregini rica ederim,

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanuhunun 5. Maddesi geregmce ‘gtivenli efekrrom'k rmza He imza!anmrs |
Orjinal elektronik befye adresi: ‘htips://evrakdogrula.ddj.gov.fr' Dog ’

.\'R
Sl
2

Adres : DST 1. Bélge Mtidtrlugt Ankara Asfaltt Duacinart 16372 Yildiim / ﬂg]_l_c,!p_ I f!%
BURSA Kadir SARIALTIN Muhendis i mgir SAR!ALT{

Telefon ; 224 3605000

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegecer (Fax) : (224) 360 5023 Elektronik Pt N
e-posta : kadirsarialtin@dsi.gov.tr

AB: www.dsi.gov.ir

insaot Mihendist
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: ’ﬁ% - s BURSA VALILIGI _
e (L KULTUR VE TURIZM MUDURLUG
Miize Miidiirliigii
Say1 :63300701-169.99/ 52 30052016

Konu : Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesi
(171000 Olgekli Uygulama lmar Plan; Cahsmasi)

IL KOLTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

Tigi: 23.05.2016 tarih ve 1978 saylh yaziniz.

o

Ilgi yazimz ekinde alinan ilimiz, Osmangazi 1lgesi, Panayir Mahallesindeki

incelenmistir,

Yapilacak ¢alisma ile ilgili olarak siz konusu bdlgenin 2863 sayili yasa Kapsamuda
yerinde incelenmesine ihtiyag duyulmaktadir. Bu kupsamda incelemeye konu alamin. ilaili
teknik elemanlarca arac saglanarak miizem|z uzmanlarna gésterilmest durumuanda kurum

gorlsiine dair nzman raporu hazirlanabilecektir,

Yukarida belirtilen (cknik personelin ve aracin hazir edilerck mildirliigiimiizie irtibata

gegilmest hususunda geregini arz cderim,

A Sinan OZBRY
Miize Miduri

=

Iﬁf’ﬁki?e

“Adres: Mize Mudiriogs Kaltarpark jel Arkeoloji Miizesi 16050 Osmangazi BURSA
Tel: 0224 234 49 18 Fax 0224 23449 19;

3. Pmnar
Caddesi ile 4. Akarsu Sokak arasindaki bilgeye Osmangazi Beledivesi tarafindan 1/1000
oleekli uygulama imar plam yapilmasina iligkin Osmangazi Belediye Bagkanhgr {mar ve
Sehircilik Miidtirliigi2niin 12.05.2016 tarih ve 24882 saylll yazist ve eki Midiirlugtimiizce
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\tﬁ““‘*‘,}{T T.C.
Fod MILLI EGITIM BAKANLIGI
Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanlig

Sayl :38473911-754-E.2763392 -__98.02.2018
Konu : Panayir Mahallesi 1/1000 slgekli ;
Uygulama imar Plant.

BURSA VALILIGINE
(11 Miilli Egitim Miidiirliifii)

Tgi: Bursa Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigiintin 26.01.2018 tarih ve 1924743 sayili yazisi,

llgi yazda; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi sinirlant iginde 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani galigmasi hakkinda Baskanligimiz gordisii talep edilmektedir.

Planlama agamasinda; meveut egitim alanlarimnin korunmasi ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 11.maddesinde belirtildigi tizere, gelecekteki gereksinimler goz omiinde
ahnarak caligma yapilmasi 6nemli oldugu gibi, Imar Kanunun ve Mekansal Planlar Yapim
ybnetmeliginin Egitim Alanlarm ilgilendiren maddelerinin uygulanmasma ézert gisterilmesi
gerekmektedir.

Egitim alanlarinin; az ¢gimli olmasi, tizerinden enerji nakil hatti gegmemesi, fay hatt,
bataklik, taskin sahasi, topralk kaymasi, dere yatad, baz istasyonu, akaryakit istasyonlari
yakininda ve yiiksek yangm riski olan yerlerden segilmemesi, giiriiltii ve gevre kirliliginden
uzak olmasi kriterleri ele alindiginda; yapilacak tesislerin bu kriterleri ihlal etmeyecek sekilde
konumlandinlmas: énem arz etmektedir.

Ayrica; Imar Kanununun 18 inci maddesinin iiglincii fikrasinda (3/12/2003-5006/1
md.) belirtildigi tizere Bakanliga bagh ilk ve ortadgretim kurumlanna ait alanlarin Imar
Uygulamas: yapilmasi suretiyle bedelsiz kargilanmasi gerekmektedir. Ayni madde ye¥ alan
"Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere vastlayan yaplar, beledive veya
valilikge kamulastiriimadikea yiktinilamaz." hitkmii geregi Egitim Tesisi ierisinde yer alan
yapilann ilgili Belediyesince kamulagtiriimasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda hazirlanacak 1/1000 6lgekli imar planlarinda; Egitim Alanlarmm
bedelsiz kargilanabilecegi biiytiklikte 18. Madde uygulama simirmm gegirilmesi, plan
notlarmda  Egitim  Alanlarinin  bedelsiz teminine yonelik diizenleme yapilmasi, Egitim
Alanlan igerisinde kalan yapilarin ilgili Belediyesince kamulastirilmasi ve yukarida belirtilen
kriterler dogrultusunda Egitim Alanlartun segilmesi sarti ile uygun gorilmektedir.

Geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
ingaat ve Emlak Dairesi Bagkan)

Gazeteel Yazar Muammer Yagar Bostaner Ayrmtilr bilgi igin: K.B.GULTEKIN-Menur
Cad. M.E.B. Begevler Kampiist B Blok Tel:
Begevler-Yenimahalle/ANKARA Faks: (0 312) 213 83

Elektronik Ag: www.iedh.meb.gov.tr

Bu evrak gavenli elektronik imza ile imzalunnugtic, https:#ovraksorgu.meb,gov.tr adresinden 1af8-4acd-34d7-9fcc-5F4F koduile teyit edilebilir.
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| BURSA

b bt BURSA VALILIG
VR Defterdarlik Uludag Milli Emlak Mudirligi
Sayi1 :  32878466-000-[47/8]-11445 09/06fi016

Konu :  Imar Plan1 Caligmas: Fk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mitdirligii)

flgi:  12.05.2016 tarihli ve 56591176-622.03-14592/24882 sayili yaz1.

Ilimiz, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi sinirlari igerisinde Buyiksehir Belediye
Meclisinin 17.07.2008 giin ve 487 sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
gelisme konut alanmda kalan 3 iincii Pinar Caddesi Kuzeyi, 2 nci Derman Caddesi ile 4 iincii
Akarsu Sokak arasindaki bolgede Belediyenizee 1/1000 &lgekli uygulama imar plant
caligmas: yapilacag: belirtilerek, soz konusu ¢aligma ile ilgili olarak 3194 sayili Kanunun 8
inci maddesinin (e) fikrasina istinaden Mudiirligimiiz gériigiinin iletilmesi ilgi yazimz ile
istenilmektedir.

Komu ile ilgili olarak Defterdarligimiz Sehir Plancist tarafindan hazirlanan teknik
raporda;

- Belediyenizce gonderilen bilgi paftalarinda alan smiri ile miilkiyet simrlarinin galagtig
bir pafta olmadigindan yakin konumda olan Hazine taginmazlarmin net bir sekilde smur
dahilinde kalip kalmadifinin anlagilamadigi ve imar plant ¢alismasindan sonra veniden
kontrol edilmesi gerektigi,

- Yazimz ekinde gonderilen belgelerin meveut duruma dair belgeleri igerdigi, imar plant
calismasma dair plan kararlarim igermedigi, imar planinin hazirlanma asamasmda oldugu bu
nedenle Hazine zararmin olup olmadig: konusunda bir ¢ikarim yapilamayacag,

- Plan galigmasinmn onaylanmast durumunda yapilan plana ait paftalarin Idaremize
gonderilmesi halinde plamin bu kapsamda incelenmesi gerektigi bildirilerek bu asamada
Kurum gorigimiiziin verilmesinin olanaksiz oldugu belirtiimistir,

Bilgilerinize rica ederim,

fe-fmzeddictir)
Hiiseyin CALGAN
Defterdar a.
Defterdar Yardimeist

*Bu belge elektronilc imzahdir. Tmzali sufelinin ashm g6rmek igin hnpé://evrakdogmlmna.muhascbat.gov.tr
adresine girerek (P9YCV2-u59T0w-Q0Wm0s—1FdCur-kCQEeSAM) kodunu yaziniz.

Defterdarlik Ek Bina Ahmetpaga Mah. Ermutlu Sok. No:11/15 Ostangazi Bilgi igin:Tlalil FERIK
Telefon: (224)221 13 00 Faks: (224)223 1200 Veri Haz.kont.iglet.
e-posta; bursa@milliemlak. gov.tr Elektronik Ag: https:/fwww.milliemlak.sov.tr Telefon:
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Say
Konu

fgi

T.C.
BURSA VALILIGI
Il Saghik Miidiirligi

80586470/754

Panayir Mahallesi gelisme alam
1/1000 élgekli uygulama imar
plani ¢aligmasi

BURSA L SAGLIK MUDURLUGU - BURSA YATIRIMLAR
SUBE MUDURLUGU

17052016 1436 - II:|5564'-|J1 |“
02

[oli]

4377789

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

: 12/05/2016 tarihli ve 24882 sayil yazmz.

flgi yazimz ile Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesi surlani iginde Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 giin ve 487 sayih karan ile onayli 1/5000 &lgekli Nazmm
Imar Planmda geligme konut alaninda kalan 3. Pinar Caddesj Kuzeyi 2. Derman Caddesi ile 4.
Akarsu Sokak arasindalki bblgede Belediyenizee 1/1000 élgekli uygulama imar plani,¢alismasi -
yapuldigr ve yapilan imar plan ¢ahismast hakkindaki gériigiimiiziin tarafiniza bildirilmesi
istenmigtir,
flimizdeki saglik alanlarinin planlamalarinda, Belediye ve/veya Maliye Hazinesine ait
parsellerin  saglik alam olaralc planlanmasi, salus parsellerinin  saglk alam  olarak
planlanmamasi uygun goriilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Dr. Ozcan AKAN '
1l Saglik Miidiirii

“Detgarin Ash et lneshin
Benol YH.DIZ e
cemnedeseenn 201
3 0 Hans 2016

Bursa [1 Saghk Miidiirliigii Tel:0 224 295 6200 Fax:0 224 666 0019
A & ulubilgi igin: Yatnmlar Sube Miidiilig Tletigim: E YETIS

Evrakin clektronik imzah surctine hetp:/fe-belge saglik.gov.tr adresinden 278d93b6-5d50-4573-93c4-decl 71¢185b4 kodu ile erisebilirsiniz,
Bu belge 5070 sayth elektronik imza kanuna gore giivenli elekironilc imza ile imzalanmustir,
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TLUDAG ELEXKTRIK DAGITIM AS
Insaat Emiak Kamulasivrima Ydneimeniig

Sayr  :23366 _
Konu : Kurum Gériisit (Panayir Mah.) 02/06/2016

TG,
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midtrlizii
S.Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Buivar: No:6
Osmangazi/BURSA

Qlai - 12/05/2016 tarihli ve 14591-24882 say1lt yaz,

flgi yazi konusu olan Bursa ili, Osmangazi iigesi, Panayr Mahallesi, smirlar iginde
kalan ve onaylr 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda gelisme konut alaninda kalan bilgede
1/1000 sleekli Uygulama [mar Plani ¢alismast ile ilgili Sirket géritgiimiizii sormaktasimz.

Yapilan calisma neticesinde, Osmangazi Ilcesi, Panayw mahallesi siirlan igerisinde
kalan 3. Pmar Caddesi Kuzeyi, 2.Derman Caddesi ile 4. Akarsu Sokal arasinda kalan bolge
igerisinde, yazimiz ekinde gindermis olduumuz sayisal vaziyet planinda isaretli meveut,
tasarrufu Sirketimize ait Direk Tipi Trafolar ve OG Enerji Nakil Hattimiz bulunmaktadur,
Yapacagimiz imar plam ¢aligmasinda meveut Enerji Nalkil Hattimizin korunmasini ve Enetji
Nakil Hatti'mn afiinda kalan binalann yatay ve diisey emniyet mesafelerinin belirtildigi
30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yaymnlanarak yiirlirliige giren Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmenliginin 44, Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda yatay ve
dilsey emniyet mesafeleri belirtilmis olup, yazimz ekinde fotokopisi gonderilmektedir.
Ayrica ¢alisma alant igerisindeki mevceut trafolarin, yapilacak olan imar galismasi sonrasi,
blgenin enerji ihtiyacini kargilamada yetersiz kalacagi igin, meveut bulunduklar: yerden 50m
icerisinde 8.00x5.00m ebatlarinda yesil alan igerisinde miilliyet problemi bulunmayan trafo
alanlarinm birakifmas: ve bu olusturulan trafo alanlarindan, yeni olusacak yerlesim yerlerine
dogru takribi 200.00m araliklarla ayni ebatlarda yesil alanlann icerisinde, trafo alanlar
birakilmasi sartiyla, yapilacak Uygulama Imar Plam Calismasinda, . Sirketimizee sakinca
bulunmamaktadur. 7

Bu itibarla yapilacak olan imar plani ¢alismasinda adi gecen yonetmelik maddesine
abre hareket cdilmesi, isletmesi sirketimize ait tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinm
giizergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasi, tescilli irtifak haklarinin korunmas:
hususunda; o

Gereginl bilgilerinize arz/rica ederiz.

EKLER :
Vaziyet Plaiit (CD)
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PLAN HUKUMLERI :

1.1.

1.2.

1.3.

Ayrik Nizam Konut Alanlari;

a) Kat Alan1 Kat Sayisi-KAKS=1,25 ,
b) En ¢ok yap1 yiiksekligi-Yen¢ok= 36,50 m
¢) En az parsel buytikliigii 3000 m? dir.

Ticaret+Konut Alanlari;

a) Kat Alan1 Kat Sayisi-KAKS=2,00
b) Konuta ayrilan kisimlarda KAKS, % 70’den fazla olamaz. llave insaat alam

kullanilmas1 durumunda bu deger, konut i¢in kullanilacak KAKS degeri ile hesaplanan
insaat alanina eklenebilir.

¢) En ¢ok yap1 yiiksekligi-Yengok=36,50 m
d) En az arka parsel biiytikligii 3000 m’dir.

On Bahgesiz Bitisik Nizam Konut Alanlari;

a) Mevcut ve olusacak olan parsellerde min. parsel derinligi 8.00 m.'den az olamaz.
b) On bahge mesafesi birakilmayacaktir.
c¢) On bahgesiz bitisik nizam konut adalarinda, ada biitiiniinde uygulama yapilmas: kaydiyla

yapi

adasi tamaminda  e:1.25, yengok:36.50 m. ayrmk nizam yapilasma kosullari

uygulanabilir.

2.

21

2
2.3.
2.4.

s

2.6.

GENEL HUKUMLER:

Imar plam smurlart iginde 3194 sayih Imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasi

yapilacaktir. 18. madde uygulamasi yapilmadan ifraz ve tevhit yapilamaz, insaat ruhsat

verilemez. Yol, yesil alanlar, otopark vb... kamu alanlar1 kamunun eline gegmeden insaat

uygulamasi yapilamaz.

Otopark parsel i¢inde ¢6ziimlenecektir.

Dogalgaz hattinin gectigi 3. Pinar Caddesine cepheli parsellerde BURSAGAZ n goriisii

alinacaktir.

2.Derman Caddesine ve 4. Akarsu Sokaga cepheli konut alanlarinda giiriiltii ve kirlilik

olugturmayan ve imalathane niteliginde olmayan gayrisihhi 6zellik tasimayan konut dis

hizmetler yer alabilir.

Ayrik Nizam Konut ile Ticaret+Konut adalarinda kalan parsel maliklerinin ruhsat alma

asamasinda soz konusu imar planinda yapilan suyulandirmalar sonucunda olusan kamu

parsellerinden verilen hisselerden (K.O.P.) Belediyeye bagis yapilmas: sartiyla imar

planindaki mevcut emsal degerine ilave insaat olarak kullanabilir.

- 01ile 150 m? parsel-hisse bagislanmast durumunda bagislanan alanin (m?) 2 kati ilave
insaat alani,

- 151 ile 500 m? parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 2,5 kati
ilave ingaat alan,

- 501 ile 1000 m? parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 3 kati
ilave ingaat alani,

- 1001 m? ve istiinde parsel-hisse bagislanmasi durumunda bagislanan alanin (m?) 3,5
kat1 ilave insaat alani,

Mevcut emsal degeri ile hesaplanan ingaat alanina ilave edilecektir.

Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
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EKLER :

1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
175000 Olgekli Nazim Imar Plan
Jeolojik Durum Paftasi

Arazi Kullanim Analizi

Bina Kullanim Analizi

Kat Adetleri Analizi

Miilkiyet Analizi

Imar Plani Calismasi
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' BURSA iLi, OSMANGAZI ILGESI, PANAYIR MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE KALAN 50 HA'LIK ALANIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS
YERLESIME UYGUNLUK, EGIM VE JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU JEOLOJi HARITASI

E KUATERNER (ALIVYON)

(j A =5 BA Onlemli alan 5 (Miihendislik Problemleri
§igme Oturma vb. Agisindan Onlemli Alanlar)

A A_.'| Jeolajik Kesit
¢ SONDAJ LOKASYONU

0AL EGIM |:| EGIM YONU
M
I:l MIKROTREMOR OLCUM
A-D l-btgll REZISTIVITE
o~
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INCELEME ALANI SINIRI

GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLS

['NCE 12.08.2014 TARIHLE ONAYLAND{]ST
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GELISME ALANI i
IMAR PLANI CALISMASI .
ARAZI KULLANIM ANALIZI

LEJANT

E PLANLAMA ALANI SINIRI
KONUT ALANI

TICARET ALANI

BOS ALAN

MEZARLIK

AGACLIK ALAN

BAHCE
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INSAAT MALZEMELERI SATISI
KUM SATI$ ALANI
MERMER ATELYE ALANI

SANAY] ALANI

BUSKI SANTIYE TESISLERI ALANI
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