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onaylanmistir.




Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin Alinur AKTAS
.1...120 tarih ve ..... Sayili karariile |  Bursa Buytksehir Belediye Baskani
onaylanmistir.

I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERi
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Bliytiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Ili Idari Béliiniigii

Bursa 1l geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yuzdlgtimii  10.422 km?, niifus

yogunlugu ise km? de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yil
Ttirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilceleri 2010
yilt niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilgeleri ve bagh belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmistir. (Kaynak:Adrese

Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari) / (ﬁ/\
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Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlart

Kisi

Kentsel Niifus (il geneli) 2.308.574
Kir Niifusu (il geneli) 296.921
Bursa 11 Niifusu 2.605.495

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger Kentsel niifus 403.004
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger 699.925

Bursa 11 Niifusu 2.605.495
Kaynak: TUIK (Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )

Bursa Ilinde Kent Niifusunun il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiytik kismi (%82.54)
Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lcekli Nazim Imar

Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS

Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Oranmi(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)
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BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi ilce Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bolgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4” tincii sirada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin yaklasik 300
milyar dolar olarak ag¢iklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.
Tirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarma gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bolgesi Aciklama raporu)

Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oranm

Yillar

Niifus

Calisan sayisi

Aktivite orani

1980

1 148 492

495.813

43,1

1990

1603 137

662.512

41,3

2000

2125140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agtklama raporu)
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Bursa’da aktivite oranimn ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin distigii

gortilmektedir. Bu niifus artis oranina gére tarim sektdriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sektéorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 (51,98  [265.520 40,08  [277.075 33,56
Sanayi 114.684 |23,13 207.164 31,27  |270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 (28,65  [278.397 [33,72

Toplam (¢alisan saylsi) 495.813 100,00 [662.517 (100,00 [825.531 [100,00

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus %  [75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde ¢aligan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,

Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07

oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3

oraninda geligsme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda gelisme saglamistir.

1.4. FiIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasim birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar ile daglar

belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tartm

arazilerinde agirlikl olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en 6nemli akarsu kaynagi Nilifer Cayr ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,

Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye nin énemli gollerindendir.
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1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis ozelligi gostermektedir. Sert ve

kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,

Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik ki aylari i¢in 5 derece, yaz aylari icin 24

derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu

donemdeki aylik ortalamalar1 géz oniine alindiginda en ¢ok yagigm Aralik ayinda, en az

yagisin ise Agustos aymnda oldugu gériilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadr.

1.4.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik géstermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %

30” unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim

arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin

yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar iginde, Orhaneli ve Keles ilceleri

cevrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda

Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve

¢wnar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir,

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. siuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.

Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

aliivityal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslari

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.




Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevecut degildir. Ancak TCDD

Genel Midiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli

hattinin kamulastirma ¢alismalarina baslanmistir. Karayollar agisindan bizzat kendisi odak

olusturma o6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimu, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama

Bolgesi A¢iklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayimdirlik ve iskan Bakanlig1 “Ttirkiye Deprem

Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritas:

B 1Derece

[l 2.Derece
|l 3.Derece

4.Derece
[0 5.Derece

Il merkezi

= ilge merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)

-—-= Yol

Otoban

Demiryolu

—  Nehir

lige sinin

il sinin

DEPREM ARASTIR MA D AIRESi ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’nin

tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Gdoyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini

takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da

meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Gélciik depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin

inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigli —Deprem

Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’'min giiney kolunu olusturan ve iznik Goli’niin hemen

giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden

hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde




etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
gliney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Resim 1:
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Indnii-Eskigehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve Inonii-
Eskigehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alam igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’m giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili askin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarinit MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritast Sekil *de verilmistir.

Resim 2:
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Resim 3:

Marmara Bdlgesi

11. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

llge: Osmangazi
Mabhalle: Emek

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bélgesi Konut Alanlart Imar Plami 2. Revizyonu
1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plan:
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Elde edilen sonuglar dogrultusunda yer alti ve yiizey sularina karsi gerekli drenaj
yapilarak yapilasma 6ncesi sevlerde teknige uygun istinat yapisi ( istinat duvari, mini kazik,
ankraj vb. ) insa edilmelidir.

E Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinlgi boyunca
eminin oturma, sisme, tagima giicii, biiyitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
é:eraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi

behr@g‘ehdlr
Ps Egimm %040arasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme potansiyeli DUSUK-ORTA-
YU&EK olarak tespit edilmis olup O.A.-5 olarak degerlendirilmistir.

*LL ve Pl degerine gore sisme potansiyeli:

LL Pl Emme basinci Sisme potansiyeli || Sisme sinifi
Kg/cm?

[>60 ||>35 |4 HIEX || viiksek B
[50-60 ~|[25-35 [[1.5-4 ~|[o.5-1. [ orta ]
[<50 [[<25 |[<1.5 : || piisiik ]

Likit limit ve Plastisite indeksine gére sisme potansiyeli <0.5, 0.5-1.5, >1.5 ve sisme
sinifi Diisiik,Orta,Yiiksek dir. alanda yapilan calismalardan alinan numuneler genelde
CH,CI,CL(plastisitesi orta inorganik kil, sisen kil) c¢ikmistir. Parsel bazinda yapilacak olan
zemin etiid raporlarinda sisme potansiyeli incelenmeli sisme sinifinin yiiksek ¢iktigi
durumlarda gerekli 6nlemler alinmaldir.

14.Bayindirhk ve iskan Bakanhg tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil karari ile yiiriirliige girmis olan Tiirkive Deprem Bélgeleri
haritasina gore inceleme alanini |. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir.

inceleme alaninin tasidigi Jeolojik ve Morfolojik dzellikleri ile bdlgenin I. Derece
Deprem Kusagi'nda bulunmasi da goz éniine alindiginda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayl), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih
ve 26454 sayi) sartlarina uymalidir.

15.Bu galisma 1/1.000 &lgekli “Uygulama imar Planina Yonelik Jeolojik-Jeoteknik” etiit
raporu olarak hazirlanmistir. Bursa ili Osmangazi llgesi, Emek Bolgesinde, H21B25D1C,
H21B25D1D, H21B25D2D, H21B25D3A, H21B25D3B, H21B25D3C, H21B25D3D, H21B25D4A,
H21B25D4B, H21B25D4C, H21B25D4D paftalarini kapsayan g¢aligma alaninda yapilan
¢alismanin amaci dnceki yapilan galismalara ek olarak yapilmistir. Bu rapor “1/1.000/Olcekli
Uygulama imar Planina Esas” Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu olarak hazirlanmig olup, parsel
bazi zemin etiidii yerine kullanilamaz.

Saygilarimla.

T M o8
;t‘OLon MUHENDISLERI ODAP

: ‘ t , Sorumlu Jeoloji Miithendisfnin
; 5‘5( (,,41,3; R i ayey 1 219 A 2012 Adi-Soyadi : Serif KARA
&Jzk’ vhiendistRER - Oda Sicil No  : 2360
V&R \ ) i [JMo-16 1314 9\-{dc Kimlik No : 18685541626
NN >\ g L Teknik Sorumluluk Trh KO RO SV

Rapor ¥azarina At SU SONDAJ ve JEOLOJIK HIZMETLERI
SERIF KARA .

!
1

Jeoloji Muhendlsl 59 i\
Dip. No: 51-745 Oda Sic. No: 2360 -
Besevier Mah. Bilginler Cad. No: 88
Korkmaz Sitesi B Blok D. 2 BURSA
Tel: 225 25 82 Cep: (0.532) 641 60 80
Gekirge V.D. 186 855 416 26

11




III. ONAYLI PLAN VERILERI _
I1.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam

Emek Mahallesi 271 ada 1 parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda kismen saglik

alani, kismen agaclandirilacak alan, kismen spor alani, kismen kres alani, kismen ilk6gretim

alani, kismen ortaggretim alani, kismen kamu hizmet alaninda ve kismen yolda kalmaktadir.

I11.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI




glhik

trafo alaninda ve yolda

p

Emek Mahallesi 271 ada 1 parsel; kismen Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI

13.05.2010 giin ve 428 sayili karar1 ve 16021130/154 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Emek

IV.

alani, spor tesisleri alan1 ve yolda kaldigi, kismen Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.12.2005 tarih ve 741 sayili karar1 ve 16021008/313 say1 ile onayli 1/1000 Olgekli Bursa

Organize Sanayi Bolgesi Konut Alanlari Imar Plani II.Revizyonu kapsaminda Sa
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Tesisleri-Hastane alaninda, spor tesisleri alaninda, yesil alanda

kalmaktadir.
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Plan degisikligi ¢aligmast ile hastane alaninin kuzeyindeki park alaninin hastane alanina dahil
edilmesi ve hastane alaninin E:2.00 Yengok:4 kat, 10m yap:1 yaklasma mesafeli olarak ve
glineydogu cephesindeki imar hattindaki ihdasin giderilmesi ve kuzeybatidan gegen yolun
Emek Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda da Bursa Organize Sanayi Bolgesi Konut Alanlari
[mar Plani I1.Revizyonundaki en kesiti ile devam ettirilerek diizenlenmesi yapilmigtir.Plan

gosterimleri Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gosterimlerine gore degistirilmistir.

KULLANIM

MEVCUT (m?)

ONERI (m?)

HASTANE

8127,70

13273,10

PARK

5065,60

0

YESIL ALAN (REFUJ)

208,25

170

SPOR (PLAN DEG SINIRINA GIREN)

365

0

YOL

3160,20

3541,45

TRAFO

57,80

0

TOPLAM

16984,55

16984,55
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