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|42 H20.2.1. tarih ve soiLSayil karar ile
onaylanmistir.




I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
L.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler swrasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmusgtur,

Harita I: Bursa [li Idari Bolinigi

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolgiimii  10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa {ilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yih
Tiirkiye ntifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsammda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgelert 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilgeleri ve bagh belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlar:

Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00
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Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger Kentsel niifus 403.004
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger 699.925

Bursa [l Niifusu 2.605.495
Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )

Bursa ilinde Kent Niifusunun il niifusuna oram (%88.6) Ulkedeki oranm (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisma bakildiginda kentsel ntifusun biiytik kismi (%82.54)

Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Oram(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Balgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar

Plan aciklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS

Grafik 2: Biiyiiksehir Nijfusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1725000 élcekli Nazum Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alant Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigt ve Uludag’in
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yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.




Kent Dopu ve Batida bitisik iki biiylk leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlegim
bélgesini aymran Niliifer Caymim dogu kesiminde; Osmangazi llge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bélgeyi tamamlar. Batt Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlegimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ckonomik geligmiglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa {li’nin Tiirkiye GSMIT’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklagik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa kargilamigtir.
Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tirkiye genclinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla

662.517'e yikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 2: Bursa Hi'ndeki Calisan Sayist Ve Akiivite Orant

Yillar Niifus Calisan sayis1 | Aktivite oram
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3

2000 2125 140 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Béigesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmnm c¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin distiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde galiganlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 2000
Tarim 257.699 |51,98  |265.520 271.075

Sanayi 114.684 (23,13  |207.164 270.059
Hizmetler 123.430 |24,89  |189.833 278.397
Toplam (galisan sayis1)  |495.813 100,00 |662.517 8257531

il Niifusu 658.455 | [1.225.089) 2.125.140]
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|Galigan Niifus % 7530 | 54,08 | 38,85 |
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde galisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en onemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmugtur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilna gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektérii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigtir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda gelisme saglamigtir.

I.4. FIZIKSEL YAPISI

L4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasmnt birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35°ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
flin en énemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger dnemli akarsularidir.

Uluabat ve iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasmda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gorilmemektedir. En gok yagis kis ve ilkbahar aylarmda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay i¢in 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylart igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktarn 60.8 mm.’dir. Soz konusu
dénemdeki aylik ortalamalart gdz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagislt glinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.
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L.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki 6rtiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlart ve % 5.14” {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli kiyisindaki  yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smrlart i¢inde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve

¢inar agaclarinm bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’ da 1. siif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadr. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslart
sunlardir.
Dogu kesimde : Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde - Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.
Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidurliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattmin kamulastirma ¢ahigmalarina baglanmigtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir, (Kaynak:Merkez Planlama

Bélgesi Agiklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin gevresi Bayinduhk ve iskan Bakanhg “Tirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi” na gore L. Derece deprem bolgesi smirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritas:
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Bl 1.Derece
2.Derece

| 3.Derace
d.Dercoe

[0 5.Derece

it merkezi

» ilge merkezi

» Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yal
Otoban
Derniryolu
MNahir
lige simin
Il sinint

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nmn
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’mmn kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Gélciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Igleri Genel Miudiirliigi —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nin

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fay’’nin giiney kolunu olusturan ve [znik  Goli’'niin  hemen

giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayr'nin
giiney kolunun inceleme alanma uzakligi yaklastk 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Baolgesi A¢iklama raporu)

Resim 1:




KAF’m giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda
ise Tnonii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-

Eskischir fay zonunun devami niteliindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike

olusturmaktadir, Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,

M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiytik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar dnee oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili askin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarmm MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 dlgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritas: Sekil *de verilmistir.

Resim 2:




Resim 3:

Marmara Bolgesi

11. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

[lge: Osmangazi
Mabhalle: Ahmetbey
Plan Adi: 1/1000 Olcekli Ahmetbey Kéyii Uygulama Imar Plani
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Bu kusimda BUSKI Genel Miidiirltigii’niin 14.01.2021 tarih ve 2371 sayili yazisi ile bolgenin
taskin alanindan ¢ikartilmasi istendiginden DSI 1. Bélge Miidiirligii'ne talepte bulunuldugu
ve DSI 1. Bélge Miidiirliigiinden gelen cevabi yazida 1slah tesisi'nin uygun bir sahilinde
devamlilig1 olan isletme bakim amagh minimum 6.00m genisliginde yol seritlerinin ayrilmasi

kaydiyla imar planlarinda isaretli tagkin alan sinirlarinin kaldirilmasi talep edilmektedir.

III. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Plan degisikligine konu alan yerlesime uygun alanda kalmaktadir.
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M.7.1.1. Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk  Agisindan
Degerlendirilmesi

Inceleme alaninda yerlegim alani olarak kullanilan bélgenin jeolojik
ozellikleri, edim durumu, yeraltisuyu durumu dikkate alinarak yerlesime
uygunluk haritasi 1/1000'lik 6lgekli olarak hazirlanmistir.

Bu bélgede yapilagmaya gidildigi takdirde parsel 6lgeginde sondajl
zemin ettidlerinin yapiimasi gerekmektedir.

Inceleme yapilan alanda topografik konum, jeolojik ve jeoteknik
galigmalar, yerist ve yeraltl sularinin konumu ile diger gevre faktérleri
g6z dniine alinarak bu konuda agagidaki sonuca gidilmistir.

Yerlesime Uygun Alanlar (UA)

Inceleme alanindaki edim miktari(%0-20) ve yeralti suyunun durumu
incelenmis olup 1/1000'lik paftada da gérilecedi Uzere mavi renkli
alanlar yerlesime uygun alan olarak paftaya islenmistir. Uygun alan
iginde yer alan dere boyunca dere kenarindaki komsu parsellerde ise
sondajli zemin etiidi olarak ¢éziimlenmelidir,

Yerlesime Onlemli Alanlar (OA)

Yerlegsime onlemli alanlar, inceleme alaninda yapilan sondaj galigmalari,
laboratuvar deney verileri , yer alti suyu olgumleri ve egim
miktarlari(%20-40) dikkate alinarak onlemli alan olarak paftaya
islenmistir,

Inceleme alaninda 1/1000'lik pafta da gérilecedi tizere sari renkli alanlar
yerlesime onlemli alanlar olarak islenmistir. Bu alanlarda jeolojik agidan
bir sorun bulunmamakla birlikte inceleme sahasi igerisinde %20-%40
arasi efime sahip kesimlerdir. Bolgenin 1. derece deprem kusagi icinde
bulunmasi nedeniyle ve zemin parametrelerinin saptanmasi amaciyla
parsel bazinda sondajli zemin etld raporlar hazirlanarak yapilagmaya
gidilmesi uygundur. Bu rapotlarin igerijinde bina zemin iliskisi
irdelenmeli, tasima glic, oturma, sisme tahkikleri yapimali c¢ikan
sonuglara gore gerekli onlemler ve 6&neriler belirlendikten ve
uygulandiktan sonra yapilagmaya gegilmelidir.

Bu alanlarda parsel dlgeginde sondajli zemin ettt raporlarl hazirlanarak
yapllasmaya gidilmelidir. Ayrica parsel bazinda yapilacak kazilar
eshasinda bdlgenin yamag durayhligi ve sev stabilitesinin korunmasi
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I1.7. ANALIZ SONUGLARI VE DEGERLENDIRME
I1.7.1. Inceleme Alaninin Jeolojisi:

Inceleme alaninda, galigmalarimiz sirasinda Neojen (Ust miyosen-
Pliyosen) Yasli Kumlu Siltli KIL ve Kiltagi-Silttagi-Kumtagi Ardalanmali
birimler yer almaktacir. Bu birimler kahve, gri, sar ve yesil renklerde spt
degerlerine gére gok kati-sert kivamli, orta ve yiiksek plastisiteli yer yer
cakil boyutunda kalsiyum karbonat ve marn igerikli KIL (CH) birimleridir,
Neojen birimleri, Bursa Ovasi'min  Kuzeyinde, Batisinda ve
Glineybatisinda ayr litoloji toplulugu seklinde gértltir. Bursa Ovasi'nin
Kuzeyinde, genellikle gdlsel marn, killi kiregtag ile ¢akiltagl, kumtagindan
olusmaktadir, Cogunlukla 1-10 cm. c¢apinda, koseli permo-triyas
birimlerinin g¢akillarindan olugan, sari, bej ve kirmizi renkli, kot
boylanmali, gevsek tutturulmus gakiltagi diizeyi ile baslar. Uzerine gblsel
kiregtagl, killi kirectagl ve marn ardalanmali istif gelir. Marnlar yesil, bej,
laminall, ince tabakali ve gevsek tutturulmustur. Kiregtagl ve Kkilli
kiregtaslari krem, ak, kirli sari, ince-orta-kalin katmanl ve oldukga serttir.
Silisli ve konkresyonlu seviyeler igerir.

Inceleme alani ve bu alani gevreleyen yeterli geniglikteki sahanin genel
jeclojisi M. T.A. tarafindan hazirlanan 1/25.000 élgekli jeoloji haritasi Ekte
verilmistir.

Bitkisel Topral: Inceleme alaninda degisik kalinliklarda Bitkisel Toprak
tabakalari gdzlenmektedir.

Dolgu Malzemesi: Inceleme alanindaki SK-1,SK-2 sondaj kuyularinda
rastlanilan dolgu malzemesi lokal olarak yer alip arazinin genelini temsil
etmemektedir. Dolgu malzemesi c¢akilli, kumlu, yol miciriingaat
maizemesi ve moloz igerikli.

Kumlu Siltli KIL: Gri ve koyu yesil renklerde, ¢akil boyutunda kalsiyum
karbonat malzeme igerikli, orta-yiiksek plastisiteli Standart penetrasyon
sonuclarina gore kati,gok kati, sert kivamlidir.

Kiltagi-Silttagi-Kumtas: Ardalanmast: Gri renkli, Sert kivaml, kum
bantlarinin ve yer yer g¢akil boyutunda karbonath malzemenin bulundugu
orta derecede ayrismis kayag nitelijindedir.




kosuluyla kazi projesi(kademeli kaz,istinat duvar,mini kaziklar vs.)
projelendirilip inga edilmesi gerekmektedir.

Ayrintih Jeolojik Etiid Gerektiren Alanlar (AJE)

Inceleme alaninda 1/1000'lik pafta da gorilecegdi tzere kirmizi renkli
alanlar ayrintili jeolojik ettid gerektiren alanlara girmektedir.Bu alanlar
%40 ve yakin gevresindeki daha biyik egime sahip kesimlerdir.
Inceleme alaninin bir kismi bu alana girmekte olup yer yer ytiksek egdimli
yamagclarda bulunmaktadir. Bu tir alanlarda sondajli jeolojik ettd
yapllmadan higbir gekilde planlamaya gidilmemesi gerekmektedir.

I11.7.1.2 . Sonug ve Oneriler

1- Yapilan bu galigma; Bursa lli, Osmangazi ligesi sinirlari igerisinde yer
alan Ahmetbey Kéyleri sinirlari igerisinde kalan bélgenin uygulama imar
planina esas yerlesim amagli jeolojik etiidinti kapsamaktadir. Inceleme
alant H21-b-25-a-3-b , H21-b-25-b-2-¢ 2 adet 1/1000'lik pafta numaralari
meveut olan yaklagik 18 hektarlik bir alandir,

2- Etiid konusu tasinmaz ve gevresinde Neojen yasgl birimlerden Kumlu
Siltli KIL ve Kiltagi-Silttagi-Kumtag! seviyeleri yer almalktadir.

3- Inceleme alami, Bursa lli, Osmangazi ligesi, Ahmetbey koylni
igerisine alan bélgede kalmaktadir. Kuzeyinde Kurgunlu Koyu, Batisinda
ise  Aksungur Koéyl, Dogusunda ise Caglayan Koyl yer
almaktadir. Ahmetbey ~ Kéyt  hafif egimli  bir alanda (%0-20)
bulunmaktadir. Ahmetbey Kéyunin ozellikle kuzeybati bolumintn bir
kismi (%20-40Ylik egim miktarina sahiptir. Ahmetbey Kéylinl gevreleyen
alanlar topografya egiminin sikilikla degistigi alanlar olup lokal olarak
baz yerlerde egdim miktari %40 ve Ustlndedir.

4~ Uygulama Imar Planina yénelik olarak yapilan bu galigmada verilen
tim zemin parametreleri zeminin genel ozelliklerini karakterize etmekte
olup, inceleme alaninda lokal bazda zeminin farkli dzellikler
gosterebilecegi, bu nedenle parsel bazinda gozlemsel ve sondajli zemin
etutlerin yapilarak her parsel igin zemin parametrelerinin belirlenmesi
gerekmektedir.

* |nsaat parselinin, imar planina esas raporun yerlegime uygunlukluk
haritasinda, “Uygun Alanda” (yer alti suyu, edim miktari, sisme vb
sorunlarin saptanmadigi alanlar ) olup, bina yuksekliginin 1-2 katl
konut(hmax=6,50 m.) kosullarinda yapilabilmeli ve * Gézlemsel Zemin
Etiit " olarak g¢oézimlenmelidir. Ingaat parseli “Uygun Alan" olarak

14




iglenmis olsa bile gok kath yapilagma; Sanayi amagh fabrika, depo vb
ingaatl, hastane, okul, égrenci yurdu, itfaiye vb 6nem derecesi yiilksek
bina ingaatlar yapiminda ve dere boyunca dere kenarindaki parsellerde
de “Sondajh Zemin Etiidii”’ olarak ¢éztmlenmelidir.

* Ingaat parselinin, imar planina esas raporun yerlesime uygunluk
haritasinda, “Onlemli Alan” (edim miktari(%20-40) nedeniyle) olarak
islenmesi sebebiyle ingaatlar yapiminda “Sondajli Zemin Etiidii”’
olarak ¢oztimlenmelidir.Bu alanlarda parsel élgeginde sondaijli zemin etiit
raporlari hazirlanarak yapilagsmaya gidilmelidir. Ayrica parsel bazinda
yapilacak kazilar esnasinda bolgenin yamag duraylildi ve sev
stabilitesinin  korunmasi kosuluyla kazi projesi(kademeli kazi,istinat
duvar,mini kaziklar vs.) projelendirilip inga edilmesi gerekmektedir.

* Yapilan analizlerden de goruldiigi gibi, esas olarak arazinin topografik
kosullarindan kaynaklanan lokal stabilite problemleri meydana gelme
riski vardir. Bu alanlar (AJE) ayrintili jeolojik ettid gerektiren alanlar olup
%40 ve yakin gevresindeki daha biiyiik edime sahip kesimlerdedir,

Bu tir alanlarda ayrintili jeolojik etiid yapilmadan highir sekilde
planlamaya gidilmemesi gerekmektedir.Ayrintili jeolojik etiid
kapsaminda mevcut alan ve gevresini kapsayan yamaglarin
durayhhidinin  incelenerek, sev stabilite analizlerini igeren ayrintili
jeoteknik etlid raporlar) hazirlanmalidir,

5- Inceleme alaninda 1/1000'ik yerlesime uygunluk haritasindaki
paftalarda da gorilecedi tzere mavi renkli alanlar yerlesime uygun
alanlarcir. Sari renkli alanlar yerlesime énemli alanlar , kirmizi alanlar ise
ayrintili jeolojik etlid gerelktiren alanlar olarak iglenmigtir.

6- Inceleme alani igersindeki meveut dik ve yiksek sevlerin kontrol
edilerek gerekli 6nlemlerin alinmasi gereklidir.

7- Inceleme alaninda yapilan sondajlar neticesinde SPT degerlerinin
yiiksek olugsu ve Neojen yasl formasyonlarda géz éniine alinarak
sivilagima potansiyelinin olmadigi goriilmektedir.

8- Inceleme alaninda yeralti suyunda gbézlenebilecek mevsimsel
yOkselmeler, kdy icerisinden gegen derenin tagkin durumlarn ve
olugabilecek sellenmeye kargi gerekli 6nlemler alinmalidir. Ayrica tagkin
durumu DSI'" incelemeli, planlamada DSI'nin bu konudaki gériis ve
onerilerine uyulmasi gerekmektedir.

Parsel bazinda yapilacak olan kazilar esnhasinda bélgenin yamag
durayliigy ve sev stabilitesinin korunmasi kosuluyla kazi projesi
projelendirilip insa edilmesi gerekmektedir. Ayrica parsel bazinda
yapllasmaya gidilmesi durumunda yeralti ve ylizey sularinin sismeyi ve
yap! temellerini etkilemesini 6nlemek igin ylazey ve temel drenaji
yaptlmalidir,

III. ONAYLI PLAN _VERiLE_Ri .
11.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plam
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1/5000 6lgekli Nazim Tmar Plani kapsam
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inda koy yerlesim alaninda kalmaktadir.




I11.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

2y,

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.10.2017 giin ve 3095 sayili karar UiP-8110,3 say1 ile
onayl1 1/1000 Olgekli Ahmetbey Kdyii Uygulama Imar Plan1 kapsaminda dere kenarinda ve
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gevresinde serbest nizam 2 kat konut alanlarinda, yolda ve park alaninda kalan kisimlarda

dere tagkin alani taramast bulunmaktadir.

IV. PLANLAMA CALISMASI

IV.1.PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI




Buski Genel Miidiirliigii’nden alinan dere 1slah projesi dogrultusunda islah tesisinin uygun bir

sahilinde devamlilif1 olan isletme bakim amagh minimum 6.00m genisliginde yol seritlerinin
ayrilmast gerekliligi kapsaminda 10015 ada 68 parselin oldugu bdlgede 7m’lik yolun
devamlili1 saglanmis ve imar hattinda gerekli degisiklik yapilarak yola terk verilmis, dere

taskin alan taramasi kaldirilmig ve 1slah projesi kapsaminda olusan dere yatagi plan {izerine
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islenmistir. Plan notlarindan Genel Hiikiimler 6. Madde “Tagkin alan siniri iginde kalan
alanlarda, Dere Islah Bandinda 1slah ¢aligmalar yapildiktan sonra insaat ruhsati verilecektir,”
Notu kaldirilmistir.

PLAN NOTU:

5) Resmi Kurum, Saglik, Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesisleri, Sosyal Tesis Alanlari vb...
kamu kurulug alanlarinda; mimari avan projesinin, Baskanlikca onaylanmasindan sonra
uygulamaya gegilir.

6) Ta$k1n 1 alan s sln'h'i'(;mdc-ka-}an-a-l-anlal rda, Dere Islal 1.Baend-md'a istatr ¢ali§malart yapildiktan
sorrathgaal Tuhsati vcrﬂccektn ]PTAL T i .

7)Yerlesime Onlemli Alan St iginde, Sondajli Zemin Etiidii yapiimadan ingaat ruhsati
verilemez.

KULLANIM MEVCUT (m?) | ONERI (m?)
DERE TASKIN ALANI 22125 .
TOPLAM 72125 22125




