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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Osmangazi ilcesi,
Adalet Mahallesi, H22D.01A.4D Pafta, 580 Ada, 10 nolu parselin kuzeyindeki park
alaninda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti yiizélciimii 10.886,38 km? dir. ilde km? ye 298 kisi diismektedir.
Bursa kenti 17 ilgeden olugsmaktadir. 136 mahalleden olusan Osmangazi en kalabalik
ilgesidir. ilgenin toplam niifusu 876.048'dir. Osmangazi, Uludag’'in eteklerinde, doguda
Gokdere Vadisi'yle baglar; batida Nillifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh
Daglan, Nilifer Cayi ve Bursa Ovasi'niigine alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar.
1165,2 kilometrekarelik bir alana yayilmistir. ilgenin denizden yiiksekligi ortalama 150
metredir. izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limani’na 31 km, Yalova’ya 74 km, Gemlik’e 30 km uzaklktadir.

Planlama alani Osmangazi ilgesi'nin Adalet Mahallesinde yer almaktadir.
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2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Uygulama imar plani degisikligine konu tasinmaz, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Adalet
Mabhallesi sinirlarinda yer almaktadir. Taginmaz Mudanya Bulvari’na yaklasik 750 metre
Kuzeydogusunda, Hirriyet Caddesi'nin yaklastk 160 metre kuzeydogusunda yer
almaktadir. S6z konusu parsel Fuat Kuscuoglu Caddesinin ise yaklasik 600 metre
batisinda konumlanmaktadir. Parselin lizerinde halihazirda herhangi bir yatirirm unsuru

bulunmamaktadir.
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2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2020 yili sonuglarina gére Bursa ilinin
toplam nifusu 3.101.833 kisidir. Bu nifus, 1.550.767 erkek ve 1.551.066 kadindan
olusmaktadir. Niifusun %49,99’u erkek, %50,01’i kadindir.

Osmangazi ilgesi’nin niifusu ADNKS 2020 yili sonuglarina gore 881.459 kisidir. Bu
nifusun 441.739'u erkek, 439.720’si kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %50,11’i
erkek, %49,89’u kadindir. 2020 yili niifus artis hiz1 %0,61 dir.

Osmangazi ilgesi niifus biyikligii yéniinden 1. Sirada yer almaktadir. Son 10 yilda
Osmangazi ilgesi’'nde yasayan niifus %13,2 oraninda artmistir.
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Yillara Goére Osmangazi Nufusu
Yil Osmangazi Nufusu Erkek Niifusu Kadin Nufusu
2020 881.459 441739 439720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423478 418.278
2015 826.742 415625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192 376.025
2007 736.034 368.980 367.054

Planlama alaninin yer aldigi Adalet Mahallesi 2020 yilina gore niifusu 4.911 kisidir.
Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2020 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
niifusu 3.101.833 kisidir. Bu niifus, 1.550.767 erkek ve 1.551.066 kadindan olusmaktadir.
Niifusun %49,99’u erkek, %50,01’i kadindir.

Bursa lilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istanbul, Kocaeli ve izmir'den
sonra 4. sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul ve Kocaeli’den sonra 3.
siradadir.

Bursa toplam 1.088¢638 ha alana sahip olup, bunun 354.143 ha’i tarim yapilan kiiltiir
arazisi tegkil etmektedir. Kiiltlir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tiirlii
tarim Gruini yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi‘nde istanbul’dan sonra en
gelismis ilidir. 3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim ve Niliifer) ise hizmetler sektéri 1.
sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun
gostergesidir.

ilce merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami iginde pay dagiliminda en
biiyik pay %37 ile Osmangazi ilgesi’ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ilgesi’nin payi
27,73, Nilufer ilgesi’nin payi ise %11 dir. Osmangazi, Yildirim, Niliifer ilce merkezlerinde
hizmetler isglicliniin toplami %75,82 pay olusturmaktadir.

Osmangazi ilgesi’nin ekonomik yapisi ézellikle hizmet, sanayi, tarim ve turizme
dayahdir. ilgede dokuma sanayi, otomobil yan sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi,
kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, bakir
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islemeciligi, makine ve ma-deni esya yapimcihig, elektrik motoru sanayi, dékiim sanayi,
marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigak¢ilik sanayi ¢ok
gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalari, tugla fabrikalari Giretim yapmaktadir.

Tirkiye'nin en biiyiik 3. dogalgaz elektrik cevrim santrali Osmangazi ilgesinin Ovaakga
Santral mahallesi sinirlari igerisindedir. Bu santral 1.432 MW kurulu gilic ve ortalama
5.568.251.828 kilovatsaat elektrik tretimi ile glinde 1.682.251 kisinin elektrik ihtiyacini
karsilamaktadir.

Osmangazi ilcesi’nde tarim arazilerinde domates, biber, patlican, gibi sebzelerin
yaninda, susam, aygcicegi, gibi endiistri bitkileri; gilek, kavun, karpuz, tziim, seftali, dut,
kestane, ceviz, elma, erik, kiraz, armut gibi meyveler yetistiriimektedir. Ancak son yillarda
Bursa ovasindaki bir¢ok verimli arazi yogun konut yapimindan dolayl betonlasmaya
teslim olmustur.

Osmangazi ilgesinin ulagim alt yapisi oldukga gelismistir. Otoblis, metro ve tramvay
hatlar ile ulagim yapilmaktadir. Ayrica sehirlerarasi otobiis terminali Osmangazi'nin
kuzey bélgesi sinirlari icerisinde istanbul Caddesi (Yeni Yalova Caddesi) iizerindedir. Kent
Meydani - Terminal bélgesine yapimi devam eden bir tramvay hattinin (T2) 2021 yilinin
Ekim-Kasim aylarinda agilmasi planlanmaktadir.

2.3 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan trafo alaninin bulundugu bdélge su, kanalizasyon, elektrik, ¢6p vb. teknik
altyapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Deprem Haritasi

Bursa ili 1. Derece Deprem kusaginda yer almaktadir.
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BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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Plani

Hiirriyet - Adalet — istiklal — Sogukkuyu - Karaman Mahalleleri Uygulama imar
zemin degerlendirme paftalarinda turuncu bélgede kalmaktadir. Zemin

Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis alan iginde kalan yerlerin
Buiylik bir kismi ova koruma alanlari iginde kalmaktadir. Biitiin bu alanlarla ilgili olarak
bu alanda yapilan temel sondajlari ya bana labaratuvar verileri sismik kirilma ve
rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gére su sonuclara varilmistir.

Jeolojik olarak bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup yatayda ve
diiseyde farkh yayilimlar géstermektedir.
Bu alanlarda aliivyon genelde ince malzeme yiizdesi daha fazla olan kumlu siltli
yluksek plastisiteli killerden olusmaktadir.
Arazi penetrasyon digerleri ortalama N=10-25 arasinda degismektedir. Saha
icerisinde munferit olarak N=4-10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis
olmakla beraber bu degerler kendi gevresinde bir biitiinliik arz etmediginden
genel degerlendirmede pek de dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada
buna benzer zemin kosullari karsisinda 6nlemler alinmalidir.
Yeralti su seviyesi 0.50 m-8.50 m. Arasinda degismektedir.
Bu alanlar iginde yapilan rezistivite galismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.
Sahada yapilan sismik kirllma g¢alismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuvar
deneyleri bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.
Bu adamlar iginde kalan ve farkh &zellikler arz eden zeminler de
bulunmaktadir.
- Kum gakil ocagi olarak isletilmis alanlar.
Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup daha sonra bazi isletilmis
alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise doldurulmamis sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat vyiksekligine bakilmaksizin 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestirmeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmesi gerekir.
Bu ¢6ziim pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak
planlanmasi uygun olacaktir.
- Sivilagma ve sisme 0Ozelligi gbsteren alanlar.
Bu alanlarda sivilasma goriilebilecegi neden parsel bazindaki etiidlerde bu
durum detayh irdelenmeli ve gerekli o6nlemler alindiktan sonra yapilar
projelendirilmelidir. Bu bdlgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda
temeller yiizeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin
ustinde vyapilasmaya gerek duyulursa 06zel temel sistemleri ve zemin
iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sisme ve sivilasmaya karsi 6nlemler alinmaldir.

- Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kiyi zeminlere oranla
3 kat daha fazla zemin biiylitmesi gostermektedir.

- Zemin hakim titresim periyodu To=0.40 -0.60 sn arasindadir.

- Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmustir.

- Kum g¢akil ocagl ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin
biuytlitmesi dikkate alinarak, Bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile 5
kat ve Usti yapilarda oturma problemleri nedeniyle dilin temel sistemleri
veya zemin iyilestirme yontemleri ne gerek duyacaktir.
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- Bolge, 1. Derece deprem kugsaginda bulundugundan parsel élgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

2.4.3 Morfolojik Yapi
Planlanan alanin batisinda yaklasik 25 km uzaklhkta Ulubat Géli yer almaktadir.
Alanin 700 metre dogusundan Niliifer Cayr gegmektedir. Alan Bursa Ovasinda yer
almaktadir. Planlanan alanin yer aldigi ova diizligiiniin kuzeyinde ve giineyinde daghk
kesimler ve ormanlik alanlar uzanmaktadir.

2.4.3.1 Egim Durumu
Plan degisikligi hazirlanan parselin bulundugu arazi kesiminin egimi diizdiir.

2.5 ARAZi KULLANIMI

Planlanan alanin dogu ve kuzey kisminda Bitisik Nizam 3 — 4 Kat yapilasmali konut
alanlari, giiney kisminda Tarnim il Midirliigi, batisinda Hiirriyet Spor Tesisleri yer
almaktadir. Planlanan alan Park Alani’nda kalmaktadir ve bos durumdadir.

2.6 MULKIYET ANALiIzi
Plan degisikligi yapilan alan Kamu muilkiyetindedir.
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2.7 YURURLUKTEKi PLANLAR

2.7.1.  1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi yapilan alan 1/25.000 Olgekli Bursa Merkez Planlama Boélgesi Nazim
imar Plani’nda Orta Yogunluklu (275 kisi/ha)Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

2.7.2.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi yapilan alan 1/5.000 Ol¢ekli Osmangazi ilgesi Nazim imar Plani’nda
Ticaret + Konut Alaninda kalmaktadir.




2.7.3.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi yapilan alan Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Adalet Mahallesi 580 Ada, 10
Parsele Ait 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani’'nda Park Alaninda kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1 PLANLAMANIN GEREKCESi
Plan degisikligi yapilan alanda UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacini

karsilayacak trafo alaninin planlanmasi talep edilmistir.

3.2 PLAN DEGISiKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile H22D01A4D pafta 580

Ada 10 nolu parselin kuzeyindeki Park Alan’'nda, Park Alani’nin kuzeybati kosesinde yola

cepheli kisminda yoldan 3 metre cekme mesafesi birakilarak 6 x 12 m. ebadinda 72 m?

yuzolgimiinde 1 adet trafo alani planlanmistir.
PLANLANAN ALANLAR (m?) MEVCUT PLAN DEGISiKLiGi SONRASI
YESiL ALAN 7.100,00 m? 7.028 m?
TARAFO ALANI ~ 72 m?
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Hazirlanan plan degisikligi, b6
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