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1-ANALIZLER(OSMANGAZI iLCESI)
1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi nifusu 2015 yilina gore 826.742 kisidir. Bu nlifus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olugsmaktadir.Yuzde olarak ise bu oranlar %750,27
erkek %49,73 kadin olarak tesekkil etmektedir.Osmangazi Ilgesi’nin toplam yiiz
6lcimii 11710.4 ha dir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, llke ekonomisine sadladigi katma deder agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Turkiye GSYIH’sI % 8,8 oraninda buyumustir. 2011 yili Tirkiye
GSYIH’sI 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’tniin Bursa tarafindan
olusturuldudu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYiH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan acgiklanan rakamlar isidinda 2011 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Tlrkiye geneli igin kisi basina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Tirkiye GSYIH'si % 9,2 oraninda blylUmistir. 2012 yili Turkiye
GSYIH’sI 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4'Unun Bursa tarafindan yaratildig
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’si yaklagik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir.

En son acgiklanan 2011 yili illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi arastirmasi (SEGE) sonuglarina gore; sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

1980 90 b Do b
L Db57699 (5198 [265.520 40,08 [277.075 [33.56
14684 2313 Do7a6d 3127 270059 [32.71
- 1123430 [24.89  [189.833 [28.65 [278.397 [33.72

Toplam (calisan sayisi) 495813 [100.00 662.517 100,00 [825.531 [100

Niifusu &  1658.455 1.225.089 2.125.140
5 54,08

Tarim sektorl; 1990'da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektéri 1990°da 1,8 oraninda gelisme,
2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérl, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000’de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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Sektorler 02.01.2013 Itibariyle Uye Sayinmiz % Dagihm
Tekstl 4.081 12,1
Hazw Giyim ve Konfeksiyon 1.607 4.8
insaat ve Yapi Kooperatifleri 5.110 15,2
Gida-Tanm-Hayvanahk 4.070 12,1
Otomotiv Ana ve Yan Sanayii ve Ticareti 1.754 5,3
Makine -Metal Sanayii ve Ticareti 3.039 9,0
Elektrik ve Elektronik 632 2.1
Basin-Yaymn-Matbaa ve Ambalaj 547 1,6
Naldiye ve Ulasbrma 1.777 5.3
Adag-Orman Urinleri ve Mobilya 1.026 3,0
Saghk 966 2,9
Plastik ve Kaucuk Sanavyii 307 2.4
Deri ve Ayakkab: 3049 0,9
Kimya Sanayii ve Ticaret 1.082 3,2
Madendilik 199 a6
Turizm 1.111 3,3
Bilisim 867 2,6
Egitim +40 1,3
Finans 1.249 3,7
Hizmet Sektoru 2.496 7.3
Difer 486 1,4
Toplam 33.711 100,0

KAYMNAK: BTSO Oda Sicil Kayitian

1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanligi “Tirkiye Deprem

Bélgeleri Haritasi” na gore I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu

nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin allivyonsal Ozellikleri nedeniyle 1.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

DEPRE M ARASTRMA DAIRES| ANKARA
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Afetler yasasina gore alanda

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya dusmesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani orta-egimli bir topografya ya sahiptir.
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2-PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Niliiferkdy Mahallesi, 9562 Ada 16
sayili parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Soz konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda kuzey, bati ve dodusunda
komsu parsellerin bulundugu alanin gineyden 5m’ lik yaya yoluna cepheli
oldugu belirlenmistir. Daha &nce kentsel déniisim amaciyla Bursa Bulytksehir
Belediyesi'nce onaylanan plan dedisiklidi Idare Mahkemesince yiritmeyi
durdurma karar ile durdurulmustur. Ardindan Bursa Bilylksehir Belediyesi
planin eski haline dénmesi konusunda meclis karari almistir. Hazirlanan plan
degisikligi ile Idare Mahkemesi'nin yiritmeyi durdurma gerekcesi géz oniine
alinarak gerekli sosyal/teknik altyapi alani ayrilmak suretiyle plan degisikligi

hazirlanmistir.

Bu amagla hazirlanan plan degisikliginde mevzuatin 6éngérdigl donati ihtiyaci
hesaplanarak ancak bu alanin ayrilmasi durumunda plan degisikliginin gegerli

olacagdl sekilde dizenleme yapilmigtir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Niliiferkdy Mahallesinde bulunan planlama alaninin
yakin gevresinde genel olarak plana uygun yapilasmis az yodunluklu konut
alanlari mevcuttur. Tasinmazlar kentin ve boélgenin 6nemli ulasim akslarindan

Nilifer Caddesi‘'ne 30 m. mesafededir.
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3-2.)Ulasim Iligkileri
Plan degdisikligi onerisinde bulunulan parsel kentin en énemli ulasim akslarindan

ve Bursa Merkez ile Mudanya Ilgesi’'nin baglantisini saglayan aksa yakin ve kentin
kuzey bati gikigindadir. Mudanya Yolu’ndan Niliferkéy Mahallesi'nin ana ulasim
aksi olan Nilifer Caddesi'ne dondlir ve yaklasik 700 m. sonra planlama alanina
ulasilir. Kent merkezine orta uzaklikta olmasina karsin ulasilabilirlik acisindan

oldukga avantajli konumdadir.
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3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:
Plan degisikligi 6nerisinde bulunulan parselin bulundugu alan kent merkezine orta

uzaklikta ve Nillifer Caddesi'ne yakin konumdadir. Bolgede yapilasmis alanlarda
doluluk Ust seviyededir ve yapilar 2 katli betonarme yapi cinsinde, orta yasli/yeni
durumdadir. Genel olarak parselinde bulundugu bolge az edimli arazi dokusuna

sahiptir.
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4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Niliifer Mahallesi, 9562 Ada 16
saylli parseli kapsamaktadir. Parselin iki hissesinin sahipleri plan degisikligini
talep etmektedir.

5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaminin 1/5000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda planlama Alani 50 ki/ha yogunluklu Konut Alani olarak tanimhdir.

20DL ] : =
15

& 955

5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Planinda planlama alani “Konut Alani” tanimlidir ancak bursa BUyUksehir
Belediyesi'nin eskiye dénme karari henliz islenmediginden planlarda “2.Idare

Mahkemesinin karariyla yuritmesi durdurulmustur” ibaresi mevcuttur.
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6-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISiKLIGi KARARLARI

Daha once kentsel donusum amaciyla Bursa BlyUksehir Belediyesi'nce onaylanan
plan dedisikligi Idare Mahkemesince yuritmeyi durdurma karari ile
durdurulmustur. Ardindan Bursa Buyluksehir Belediyesi planin eski haline
dénmesi konusunda meclis karari almigtir. Hazirlanan plan degisikligi ile idare
Mahkemesi‘nin ylritmeyi durdurma gerekcesi gbz o©Online alinarak gerekli

sosyal/teknik altyapi alani ayrilmak suretiyle plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu amacgla hazirlanan plan dedisikliginde mevzuatin 6ngdrdigl donati ihtiyac
hesaplanarak ancak bu alanin ayrilmasi durumunda plan degisikliginin gegerli
olacagi sekilde dizenleme yapilmigtir. Bu amagla Niltferkdoy Mahallesi 6860 Ada
1 Parseldeki Spor Alanindan 240m2 lik hisse bila bedel Osmangazi Belediyesi'ne

terk edilmeden parsel icin ruhsat dizenlenemeyecektir.
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Yururllkteki planda TAKS/KAKS= -/0,30 olarak tanimli olan yapilasma kosulu
yeni planda TAKS/KAKS= 0,30/0,50 olarak dlzenlenmis ve emsal artisindan
dogan soysal donati ihtiyaci asagida hesaplanmistir.

Ayrica Plan notu olarak asagidaki iki plan notu eklenmistir.

- 6860 Ada 1 Parseldeki 240 m2 hisse Osmangazi Belediyesi'ne bila bedel

terk edilmeden ruhsat verilemez.
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7-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU
Emsal Artisindan dogan Sosyal Donati Alani Hesab;

Parselde 0,20 Emsal artisinin tamami Konut olarak kullanilacaktir. Bu amagcla
hazirlanan plan dedisikligi ile parsel lizerinde daha 6nce dizenlenen ydritmeyi
durdurma karari gdz Onlne alinarak ve mevzuatin 6ngdrdigu sosyal/teknik

_donati ihtiyac kargilanacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir.
TAPU ALANI
9562/16 :2.344,32 m?
0.20 EMSAL ARTIS
9562/16 Konut Artisi : 2.344,32 x 0.20 :468,86 m?
SOSYAL DONATI iHTIYACI

9562/16 Konut Artisi : 468,86 / 35x 17,25 :231,15 m?
TOPLAM : 231,15m?*(240,00m?)

KULLANIM ALANLARI TABLOSU

KONUT

(m?)

PARSEL NO

MEVCUT 9562/16 | 2.344,32

PLAN 9562/16 |2.344,32

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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