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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, HUDAVENDIGAR MAHALLESI
H22D01D3D PAFTA, 4588 ADA 7-8-9-10-11-20 PARSELLER
ESKi iZMIiR YOLU ULUDAG CIKIS YOLU ARASI REVIZYON iMAR PLANI
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, Osmangaz licesi, Hidavendigar Mahallesi,
H22D01D3D pafta, 4588 ada 7-8-9-10-11-20 nolu parsellerin bulundudu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alani olusturan 7 nolu parsel 95,17 m2, 8
nolu parsel 93,47 m2, 9 nolu parsel 105,26 m?, 10 nolu parsel 230,07 m?, 11 nolu
parsel 242,67 m? 20 nolu parsel 477,84 m? alana sahip olup toplamda
planlama alani 1245,18 m? alanhdir.

Planlama alani Osmangazi licesinin, iice merkezinin ve Bursa kent
merkezinin batisinda HUdavendigar mahallesinin de merkez bdliminde
bulunmaktadir. Bdlgedeki &nemli arterlerden olan Dikkaldnm Caddesi,
parsellerin yaklasik 20 metre gUneyinde, yine bdlgedeki énemli arterlerden
olan Hayran Caddesi de parsellerin yaklasik 611 metre kuzeybatisinda
bulunmaktadir. Bélgedeki dnemli réper noktalanndan olan Bursaspor’un yeni
stadyumu parsellerin yaklasik 1600 metre kuzeyinde yer almistir. Parseller, dogu
yonunde Cekmece Sokak, bat yéninde 3. Toros Sokak’'a cephelidir. Bélgede
genel olarak bitisik nizam ve 5-6-7 kath yodun bir yapilasma deseni
bulunmakia birlikte plan degisikligine konu alan g¢evresinde seyrek de olsa
ayrk nizam yapillasma deseni de bulunmaktadir. Plan degisikligi yapilan
parsellerden 9 parsel bos durumda olup, diger parseller Uzerinde de
halihazirda 1 adet 5 katl, 2 adet 4 kath ve 2 adet de 2 katl betonarme konut
kullanimli yapi mevcuttur. Plan degisikligine konu olan parseller kuzey yéninde
azalan hafif-orta derecede egime sahiptir.

e ——

¥ s ot L/ + e F4 . - z
re ] o ik S~ Vil
Ve
Simetri Sshic Plenimms - Al Keys
m Kukirtll Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. lpek Apt. No:3 D9, Osmangazi/BURSA \

Tel: 0224 221 65 58, Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Slcil No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704 \J



Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha Yiksek Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanmina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde ise “350 K/Ha Yiksek

Yogunlukta Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” olarak kullanimiidir.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu
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1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani

Planloma alanini olusturan Hidavendigar Mahallesi, 4588 ada 7-8-9-10-

11-20 parseller, onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar planinda “Konut Alani”
kullanimiidir.  Parsellerin 4.505 m? cami alani, 233.247 m? yola olmak Uzere

toplam 237.752 m? terki bulunmakla birlikte,

yapilasma hakki bulunan imar parsel alani mevcuttur.

1007.428 m? bitisik nizam 3 kat
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Plan degisikligine konu alan 1245,18 m? alana sahiptir. Bu alan Uzerinde,
onayll imar planinda bitisik nizam 3 kat yapilasma hakki tanimlanmistir. Hemen bat
yoninde komsu imar adasi ve civardaki diger imar adalan incelendiginde, imar
parseli ceperlerinden yapi yaklasma mesafesi birakimak kaydi ile Yencok=15.50 m.
yUkseklige sahip blok nizam 5 kat yaplasmall imar adalarn bulundugu
gdzlemlenmektedir. Degisiklige konu parseller de benzer kosullarda yapllasmak
istemektedirler. Buradan hareketle, parsellerdeki yapilasma nizami ve kat adedinin
degistirimesi, civardaki benzer imar adalarinda oldudu sekli ile yapilasiabilmesi
amaciyla plan degisikligi talep edilmektedir.

Hazrlanan plan degdisikligi ile 4588 ada 7-8-9-10-11-20 parsellerin imar parsel
alani degistiriimeden, bati cephesinden 5 metre, dijer cephelerden 3 metre olacak
sekilde yapi yaklasma mesafesi tanimlanmig, bu mesafelerin icinde kalan bélumde
ise bati ydnunde komsu imar adasinda oldugu sekli ile blok nizam 5 kat yapilasma
Ongdrilmustir. Bunun icin plan Uzerinde komsu imar adasindan oldugu gibi
Yengok=15.50 m. tanimlanmigtir. Ayrnca imar parselinin kuzey cephesinden glney
yoninde 3 metre yola terk yapilacaktr. Onayl imar planinda degisiklige konu
parsellerin imar uygulamasi yapmasi sonucu parselin kuzeyinden 3 metre yola terk
edilerek olusan imar parsel alan 940,556 m?' dir. Onayli imar planinda imar parsel
alani 1007,428 m? olup yola terk miktar 66,874 m? olarak hesaplanmistir. Onayli imar
planinda 1007,428 m? Uzerinden bitisik nizam 3 kat yapilastidinda ise alanin tamami
dolu olacak sekilde 3 katl yapilasma olusacaktir. Bu da emsale esas toplam 2821,668
m? insaat alani olusturmaktadir. Hazirlanan plan degisikligi ile olusacak imar parselinin
tim ydnlerinden yapi yaklasma mesafesi tanimlanmistir. Bu mesafeler icerisinde kalan
alan 520,358 m?* dir. Yapillan degdisiklikle bu alan Uzerine 5 katl yapilasma
ongorlimektedir. Bu durumda emsale esas toplam insaat alani da 24601,79 m?
olmaktadir. Gorllecedi Uzere hazrlanan plan degisikligi ile emsale esas insaat alani
219,879 m* azalmaktadrr. Bu sekli ile bakildiginda hazrrlanan plan degisikligi nifus
yogunlugunu azalfici nitelik tasimaktadir. Artan bir nifus artisi oimamasi sebebiyle de,
mekdansal planlar yapim yénetmelidi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda tanimlanan sosyal
donati alanlarnda artis yapiimasi gerekliligi de bulunmamaktadir. Buradan hareketle
tUm bu gerekgelerle hazrlanan imar plani degisikliginin imar mevzuatina, sehircilik
lkelerine, planlama esaslanna ve kamu yaranna ayknlk teskil etmeyecedi
dUsUnUImektedir.
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ONAYLI IMAR PLANI 1007,428 m?2 .

ONERi IMAR PLANI - 940,556 m2

PLAN NOTU
1.YOLA TERKLER BILABEDEL YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ .
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