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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hozirlanan 1/1000 &élgekli uygulama imar plani dedisikligi; Bursa ili, Osmangazi llcesi,
1/1000 dlcekli Nilofer Koy llave Uygulama imar Plani’'nda, Niliferkdyl Mahallesi, H21-B-
24-B-4-B pafta, 7997 ada 5 nolu parselin bulundugu kismi kapsamaktadir.

Konum ve Mevcut Durumu:
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S6z konusu 7997 ada, 5 nolu parsel, Bursa Kent yerlesim alaninin kuzey batisinda, Bursa-
Mudanya Karayolu kenarinda, Mudanya'ya giderken yolun batisinda Bademli ve
NilOferkdy yerlesim alanlan arasinda yer almaktadir. Bademli yerlesim alani parselin
batisinda, Niliferkdy yerlesim alani ise karayolundan sonra dogusunda bulunmaktadir.

Yer aldigr imar adasinda, bitisigindeki parsellerde ticaret kullanimli binalar, yakin
cevresinde ise 2 katl konut binalar mevcuttur.

Parselin Bursa-Bademli-Mudanya Koproll Kavsagdi’'na mesafesi yaklasik 190m’dir. Parselin
Uzerinde fticari kullanimli tek katl eski bir yapi mevcuttur.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Mevcut Plan Durumu:

1/1000 &lcekli Nilufer Ky llave Uygulama Imar Plani'nda, 7997 ada 5 nolu parsel

“ficaret alani”"nda kalmaktadir.

Mevcut plandaki yapilasma emsali KAKS=0,50 Yengok=9,50m’'dir. Parsel dodusundaki

karayolundan yesil bant ile aynlmis 7m’lik yaya yolundan cephe almaktadir.

Parselin cephe aldigi yaya yoluna insaat yaklasma mesafesi kuzey ve gUney sinirlarn
arasinda farkll élgllerde gdsteriimistir. Parselin kuzey sinnnda insaat cekme mesafesi
yaklasik 10 m iken gUney sininnda genisleyerek 15 m ‘ye cikmaktadir.
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1/1000 Slcekli mevcut plan durumu

7 A‘A AA

Imar adasinin kuzey kismindaki parsellerde ise 7m’lik yoldan insaat cekme mesafesi 5m

olarak verilmistir.

Plan degisikligi yapilan parselin kuzey bitisigindeki parseldeki imar plani kararn ise

mahkeme karari ile iptal edilmis bulunmaktadir.

Mevcut 1/5000 &lgekli Osmangazi Belediyesi (Niliferkdy) Nazim imar Plani’'nda “tali is

merkez’" alaninda kalmaktadir.
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1/5000 &lcekli mevcut plan durumu

Mulkiyet Durumu:
Parsel &zel mUlkiyettedir. Tarla vasfindadir. Tapu alani 989m?2' dir.

Plan Degisikligi Gerekcesi:

Parsel maliki mevcut imar planinda adi gegen parselinde 7m’lik yoldan insaat cekme
mesafesinin - 10m ile  15m arasinda verimis olmasi nedeniyle mustakil insaat
yapamadigini ve arkadaki parsel maliki ile de anlasamadiklanni belirterek parseline
mUstakil insaat yapabilme imkaninin saglanmasi igin kuzeyindeki parsellerdeki gibi 7m’lik
servis yolundaki insaat cekme mesafesinin 5m olarak dizenlenmesini talep etmistir.

Planlama:

Mevcut imar planindaki adi gegen 5 nolu parselin giney bitisigindeki 6 nolu parselin
dogusundan dogalgaz boru hatti gegmektedir. Bu nedenle 6 nolu komsu parselin
dogusundaki yoldaki insaat cekme mesafesinin dogalgaz boru hath nedeniyle 15m
olarak belirlendigi anlasimaktadir.

Mevcut imar planinda, séz konusu parselin gUney bitisigindeki 6 nolu parselin
dogusundan gecen dogalgaz hattina mesafesi 15m'dir. DoJalgaz hatti plan degisikligi
Onerilen 5 nolu parselin ise giney dogusundaki mevcut imar sininna yaklasik 15m
mesafeden gecmektedir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Bu nedenle 5 nolu parsele 7m’lik yoldan 15m insaat ¢cekme mesafesi veriimesinin yasal
ve teknik bir gerekgesi bulunmamaktadir. Planda isaretlenen insaat cekme mesafesinin

SlcUleri ise plan Uzerinde belirtimemistir.

Hazirlanan 1/1000 &élgekli uygulama imar plani degisikligi ile 7997 ada, 5 nolu parselin
cephe aldigr 7m’lik servis yolundaki insaat cekme mesafesi kuzeyindeki parsellerde

oldugu gibi 5m olarak belirlenmistir.

Yapilan plan degisikligi ile séz konusu parselde gerceklestirilecek yapiya mustakil insaat
yapabilme imkani saglanmistir. Ayrnica parselde yapilacak binanin dodalgaz boru
hattina mesafesi de plan degisikligi ile 15m+5m=20m olarak dizenlenmis bulunmaktadir.

5 nolu parselin 6n cephe hattindaki insaat cekme mesafesi parselin giney sininna kadar
5m olarak dUzenlenmis, gUney bitisigindeki é nolu parseldeki 15m. cekme mesafesi ile
dogalgaz hattina olan 15 m. insaat cekme mesafesi korunduktan sonraki kisminda

birlestirilmistir.
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1000 &lcekli neri plan durumu

1/
Alan Kullanim Tablosu
Kullanim Turu Mevcut Durum Oneri Plan Durumu
Ticaret Alani 637 637
Yol Alani 352 352
Toplam 989 989
Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74

No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Yapllan planlaomada parselin mevcut plandaki imar alani ile ticaret kullanimi ve
yapilasma kosullan mevcut plandaki gibi aynen korunmustur. Yapilasma emsali E=0.50
bina yUksekligi Yencok=92.50m"dir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani dedisikliginde; parsele muistakil insaat
yopﬂobllme imkani saglanmistir. Plan dedisikligi yogunluk artirici nitelik tasimadigindan
iImar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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