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BURSA iLi, OSMANGAZi ILCESi, CEKIRGE MAHALLESI

H22D06A2A PAFTA, 4231 ADA 8 PARSEL
ESKi iZMIR YOLU ULUDAG CIKIS YOLU ARASI REVIZYON iMAR PLANI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi iicesi, Cekirge Mahallesi, H22D6A2A
pafta, 4231 ada 8 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan 8 parsel 615,93 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangatzi iicesinin sinirlan icerisinde, iice merkezinin ve
Cekirge mahallesinin  batisinda, mahalle yerlesik kent dokusunun da
gUneybatisina yakin  konumda bulunmaktadir. Ayni zamanda parsel,
bodlgedeki dnemli arterlerden Cekirge Caddesi’ nin yaklasik 1330 metre
gUneybatisinda, Uludag Caddesi’ ne de gilneydodu yonUnde cepheli
konumdadir. Bélgedeki &nemli sosyal donati alanlarindan olan Cekirge Devlet
Hastanesi alanin yaklasik 660 metre kuzeybatisinda bulunmaktadir. Parselin
icerisinde yer aldigi genel olarak egimli bir yapida bulunan Cekirge mahallesi,
Bursa’ nin eski semtlerinden olup, genel olarak ayrik nizam blok ve sitelerden
olusan konut bdlgesi niteligindedir. Plan degisikliine konu alan kuzeybati
cephesinden Goncaguil Sokak' a, gineydogu cephesinden de Uludag
Caddesi'ne cephelidir. Cekirge Mahallesinin glneybatisina yakin konumda
bulunan parsel, yapilasmanin seyreklestigi bélgede yer almaktadir. Halihazirda
parsel bos durumdadir. Alanda kuzeybatl ydnUnde azalan, orta derecede
egim bulunmaktadrr.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “175 K/Ha Az Yogunlukta Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir.  Alan, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Nazim imar Plani sinirlan icerisinde ise “Turizm Alanlan” kullanimiidir.
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1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan Cekirge Mahallesi, 4231 ada 8 parsel, onayli
1/1000 Olcekli eski izmir yolu uludag cikis yolu arasi revizyon imar plani sinirlarn
icerisinde, “Konut Alani” kullanimli olup ayrik nizam 2 kat, KAKS=0.40 yapilasma
kosullarina sahiptir. Parsel toplam da 615,93 m? alanli olup, yola terklerini
yapmis, imar parseli konumundadir. ‘

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 61593 m? alana sahiptir. Parsel
sahiplerince alanda, yakin ¢evresine ve Bursa' ya hizmet edebilecek oftel
kullanimli bir tesis yapilabilmesi amaciyla 1/5000 &lcekli Nazm imar Plani
degisikligi yapilarak, parsel kullanimi Turizm Alani’ na ¢evrilmistir. Yapilan nazim
imar plani degdisikligi sonrasinda, 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda
bulunan konut alani kullaniminin da nazm imar planinda oldugu sekli ile Otel
Alanina gevrilebilmesi amaciyla uvygulama imar plani degisikligi yapilmasi
talep edilmektedir.

Onayl uygulama imar plani plan notlar icerisinde;

“Uludag Yolu'na cepheli parsellerde turistik tesis yapilmast halinde otel haricinde tesis
yapilmamak kaydiyla,

1- Kaks :1.00 h: en fazla 9.50 (3 kat)

2-  Uludag Cikis Yolu’'na yaklagma mesafesi 15.00 m komsu parsellere 5.00 m.

3-  Parsel biyiikligii 3000 m2’den az olama:.

4- Bina derinligi tespitinde imar yonetmeligi hiikiimleri uygulanmaz.

5- 332 pafta 1725 ada 37 parselin kadastro parsel sinirt imar hattina esastir.”

ifadesi bulunmaktadir. Aynca parselin icerisinde bulundudu 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani plan notlan Genel HOkUmler 13.maddesinde;

“13. TURIZM TESIS ALANLARINDA VE TURIZM TESIS AMACLI KULLANIM ALANLARINDA

(TICARET ALANLARI, MERKEZI IS ALANLARI, VB) , TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI SARTI ILE IMAR
PARSELININ 0.50°SINE KADAR EMSAL ARTISI YAPILABILIR.”

ifadesi bulunmaktadir. Tom bu verilerden hareketle, Osmangazi ilcesi
Cekirge Mahallesi, 4231 ada 8 parselde yapilan 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani Dedisikligi ile parsel kullanimi Otel Alanina doénUstOr0imis, 6n bahce
mesafesi 5 metre, yan bah¢ce mesafesi 35metre ve BL-6 (Blok Nizam é kat)
olarak belirlenmistir. Parsel kullaniminin konuttan otel alanina dénUsUyor olmasi
sebebiyle yapilan degisiklik nUfus yogunlugunu azaltici nitelik tasimaktadir.
Artan bir nUfus arhisi olmamasi sebebiyle de mekdnsal planlar yapim
yénetmeligi 26. maddesinin 5. fikrasinda tanimlanan sosyal donat alanlarnda
artis yapilimasi gerekliligi de bulunmamaktadir. Tom bu dUzenlemeyle ilgili
alansal degisim de asagidaki tabloda verilmistir. Yukarida anlatilan sebeplerle
O6nerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarna ve kamu vyaranna aykinlik  teskil  etmeyecedi
dusUnUlmektedir.

PLAN NOTU
1. PARSELDE YAPIYA KOT KUZEYBATIDAKI YOLDAN (GONCAGUL SOKAK) ALINACAKTIR.

2'PARSELIN-GUNEYDOGU._CEPHESINDEKI  YOLDAN_  (ULUDAGCADDESI) GORUNEN
¥UK%EK—I:IK—HIGBIR“$EKILDE 9.50 METREY| GECEMEZ. —————mm——

3.OTOPARK PARSEL ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

4. CEKME MESAFELERHCINDE TAM-DOLU-YAPI-YAPILABILIR.
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