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BURSAILI, OSMANGAZI iLCESI, NILUFERKOY MAHALLESI, 9562 ADA 16 PARSELE iLiSKiIN
1/1000 OLCEKLi IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-ANALIZLER(OSMANGAZI iLGESI)
1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi nufusu 2015 yilina gore 826.742 kisidir. Bu nifus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olugsmaktadir.Yizde olarak ise bu oranlar 9%50,27
erkek %49,73 kadin olarak tesekkil etmektedir.Osmangazi ilgesi‘nin toplam yiiz
Olcim 11710.4 ha dir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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“BURSAILI, OSMANGAZI-ILCESI; NILUFERKOY-MAHALLESI, 9562-ADA 16 PARSELE ILiSKiN
=1/1000 OLCEKLI-IMARPEAN DEGISIKLIGI“AGIKEAMA RAPORU

-1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

‘Bursa, lUlke ekonomisine sagladigi katma deder acgisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tirkiye GSYiH’sI % 8,8 oraninda biyimustir. 2011 yili Tirkiye
GSYiH’sI 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’niin Bursa tarafindan
olusturuldug”;u varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYIH’s1 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUiK, 2011

. yilinda Turkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Tirkiye GSYIH’sI % 9,2 oraninda blyumistir. 2012 yili Tirkiye
GSYiH’sI 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4’lnin Bursa tarafindan yaratidigi
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’si yaklagik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi bagina diisen geliﬁn,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Tuarkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir.

En son agiklanan 2011 yih illerin ve bodlgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi arastirmasi (SEGE) sonuglarina goére; sosyo-ekonomik geligmislik
siralamasinda Bursa, istanbulr, Ankara, fzmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.
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Tarim sektord; 1990'da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektérli 1990’da 1,8 oraninda gelisme,
2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérti, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000’de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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B iLl, OSMANGAZI-iLCESi, NILUFERKOY MAHALLESI, 9562 ADA 16 PARSELE ILISKIN
i1 /1ooo OLCEKLI IMAR PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

i Sektorler 02.01.2013 itibariyle Uye Sayimz
Tekstl ] 4.091
SEET U= U Hanr Giyim ve Konfeksyon - 1.607
Insaat ve Yap: Kooperatifieri S.110
Gida-Tanm-Hayvanalk 4.070
Otomotiv Ana ve Yan Sanayii ve Ticareti 1.7549
e $ Makine-Metal Sanayii.ve Ticareti - 3.039
Elektrik ve Bektronk 593
Basn-Yayn-Matbaa ve Ambalaj 547
Nakliye ve Ulasbrma- - 3 1.777
Aéag-Orman Urunlen ve Mobiiva 1.026
Plxﬂc ve Ka:gksgqmyi e s 807
Deri ve Ayakkab: 304
Kimya Sanayii ve Ticareti 1.082
Madendilik ‘ 153
_ B Turizm 1111
o= 3 Egitim 440
o "~ [Finans 1.249
=LA R " |Hizmet Sektori 2.445
s Diger 4856
g Toplam 33.711

KAYMAK: BTSO Oda Sidl Kayitian

1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

PIanléma alani ve yakin gev"re'si Bayindirlik ve Iskan Bakanlig “Tu

Boélgeleri Haritasi” na gore I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin allvyonsal dzelliklefi‘

————  Derece Deprem Bélgesine ait katsayilarin kullaniimasi gerekmektedii

Bursa Merkez ve yakin cevresi,

R S e kuzeyinden 7 Kuzey
= Conians : - Anadolu Fay! (KAF)' in Uzerinde
""" ; T : Ry = gelisen sismik areketlerln

O s.0erece

etkisinde kalmaktadlr Kuzey

e il merkezi
= lige merkezi

«  Bucak merkezi Anadolu Fayl Aky“

Diri Faylar(MTA))|

ve Goynulk

-—_-— Yol =
i arasinda iki kola ay! iimaktadir.
W N ——— Nehir i
> % — lige sinini 3 sz
P, Hizmdtior soflli: N B = Lors s sl anana Afetler yasasina gore alanda

ne =acisnolast. deprem, su bask|n| yer kaymasi ve kaya dismesi risk,i';,\‘_‘/:e' tehlikesi

dederlendirilmistir.

Planlama alani orta-egimli bir topografya ya sahiptir.
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- - BURSAILI;"OSMANGAZ1 ILGESI, NILUFERKOY MAHALLESI, 9562 ADA 16 PARSELE ILiSKIN
- 7+:1/1000°OLCEKLI iMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

2-PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Niltferkdy Mahallesi, 9562 Ada 16

sayil parseli kapsamaktadr. Planlama alani tek parselden olugmaktadir.

S6z konusu-parselin ‘mevecut durumuna bakildiginda kuzey, bati ve dogusunda
komsu - parsellerin ' bulundugu alanin giineyden 5m’ lik yaya yoluna cepheli
oldugu belirlenmistir. Daha &nce kentsel donlsim amaciyla Bursa BuyUksehir
Belediyesi’nce onaylanan plan degisikligi Idare Mahkemesince ydrGtmeyi
durdurma karari ile durdurulmustur. Ardindan 'Bursa Blylksehir Belediyesi
planin eski haline dénmesi konusunda meclis karari almigtir. Hazirlanan plan
degisikligi ile idare Mahkemesi’'nin ylriutmeyi durdurma gerekgesi g0z Onune
alinarak gerekli sosyal/téknik altyap! alani ayrilmak suretiyle plan degisikligi

hazirlanmigtir.

Bu amacla hazirlanan plan degisikliginde mevzuatin 6ngordiglu donati ihtiyac

hesaplanarak parsel alanindan terk olarak diizenlenmistir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Osmangazi il‘gesi, Niltuferkdy Mahallesinde bulunan planlama alaninin
yakin cevresinde genel olarak plana uygun yapilasmis az yogunluklu konut

alanlari mevcuttur. Tasinmazlar kentin ve bélgenin 6nemli ulagim akslarindan

Niltfer Caddesi'ne 30 m. mesafededir.
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[ NILUFERKOY \ 16 pARsa.EIusm afen remamarse o
KLI IMAR Puwnsérsméx wcmmnAmvemmu P63 BIIM SR A BEDCY

- cz==3-29ulasim iliskileri

-~ Plan-degisikligi 6nerisinde bulunulan parsel kentin en énemli ulagim akslarindan
Ve Bursa Merkez ile Mudanya Ilgesi’nin baglantisini saglayan aksa yakln ve kentin
_kuzey bati gikigindadir. Mudanya Yolu'ndan Nlluferkoy Mahallesi’‘nin ana ulasim
& éEsﬁl_olérn Nilifer Caddesi’'ne déniilir ve yaklagik 700 m. sonra planlama alanina
ula§|.I|r. Kent merkezine orta uzaklikta olmasina karsin ulasilabilirlik agisindan

oldukga avantajli konumdadir.
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;E)ngQJEQISIkllgI onerlsn;de :
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o leuluk st seV|yeded|rsve yapllar 2 K@g; betonarme yapt cinsinde, or’éa ya§I|/yen| T
du[umdadlr Genel olafé‘k ﬁ‘é’r?@‘rﬁtf‘e Bm‘trn ju bo ja“z’"é‘j‘rFﬁT‘é“razl dokusuna‘
sahlpt|r.
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‘BURSAILLI, OSMANGAZI ILCESH; NILUFERKQY “MAHALLESI, 9562 ADA 16 PARSELE iLiSKIN
1/1000°OLCEKLI IMAR PLAN: DEGiISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU*

= s o PEANEAMA ALANININ MULKIYET YAPIST -

.~ planlama alani olan Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Nilifer Mahallesi, 9562 Ada 16
_sayili parseli kapsamaktadir. Parselin iki hissesinin sahipleri plan degisikligini -
. talep etmektedir.

~~-5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

5-1.)Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

‘Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim Imar

~ Planinda planlama Alani 50 ki/ha yogunluklu Konut Alani olarak tanimlidir.

—oDL ! T —— T T
Sl 15 ,
& 955

5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygujama Imar Plandakl Durumu. - R

e

Planlama alanina ait planlama kararlarl ;nce]endlglnde 1/1000 Olgekll Uygulama E
imar Planinda planlama alani “Konut Alam” tanlmlldlr ancak bursa Buyuksemr e —

Belediyesi'nin eskiye dénme karari henuz w§henmed|g|nden pIanIarda “2 Idare :

Mahkemesinin karariyla yuratmesi durdurulmustur” ibaresi mevcuttur.
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6-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLiGI KARARLARI

Daha 6nce kentsel donlisim amaciyla Bursa Buylksehir Belediyesi‘nce onaylanan
plan = degisikligi Idare Mahkemesince ylritmeyi durdurma karari ile
durd@rulmugtur. Ardindan Bursa Bulylksehir Belediyesi planin eski haline
dénmesi konusunda meclis karari alm|§t|r.> Hazirlanan rplan degisikligi ile Idare
~Mahkemesi'nin ylritmeyi durdurma gerékgesi gdz 6nlne alinarak gerekll'

- sosyal/teknik altyapi alani ayrllmak suretlyle plan deg|§|kllg| ha2|rlanm|§t|r

©Ydrirlikteki planda TAKS/KAKS— =f0; 30 olarak tanlmll olan yap|Ia§ma kogulu
yeni planda TAKS/KAKS= 0,30/0,50 olarak diizenlenmis, emsal artisindan dogan
soysal donati ihtiyaci asadida hesaplanmis ve parsel igerisinde terk edilmigtir.

S6z konusu donatl hesabi asagidaki sekildedir;

- 'SENOL HATIPOGLU 8



- BURSAILI, OSMANGAZi iLCEST; NILUFERKOY-MAHALLESI, 9562  ADA-16 PARSELE. iLESKIN-- === - =
1/1000-OLCEKLE IMAR PLAN: DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU= =~ - = =n

Tapu A'Ghl =2 =i e I R -'1:’:&‘:“-::-- =S
9562/16 : 2344,32 m? it St Eion | E STt e O Y
0.50 Emsal Artis Alani Ny ot

ik

9562/16 : 2344,32 x 0.20 : 468, 86 m2

SOSYAL DONATI IHTiYACI

9562/16 : 468,86 / 31,25 x 10 : 150,04 m2 LAah USROS
TOPLAM : 150,04 m?

. - : B -
=_T !_5_12'\—_ Possems Sermewsamoony T 73 RIS
= mewpw B S vmEwe EuEsE R SES ¥TC o r Ea e

Ayrica Plan notu olarak asag|dak| pIan notlarl eklenmlstlr AR NRET a
1a & SN Poar st amnras ﬂn'x'zi'f outSe
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BURSAILI, OSMANGAZi iLGESi;,: NILUFERKOY MAHALLESI; 9562 ADA 16 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGISIKLIGI-ACIKELAMA RAPORU =+ -

PLAN NOTLARI =

1-) Nufus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakl donati ihtiyaci, kisi bagiyésam
alani 31,25 m? ve kisi basl en diisiik donati alani 10 m? olarak kabul edilmis ve
150,04 m=2 olarak hesaplanmistir. Bu alanlar Park alani olarak kamuya bila bedel

terkedilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

2-) 9562 ada 16 parselin alan toplami 2344,32 m?2 olup, emsal bu alan (zerinden

hesaplanacaktir.

3-) Planda kamuya terkedilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngorilen

kullanim fonksiyonlari disinda kullanilamaz.

4-) Emsale konu insaat alaninin tamami Konut alani olarak kullanilacaktir.

7-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU
Emsal Artisindan dogan Sosyal Donati Alani Hesabi;

Parselde 0,20 Emsal artisinin tamami Konut olarak kullanilacaktir. Bu amagla
hazirlanan plan dedisikligi ile parsel Uzerinde daha once diizenlenen ylritmeyi
durdurma karari géz oOnline alinarak ve mevzuatin 6ngordigl sosyal/teknik

donati ihtiyaci karsilanacak sekilde plan dedisikligi hazirlanmistir.

KULLANIM ALANLARI TABLOSU

SKONUIE PARK

PARSEL NO £
(m?) (m2)

MEVCUT 9562716 | D8aa 3T 1=

PLAN 9562/16 |2.194,28 | 150,04

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planr Planlama Alani Kullanimlari
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