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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
12/06/2019 tarih ve 338 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buytksehir Belediye Meclisi'nin
1%..A% 20Varih ve 420 sayili karar ile

onaylanmistir.




PLAN DEGISIKLIGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Osmangazi iigesi, Yunuseli Mahallesi H22DO1A1B pafta, 5044 ada 2 parselin dogu
bitisigindeki tescilsiz Konut Alaninda plan degisikligi yapimasindaki amag; Plan
degisikligine konu alanin buytk bir kismi konut imarlidir. Komsu parsellerin bir kism
yapllasmis bir kisminin ise yapilasma durumu henlz baslamamistir. Bdlgede
olusacak nufus dikkate alindiginda alana hizmet veren otfopark alanlannin
onemli dlglde yetersiz oldugu gordimustar. Alanda meveut durumdaki otopark
alanlarina katk saglamak igin tescilsiz konut alaninda otopark alani ve yol alani

duzenlemek Uzere plan dedisikligi hazirlanmistir,
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Yunuseli Mahallesi, Bursa Merkez alaninda Osmangazi licesi sinirlan icinde
bulunmcaktadir. Séz konusu alan konumu ifibariyle kent merkezinin  kuzey-
batisinda, Fuat Kuscuoglu Caddesi'nin 320 m batfisinda, Recep Tayip Erdodan
Caddesi'nin 400 kuzeyinde konumlanmaktadir, Plan dedisikligi hazimanan alan
538.22 m? buyUkltgundedir,
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gordinttisd




PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama Alani Mevcut Arazi Kullanmim Durumu:

Planlamaya konu alan tescilsiz durumda olup herhangi bir yapilasma mevcut

degildir,
Planlama Alani Jeolojik Durum:

Bursa BUyuksehir Belediyesi sinirlan icindeki  jeolojik-jeoteknik  calismalar
tamamlanmis ve 17.01.2001 tarihinde 7269 sayili yasanin 2. Maddesine gore Afet
isleri Genel Mudurtigiince onaylanan etlide gore parsel  Allivyon(Qal?)
Neojen(Ne2) Yamac¢ Molozu Birikinti Konisi (Qym/b.konisi) Traverten(ir) oldugu
belirlenmistir

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
Planlama Alarni 1/25000 Plan Durumu:

e Bursa Blylksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olcekli

Nazim imar Plani’'nda Az Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kalmaktadir,

Onayli 1/25000 Olcekli Nazim imar Plan




Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Orta Yodunlukta

Oneri (250 ki/ha) Konut Alaninda kalmaktadir,
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1/5000 Olcekli Nazim imar Plan

Onavyh

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

1/1000 &lcekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama imar

Plani kapsaminda plan degisikligine konu alan  Bifisik Nizam Konut

Alan kuzeyden 7 m genisliginde yaya yoluna,

Alaninda  kalmaktadir,

durumdadir.

de ftasit yoluna cephel

gin
Alanin dogusunda otopark alani, batisinda Konut alani planlidir,

guney yonunden 10 m genisli
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SPOR ALANI

Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani
Hazirlanan plan degisikliginde;

Hazirlanan imar plani degisikliginde,; 1/1000 dlcekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli
Yerlesim Bolgesi Uygulama imar Plani kapsaminda 5044 ada 2 parselin
bafisindaki konut imarll alani yeni durumda bdlgedeki halkin otopark alan
ihtiyacinin bir kismini karsilamak i¢in, 5044 adanin dogu hattindan dodu yoéntine
dogru 7 m genisliginde yol dlani birakilarak devaminda otopark — alani

dlzenlenmigtir,

Yapilan duzenleme bolgedeki yogunlugu azaltici bir dtzenlemedir.




L I~ e AT - S
\/ ! 3 /""h!x.,% \L__\ K_J y
7 L ST S
Sl ST -
) 'f”(\‘_:\f | - S
U )
PERE : =4 /m P~
11526 !L,) LTy
NS = i

(S

SPOR ALANI
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Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Yapilan dUzenleme sonucunda ortaya cikan alan dagilimi asadidaki gibidir.

) ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSiYONU
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)

KONUT ALANI 538,22 100.00% 0.00 0.00%
OTOPARK ALANI 0.00 0.00% 171.05 31.78%

YOL ALANI 0.00 0.00% 367.17 68.22%

PLAN DEGISIKLIGINE KONU o "
SLAN ALAN 538.22 100.00% 538.22 100.00%

Belirfilmeyen hususlarda 1/1000 olcekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi

Uygulama imar Plani plan hakdmleri gecerlidir.,




