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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

~—~  Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun

~ H22DO01d4c pafta 4596 ada, 15-16 parsel numarasi ile kayitli tasinmazlara iliskin olarak, 1/1000

Olgekli Eski Izmir Yolu - Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi

hazirlanmas talebi tizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlannustir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi
~ simrlarinda yer almaktadir. S6z konusu __parsel, Bursa Timsah?érerna VStadlmn da lizerinde oldugu
Hayran Caddesinin yaklagik 460 metre giineyinde konumlanmaktadir. Parseller ayrica Dikkaldirim

Caddesinin de yaklasik 50 metre kuzeyinde yer almaktadir,

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Planlama alanina iliskin yiirtirlitkteki plan kararlari su sekildedir;

» 1/1000 Olgekli Eski izmir Yolu - Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon Uygulama imar
Plani’nda “Blok Nizam § kat Hmax=15.50metre ve Sm. on bahg¢e mesafesi yapilasma kosulu
tammh Konut Alani” olarak planlidir. S6z konusu parseller tizerinde, komsulugundaki parsellerle

beraber yapilagabilecegi oneri kiitle tanimui da yaptlmigtar. — —— . :
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI ESKi iZMiR YOLU - ULUDAG CIKIS YOLU ARASI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEGI

GEREKCE

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun
H22D01D4C pafta 4596 ada, 15-16 parsel numarasi ile kayith tasmmazlar, 1/1000 Olgekli Eski
[zmir Yolu - Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon Uygulama Imar Planinda “Blok Nizam 5 kat
Hmax=15.50metre ve Sm. in bahge mesafesi yapilasma kosulu tamimh Konut Alam” olarak
planlidir. S6z konusu parsellerin bati yoniinden cepheli ve fiilen yer alan bir sokak (Cengel Sokak)
bulunmakta, ancak bu sokak, yiiriirliikteki Uygulama Imar Plaminda iki yap: adasi birlestirilmek

suretiyle kiitle taninm yapildigindan kapatilmigtir,

Plan degisikligine konu parsel, Ilim Yayma Cemiyeti’ne aittir. Dernek, tasmnmazini Ozel
Yurt Alani olarak kullanmak istemektedir. Yurt Alani, imar kanunu ve ilgili yonetmeliklerine gore
sosyal donati alani olarak kabul edilmektedir. Plan kararlarinda sosyal donati alanlarinin

olabildigince artirilmasi, yerlesimlerin saglikhi gelisimi ig¢in en Gnemli ihtiyaglardan birisidir.

Dolayist ile-sosyal donati alanlarint artirmaya yonelik bu degisiklik planlama ilkeleri agisindan da

olumlu bir gelismedir. Bu nedenle parsel malikinin de talebi dogrultusunda s6z konusu parseller

1/1000 Olgekli Eski Izmir Yolu - Uludag Cikis Yolu Arast Revizyon Uygulama Imar Planinda
N

= |



“Ozel Yurt Alam” olacak sekilde degistirilerek plan degisikligi hazirlanmasi gereklidir. Ancak soz

konusu parsellerin bulundugu alanda diger yap1 adasiyla birlestirilmek suretiyle biitiinciil bir kiitle

————— tammu yapilnustir. Bu alanda ise fiilen yer-alan bir ¢ok yapt bulunmaktadir. Bunlarin kisa birzaman —

zarfinda yikilmasi ve birlikte hareket ederek séz konusu neri vapiyl hayata gecirmeleri miimkiin

goziikmemektedir. Parsel malikleri de Yurt Binasini bir an dnce insa ederek hayata gegirmeyi talep

etmektedir. Bu nedenle parsel malikleri diger parsellere bagimlt kalmadan hareket etmek
istemektedir. Ayrica parsellerin mahreg alacag yol da uygulama imar planinda kapali oldugundan,
bu yolun agilmasini ve parsellerinin Ozel Yurt Alani olarak planlanmasini talep etmektedir. Cengel
sokagin imar plaminda agilmasiyla her parsel birbirinden bagimsiz olarak yapilasabilecektir, Bu
d?@‘ll]ﬂl—(ia_l- blan degisikligi yapilmasi ggrékliligi dogmustur. YEiirliikteki planda sz konusu 4596- B
4599 adalarda Blok Nizam 5 kat yapilasma tanimlanirken, Bitisik Nizam 3 katli yapilasma
artmayacak, aksine azalacaktir. Oneri kiitlelerin

6nerilmektedir. Dolayisiyla  yogunluk

kaldirilmasindan dolay: ise diger parsellerin oldugu alanlarda da Bitisik Nizam 3 kat yapilasma

kosullu Konut Alani tanimlanmak durumundadir,

HESAPLAR
PARSEL BUYUKLUKLERi (m?)
15 PARSEL 202.4
16 PARSEL 127.98
TOPLAM 33038 |

YURURLUKTEKi PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK
KONUT ALANI BL-5 330.38 0 -330.38
OZEL YURT ALANI B-3 0 330.38 330.38
TOPLAM ALAN 330.38 330.38 0







ONERILEN 1/1000 OLCEKLI ESKi iZMiR YOLU - ULUDAG CIKIS YOLU ARASI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEC

PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Osmangazi ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22D01d4¢ pafta 4596 ada, 15-16 parsel numarasi ile kayith tasinmazlara iliskin olarak, 1/1000
Olgekli Eski izmir Yolu - Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon Uygulama Imar Planinda degisiklik
yapilarak, s6z konusu parseller BI-5 yapilasma kosullu ve kiitle tanimli konut alanindan “Bitisik
Nizam, 3 kat yapilasma kosullu Ozel Yurt Alan1” na doniistiirilmek suretiyle plan degisikligi
yapilmigtir. Ayrica fiilen var olan ve parsellerin bati cephesindeki (engel Sokak, imar planinda da

agilarak yol olarak planlanmistir. Oneri kiitlelerin kaldirilmasindan dolay: ise diger parsellerin

oldugu alanlar da Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Konut Alani olarak planlanmustir.

Saygilarimla arzderim.
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