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a)Demografik Analizler:

Osmangazl Ilcesi Niifusu 2013 yili itibariyle 802.620 kisi olup toplam yiiz dlgtimii 11710.4 ha dir.
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Grafik-1 Niifus Piramidi

Not: Osmangazi Ilgesinde 20-45 yas grubu arasindaki calisan ve geng niifus orani gelecek 20 yillik
stirecte normal sartlar alinda dislis gdsterecektir.

b) Sektdrel hareketlilik ve defjerlendirmeler

Bursa, (ilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Ankara ve Izmir'den sonra 4. sirada
yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tiirkiye GSYiH'si % 8,8 oraninda biiylimiigtiir. 2011 yili Tiirkiye GSYIH'si 774 milyar dolar
olup, yaklasik % 4‘tiniin Bursa tarafindan olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYIH’si 31 milyar
dolardir, TOIK tarafindan agiklanan rakamlar isiinda 2011 yilinda kisi bagina dlisen gelirin, Bursa'da 11.673 dolar
seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011 yilinda Tiirkiye geneli igin kisi bagina geliri 10,469 dolar
olarak agiklamistir,

2012 yilinda Tiirkiye GSYiH'si % 9,2 oraninda biiyiimiistir, 2012 yili Tiirkiye GSYIH'si 786 milyar dolar olup,
yaklagik % 4'liniin Bursa tarafindan yaratildigi varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yil GSYIiH'si yaklagik 32 milyar
dolardir. TUIK tarafindan agiklanan rakamlar 1giginda 2012 yilinda kisi bagina diisen gelirin, Bursa'da 11.700 dolar
seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda Tiirkiye geneli icin kil basina gelirl 10,504 dolar olarak
aciklamigtir.En son agiklanan 2011 yili illerin ve bélgelerin sosyo-ekonomik gelismiglik siralamasi arastirmasi
(SEGE) sonuglarina gére; sosyo-ekonomik gelismiglik siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, fzmir, Kocaeli ve
Antalya’nin ardindan 6. sirada yer almaktadir,
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Grafik-2 Sektdrel dagiim

Tanm sektorli; 1990%da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07 oraninda gelisme
saglamistir. Sanayi sektorii 1990'da 1,8 oraninda gelisme, 2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamigtir. Hizmetler
sektérli, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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Grafik-3 BTSO kayitlarinda sektorlerin dagihmi

Bursa ili, Osmangazi ilesi, Adnan Menderes Mahallesi, 254 Ada, 51 numarali parseller Osmangazi
Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir, Soz konusu parsel Yakup Aktas Caddesine cepheli durumdadir.
Degisikliyi yapilan parsel Sanayi caddesine 860 m, Korupark Avm ye 770 m, Nilfer Organize Sanayi Bolgesine 950
m mesafede yer almaktadir. Konu bolge Topografya agisinda nispeten edimli bir bolgedir. Bolge genelinde yer
alan yapilar 3-5 katl orta yapi kalitesindeki betonarme ve 2-3 katl kotli ve orta kalitedeki kagir ve betonarme
sistemde inga edilmig bitigik nizam yapilardir,

Demografik yapi orta ve alt gelir grubundan olusmustur. Bolgede kayda deger durumda yaya ve arag
trafigi gézlemlenmistir,

Adres: Drama Mahallesi, Adliye Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 _ Telefon-Faks:0 224 662 25 27 .
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Bolge yer alan yapilar gogle gelmig bireylerin olugturdugu diizensiz alt yapinin yer aldidi, yol koridoru
boyunca ticari imarl devam eden kentsel donlisiimiin oldukga yogun gorlldiigu bir bdlgedir. Yapilasma genel
olarak eski yapilanin ddniisimii ile meydana gelmektedir.

el R

Nazim Imar Plani:Plan degisikligi yapilan alan Emek Planlama Bolgesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani
kapsaminda Ticaret Alani olarak én gdrillen alanda yer almaktadir. Yakin gevresinde yesil alanlar, Belediye Hizmet
Alanlari, yaklagik 15 m genisligindeki ana arterler ve konut lekeleri yer almaktadir.
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GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Uygulama imar Plani:

Osmangazi ilcesi 1/1000 Olcekli Emek Uygulama Imar Plam kapsaminda Ticaret Alani olarak én gdériilen
planda yer almaktadir. Yapilasma sartlar Yengok:15.50 m(5 kat), Bitisik nizam, Arka Bahce h/2, kroki, 1.00 m
Bina derinligi ve Kot Alinacak Nokta:Yonetmelik olarak diizenlenmistir, Bolgede Ticari yapilasma 15.50 m
yiikseklik ile sinirlandinlmigtir. Yakin civarinda Belediye Hizmet Alani, Bitigik Nizam 2 kat Konut alanlari ve Yegil
Alanlar 6n gorilmistir,

Adres: Drama Mahallesi, Adlive Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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« Imar Duturmy, yﬁdﬂk:e bulunan Iraar Plar, Yénetmelik, Imor Yasoss ve bu konida yayulonmis kaynaklar dogrultusunda dazenleamigtir

- Imar Durumu ite proje dazenlenebilir, ingaat yaplamat. . . . o .
« Imar Plam, Imar Yasast ve Yonetmeliklerinde bir degisiklik olntamast halinde imar dururmit bir yiligin gegerlidiv.Degisiklik olmast halinde
i iligini ir hak iddfa edileimnez.
ise, Imar Durumu gegediligin kaybeder ve bu nedenle higbir ha
« Tescitli Sivil Mimartk Omegi Yapifar ve Anitsal Yopilar kargisnda ve Tescilli Agaglorin yakininda bulunan parsellerde K.TV.K.Y. Kuruly
lacaktr. ' . _ )
. iﬁ;ﬂ;‘;}rﬁn}‘;‘;madan uygulama yapilamaz ve Etit sonucunda yitksekliklerde degisiklik yopilabilir. Yapilacak zemin
etiidleri iigili Odalar tarafindan ve BilyBksehir Belediyesi Zemin Etiidd Birosunca onaylenacakiir,

erekmeidedr.)

5
8
g
2
i

- OTOPARK 3. BOLGE P —
. TICARET ALANI ; Otopark parsel iginde ¢bz0mlenir.( Plo ‘ o
ﬂaks!mum yikseklik feu’fm{;:ﬂ imar adalaninda kot adedi degistirilmemek ve kendi kat yksekligi iginde kullarilmak kayd ile

f igi %15 aritinlabilir. o o
. g;?ii:;kgrﬂ riski oltindaki alanlanin dBndstirdimesi hakkindaki kanun geregi riskli yapi kapsanunda verilmistir,

« Plan yaptlanma sarifort ektedir.
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Planlamamin Amaci: Plan degisikligi én gériilen alan meveut imar durumunda 8n bahge mesafesi 0.5
m, arka bahge mesafesi, h/2 m, bina yiiksekligi 15.50 m olacak sekilde ticari imar parseline gore yapilasmaktadir.
Konu parselin Bursa Blyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hitkiimlerinden faydalanacak sekilde yapilasmasi icin.
Arka bahcede h/2 sarti kaldinlmig, bina derinli§ji maksimum 20 m olarak belirtilmis ve difer konularda biiyiik
sehrin imar yénetmeligine atfta bulunulmustur. Herhangi bir niifus yojunlugu plan degisikligi ile ortaya
cikmamistir,

Adres: Drama Mahallesi, Adlive Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa
GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Hazirlanan Plan Degisikligi Imar Mevzuati Ve Sehircilik ilkelerine Uygundur.,

PLAN HUKUMLERI

254 ADA 51 PARSEL IGIN,

-BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLER| GEGERLIDIR.

-EN COK BINA DERINLIGI 20 M DIR.

-ARKA BAHCEMESAFES| SARTI ARANMAZ.

-MAKSIMUM YUKSEKLIK BELIRTILEN IMAR ADALARINDA KAT ADED| DEGISTIRILMEMEK VE
KENDI KAT YUKSEKLIGI IGINDE KULLANILMAK KAYDI ILE IMAR YUKSEKLIGI %15 ARTIRILABILIR.

-BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYES! IMAR YONETMELIGININ VERDIG OLGULER DAHILINDE UST
KATLARDA

GIKMA YAPILABILIR.
-CATI MAHYA YUKSEKLIGI 4.50 MDEN FAZLA OLAMAZ.
-CATI EGIMI 0.80 M PARAPET DUVAR USTUNDEN BASLATILACAKTIR.

Mevcut Oneri
Ticaret Parseli Alanm 484 m2 484 m2

_Adres: Drama Mahallesi, Adliye Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




