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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESI, PANAYIR MAHALLESI, 2336 ADA 15 PARSELE iLISKIN 1/5000
ULGEKL] NAZIM JMAR PLANI DEGLOIKLIGT ACTKIAMARAEORD

1-ANALIZLER (OSMANGAZI iLCESI)
1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi nufusu 2015 yilina gbre 826.742 kigidir. Bu ntfus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olusmaktadir.Ylizde olarak ise bu oranlar 9%?50,27
erkek %49,73 kadin olarak tesekkiil etmektedir.Osmangazi Ilgesi’'nin toplam yiiz
Olcim 11710.4 ha dir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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BURSA ILI, OSMANGAZI iLcest, PANAYIR MAHALLESI, 2336 ADA 15 PARSELE iLiSKIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU . -

o ;1_-_2_.)Se_kt6_rel hareketlilik ve__'deéeriendirin_elér

. Bursa, llke ekonomisine sagladlgl katma deger- aglsmdan Istanbul Kocaell ve
-_Izmlr’den sonra 4 5|rada yer almaktadlr S '

2011 yilinda ise Turklye GSYIH Sl % 8, 8 oraninda buyumus;tur 2011 yili Turkiye
GSYiH'st 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4'Unin Bursa tarafindan
olusturuldudu varsayimiyla, Bursa’min 2011 yili GSYiH’st 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan acgiklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda TUrkiye geneli igin kisi basina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Tirkiye GSYIH’si % 9,2 oraninda bliylimistiir. 2012 yili TUrkiye
GSYIH's1 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4’iinln Bursa tarafindan yaratildigi
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’si yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamiar isiginda 2012 yilinda kisi bagina dusen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldudunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Tlrkiye geneli igin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak agiklamigtir.

En son agiklanan 2011 vyili illerin ve bolgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi arastirmasi (SEGE) sonuglarina gére; sosyo-ekonomik geligsmiglik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

S198 1265520 J4o, 277.075
23,13 07164 31, 270.059

Tanm sektorli; 1990'da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektérii 1990'da 1,8 oraninda gelisme,
2000’de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektér(, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000’de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhg “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin altGvyonsal o6zellikleri nedeniyle I.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin gevresi,

kuzeyinden gegen Kuzey
- Anadolu Fayr (KAF)" in (zerinde
cwue | gelisen  sismik  hareketlerin

......

etkisinde kalmaktadir. Kuzey

o | merkezi
= lige markezi o g
_» wamene | Anadolu Fayi, Akyazi ve GOynuk
-—-= Yol

Rl e arasinda iki kola ayrilmaktadir.
| Nehir
B ——  lige sinint
0 5 Km 1 A ancik — lisinin aF
= N R AEATASTRNAR RS A Afetler yasasina gore alanda

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya dismesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani egimli bir topografya ya sahiptir.

2-PLANLAMANIN GEREKGCESI VE AMACI

Plani hazirlanan alan Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesi, 2336 Ada
15 parsel numaralariyla kayith 2.483,02 m2 yizdlgimUine sahip parselin plan
degisikligini talep eden malike ait Y2 hissesini kapsamaktadir. S6z konusu parsel
1/5.000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani kapsaminda Mezarlk
Alani olarak tanimli iken 22.03.2018 tarih ve 586 sayih karar ile Bursa
Blylksehir Belediye Meclisince Konut Alanina c¢evrilmistir. Hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani dedisikligi ile s6z konusu parselin malike ait kismi

Nazim Plana uygun olacak sekilde Konut Alani olarak planlanmistir.
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3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi

3-1.)Planlama Alaninin Konumu =

Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesi, 2336 'Ada 15 parsel numaralariyla
kayith 2.483,02 m2 yuzdlgimine sahip parsel Derman Caddesi Uzerinde
bulunmaktadir. Derman Caddesi Panayir yerlesiminin en énemli ulasim ve ticaret
akslarindandir. Plan dedisikligi yapilan parsel Panayir Caddesi’ne yaklasik 800m.

Yalova Yolu Caddesi'ne ise yaklasik 1 km. mesafede bulunmaktadir.
3-2.)Ulasim Iliskileri

Plani hazirlanan bdlgeye ulasim Yalova Yolu Caddesi karayolundan yada Eski
Gemlik Yolu Uzerinden saglanabilmektedir. Ana karayolundan(Yalova Yolu)
Panayir ayriminda Panayir Caddesi'ne donilir ve yaklagik 1km. sonra sola

Derman Caddesi’'ne sapilir. 800m. ilerde plan degisikligi yapilan alana ulasilir.
3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plani hazirlanan parselin bulundugu alan incelend}éinde birbirinden farkl tipte
yapilasmis alanlar yaninda blyuk bos alanlardq'_ gozlenmektedir. Yapilasmis
alanlarin blylk boélimU plansiz yapilasmis orga;ﬂk dokudaki 2-5 kat arasi
ylkseklige sahip yeni ve orta yagl yapilardan ibarettir. Yer yer biytik alanl konut
digi kullanimlarinda bulundugu bélgede altyapi olanaklari belediyecilik hizmetleri
sinirhdir. Plan degisikligi yapilan parselin ise plan dedisikligi talep eden malide ait

kismi konut amagh kullanilmakta iken geri kalan b&limG mezarlik alani olarak

kullanilmaktadir.
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4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesi, 2336 Ada 15
Parsel toplam 2.483,02 m2 ylz 6lgime sahip olup yarisi(1/2 hisse) plan
degisikligini talep eden kisiye aittir.

5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5.000 Olgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim imar Plani kapsaminda 350 Ki/Ha Konut Alani olarak tanimli

bolgededir.
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(
5-2.)Planlama Alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plandaki

Durumu:

Yurarltikteki 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planda plan degisikligi hazirlanan

parsel Mezarlik Alani olarak tanimlidir.

5.3)1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi agiklamasi

Plani hazirlanan alan Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 2336 Ada 15
parsel numaralariyla kayith 2.483,02 m2 yuzélgimine sahip parselin plan
degisikligini talep eden %2 hisse sahibi malike ait kismini kapsamaktadir.
(1.241,51)kapsamaktadir. S6z konusu parseller 1/5.000 Olgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim Imar Plani kapsaminda 350 Ki/Ha Konut Alani olarak tanimli
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s

alandadir. Parselin 1/2 hissesine sahip ilgilisinin talebi lzerine 2336 Ada 15

Parselin kendisine ait kisminda bulunan 4 Katl 8 daireli apartman ile tek katl

konut amagl kullanilan mistakil yapinin bulundugu alana iligkin 1/5000 Olgekli

Nazim imar Plana uygun 1/1000 Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmigtir.

Bu amacla parselin bu bolimi , Nazim Plan, mevcut durum ve madduriyet géz

énine alinarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planda “Konut Alani”

planlanmigtir.

6-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

olarak

MEVCUT PLAN(m2) ONERI PLAN(m2)
MEZARLIK ALANI 2.483,02 m2 1.241,51 m2
KONUT ALANI - 1.241,51 m2
TOPLAM 2.483,02 m2 2.483,02 m2
7-PLAN NOTU

1) “Ruhsata esas yapl mevcut yapidir.”
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