PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Emek Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun
H21B25D4A pafta, 305, 307, 730 parseller ile 130 ada 7 parsel numaralarinda kayitl
taginmazlara ait 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plami Degisikligi yapilmas
talep edilmistir. S6z konusu talep tizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa ili, Osmangazi flcesi, Emek sinirlarinda,
Mudanya Bulvari’na cepheli, Bursa Cevre Yolu’nun 550 m giineyinde, Emek Metrosunun
300m kuzeyinde bulunmakla birlikte, yakin gevresinde batida Bursa Organize Sanayi Bélgesi

bulunmalktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan;

» 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda; “D

er Ticaret Alant”

i

olarak planlidir.
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> 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani’nda; “Ticaret Alant ve Park Alant” olarak

planlidir.




» 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plani’nda; “Konut Alant ve Ticaret
Alanr” olarak planhdir. Konut Alaninda “Bitisik Nizam 3 Kat”, Ticaret Alaninda “Blok

Nizam 5 Kat ve Bitisik Nizam 5 Kat” yapilasma kosullar1 tanimlanmustir.
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1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plani’nda; 307 ve 730 parseller “B-5
Ticaret Alant”, 305 parselin bir kisnu “B-3 Konut Alant” bir kisnu ise “B-5 Ticaret
Alant”nda kalmaktadir. 130 ada, 7 parsel ise “Blok Nizam, 5 Kat, TAKS=0.30, KAKS=1.50

yapilasma kosulu tanimh Ticaret Alan1” olarak planlidir.

S6z konusu parsellerin malikleri ayni kisiler olup, malikler parselleri iizerinde turizme
yonelik ticari fonksiyon yer alacak sekilde yapilasma talebindedir. Ancak bu 4 adet parselde
ayn: yapilasma kosullarinda yapilasmayr talep etmektedirler. Parsel malikinin 4 adet
parselinde mevcut yapilasma hakki olarak Toplam Insaat Alani= 7695m?’dir. Parsel maliki
toplam 4 parsel alaninda ayrik nizam yapilagma talep etmekte ve bu Toplam Insaat Alaninin
korunmasin talep etmektedir. Boylelikle, bitisik nizam yapilasmanin kaldirtlmas: durumunda
bu alanda malikin E=1.90 yapilasma hakki bulunmaktadir. Toplam 4031.57m? alanda,
7660m* yapilasabilecektir. Bu nedenle onerilen plan degisikliginde parsel malikinin hakk:

olan E=1.90 yapilasma kosulu talep edilmektedir.
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Ayrica Kentsel Dontisiim kapsaminda degerlendirilmesi talep edilen parsellerde riskli

yap! karari alinmast durumunda Kentsel Dontigtim Yasast kapsaminda 0.50 Emsal artisi talep

edilmektedir. Bununla ilgili de bir plan hiikmii 6nerilmektedir.
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI EMEK REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGI

HESAPLAR
PARSEL NO | BUYUKLUK (TAPU) (m?)
130/7 3469.68
305 293
307 198
730 70.89
TOPLAM 4031.57




YURURL

ALAN KULLANIMI P[IJJ ANliﬁ;I;EK] PI_(,)ANI\IIE};]I]’) FARK

Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alani 160.6 0.0 -160.6
Bitisik Nizam 5 Kat Ticaret Alani 401.8 0.0 -401.8
Blok Nizam 5 Kat Ticaret Alan1 E=1.5 3469.7 0.0 -3469.7
Ayrik Nizam E=1.90 Ticaret Alani 0.0 4031.6 4031.6
TOPLAM ALAN 4031.6 4031.6 0.0
TOPLAM INSAAT ALANI 7695.38 7659.98 -35.39

PLANLAMA KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Emek Mahallesi simrlarinda kdin ve tapunun
H21B25D4A pafta, 305, 307, 730 parseller ile 130 ada 7 parsel numaralarinda kayith
tasinmazlarin tamaminda “Emsal=1.90, Yen¢ok=24.50m. yapilasma kosullu ve her yonden
5%er metre ¢ekme mesafesi tamimh Ticaret Alam” tanimlanmustir. Imar hatlar
aplikasyonda belirlenen kadastral hatlara gore yeniden diizenlenmistir. Asagidaki plan

hiikiimleri plana ilave edilmistir.
PLAN NOTLARI

1- RISKLI YAPI sERHf " ALDIGI " TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGININ 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
6366 SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA
PLAN  DEGISIKLIGI ~ GECERLIDIR: ¢ KENTSEL DONUSUM  YAPILMASI
DURUMUNDA E=2.40 OLARAK UYGULANACAKTIR.

2- BODRUM KATLARDA INSA EDILECEK TAMAMLAYICI UNITELER EMSALE
DAHIL EDILMEZ.

3- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Saygilarimla arz ederim.
Saim LECoELU )
A Gr. Planci -Mimar
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