BEGERLEME GELISTIRME INSAAT

r;,iUT P HUHENDISLIK PLANLAMA GAYRIMENKUL PROJE
o[
U LA TARHT SAN TIC.LTD STL

Cduniuk Mah Crdogan Enyucel £8 Eker I3 Merkon B Bluk Mo 4-B
I KapiNo. 19 Tel. 0 224 23357 34 - 23367 64 Faks: 233 67 81
Gekirge VD, 735017 7.

317 Tic. Sic No 42118 Niufer / BURSA

Na JREMTT700042

nidfel) TASAN
Sehir ve 6lge Plancg;
Dip, 23709
Oda No: 1841

OSMANGAZI ILCESI BAGLARBASI MAHALLESI 895 ADA 11
2-3-4 PARSELLER 1/1000 OLCEKLI HORRIYET-ADALET-
ISTIKLAL-SOGUKKUYU-KARAMAN MAHALLELERI |
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI raroeyu |

H21C05B3D

Katip Uye
Ahmet YILDIZ

/—ﬂf-““-;?-

Katip Uye
Ali Sait ADILOGIA

ledive Meg lisinin 08' .10..1/_&-51-.,4,}*

syl karar ile wygun pritimilstiir,

Migtafa{DUNDAR
Relodive Baylan,

PLAN ISLEM NUMARASI:UiP- 642,30

~ Biiyiiksehir Belediye Meclisince
Lé. 193, ] 2017 giin ve
53:}...53\"" karar ile onaylanmistir.,




OSMANGAZI ILGESi, BAGLARBASI MAHALLESI, H21C05B3D PAFTA, 895 ADA, 1-2-3-4
PARSELLER 1/1000 OLCEKLi HURRIYET-ADALET-ISTIKLAL-SOGUKKUYU KARAMAN
MAHALLELERI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Baglarbasi Mahallesi, H21C05B3D pafta, 895 ada, 1-
2-3-4 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Kapsam: Onayll planda Emsal=0.90, Yencok 9.50 m yapilasma kosulu ile konut alani
olarak planl alanin, parselin giineyinde Bitisik Nizam 2 Katli Konut Alani olarak
dizenlenmesi ile Mevcut otopark alaninin ise park alaninin kuzeyinde diizenlenmesini
kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan toplamda 1454,90 m2 buytiklugiindedir.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu tasinmazlar, Bursa merkezinin kuzeybati yéniinde, Osmangazi
licesi sinirlari dahilinde Baglarbagi Mahallesinde yer almaktadir. Plan degisikligi
hazirlanan alan konumu itibari Sanayi Caddesinin yaklasik 210 m kuzeydogusunda,
Hurriyet Caddesi’'nin 105 m glineyinde yer almaktadir.
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Plan Degisikligi Hazirlanan Alan




PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Edim Durumu: S6z konusu alanin e§im durumuna bakildiginda egim ¢ok diisik, diiz

denilebilecek bir arazi yapisi vardir. Arazide ortalama egim %0,2 dir.

Yikseklik Durumu: Alanda edimin ¢ok az olmasindan vyiikseklik degismesi

gorilmemistir. Alandaki ortalama kot 116 m olarak belirlenmistir.

Yonlendirme Durumu: Parsellerde yiikseklik degisimi gériilmediginden giineslenme

parsellerde her yerde aynidir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alani Miilkiyet Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parselin tamami &zel

miilkiyetten olusmaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan 895 ada 5 parsel
Bursa Biyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda 275 ki/ha “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak planli durumdadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu




Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda plan degisikligine konu alan “100 ki/ha Az Yogunlukta Meskun Konut Alani
ve Ticaret Alan!” olarak planh durumdadir.
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Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durum

Planlama Alanm 1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Olgekli Hiirriyet-Adalet-Istiklal-
Sogukkuyu Karaman Mahalleleri Uygulama |mar Planinda plan degisikligine konu
1454,90 m? biyuklugiindeki alanin 426,25 m*si TAKS= -, KAKS= 0.90 Yencok=9.50 m
yapilagsma kosullari ile “Konut Alani” olarak planli durumdadir. 785,23 mZsi Park
Alaninda, 243,42 m?si ise yola alanina terk edilmistir. Parsel kuzey yén'ijnde park
alanina bitisik durumda olup diger ¢ yonden yola cepheli durumdadir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durum




UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi:

Plan degisikligine konu 895 ada 3-4 parseller Emsal=0.90, Yengok=9.50m yapilasma
kogullar ile “Konut Alanl” olarak planli durumdadir. Bolgenin yakin cevresine
bakildiginda alanin genel itibari ile Bitigsik Nizam 2 Katli Konut Alani olarak planli oldugu
gorulmektedir. Parselin yakin gevresindeki kullanim kararlari, gevre yapilasmalar dikkate
alinarak benzer yapilagsma haklarina sahip olmasi igin 3 ve 4 parselin yola cepheli imar
hatti parsellerin giiney sinirina oturtularak 431,03 m? biyiiklugiinde Bitisik Nizam 2 Katli
Konut Alani diizenlenmistir. Konut alani derinligi onayli imar planindaki durumu ile sabit
birakilmigtir. Otopark alani ise park alanin kuzeyinde diizenlenmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU T O LA T
KONUT ALANI 426.25 29.30 431.03 29.63
PARK ALANI 785.23 53.97 797.25 54.80
YOL VE OTOPARK ALANI 243.42 16.73 226.62 15.58
PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN 1454.90 100.00 1454.90 100.00




PLAN NOTLARI:

1) PARK ALANI BILABEDEL TERK EDILECEKTIR.

895-898ADALARPLAN-NOTUY: 895 ADA 3 VE 4 PARSELLERE AIT PLANNOTU:

895 VE—898—ADALARDAKI-PARSELLER, 895-ADA 3 VE 4 PARSELLER, YAPI
YAKLASMA MESAFELERI NDE UZERINDE BEHRTILEN EMSAL DEGERINE
GORE, EN-COKYAPI YUKSEKLIGI-HMAX= 9,50 M OLARAK YAPILASACAKTIR.

Belirtiimeyen hususlarda Onayh  1/1000 Olgekli Hurriyet-Adalet-istiklal-Sogukkuyu

Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plani Plan Hikiimleri gegerlidir.



