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BIiRINCI KISIM

Baslangi¢ Hikiimleri
BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag¢
MADDE 1 - Bu yénetmeligin amaci, Bursa Osmangazi Belediyesi Yapi Kontrol Mudurlugi’nin goérev, yetki
ve sorumluluklarini, ¢alisma usul ve esaslarini dizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - Bu yonetmelik Bursa Osmangazi Belediyesi Yapi Kontrol Mudurltigi’nin goérevlerini, Yapi Kontrol
Muduriu ve Yapi Kontrol Midurlagu birim personeli ve diger yardimci personelin ¢alisma usul ve esaslari ile
hak ve sorumluluklarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - Bu yonetmelik, yururlukteki 5393 Sayili Belediye Kanunu, 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu,
634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu, 2863 Sayili Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 5216 Sayili
Blylksehir Belediyesi Kanunu, 4734 ve 4735 Sayili Kamu ihale Kanunu ile Kamu Sézlesmeleri Kanunu,
3194 Sayili imar Kanunu, 775 Sayili Gecekondu Kanunu ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénustarilmesi Hakkinda Kanun ile bunlara bagl degdisiklik hikumlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - Bu yonetmelikte gecen;

a) Belediye: Bursa Buyuksehir Belediyesi sinirlari igerisinde kurulan Osmangazi Belediyesi'ni,
b) Mudurluk: Yapi Kontrol Madurligi’'nd,

¢) Birim: Yapi Kontrol Mudurligd’ne bagh birimleri ifade eder.

IKINCi BOLUM
Teskilat ve Baglilik

Teskilat

MADDE 5 - Yapi Kontrol Mudurliga, madur ve yeteri kadar personelden olusur.
Yapi Kontrol Mudurligld, madur ve midire bagh asagida yazilan birimlerden olusur:
a) Yapi Denetimi Birimi

b) Yapi Yikim Birimi

Baglilik

MADDE 6 - Yapi Kontrol Mudirligu, dogrudan baskan yardimcisina baghdir.

Yap! Kontrol MUduru; yarirlikteki Belediye Kanunu ile diger kanun ve yonetmelikler ile proje, plan program
ve prosedurlerde belirtilen édevler ve sorumluluklar ile kendisine yonetmelikte verilen gdrevlerin mevzuata
uygun olarak yapilmasindan Baskan Yardimcisi’'na ve Bagkan’a kargl sorumludur.

Hazirlama

Tarihi Hazirlayan Kontrol 1 Kontrol 2 Olur Onay
Kalite 08.04.2026 tarihli ve
L 199 Sayili
10.03.2026 Mudiir Y;ﬂf“fn v Bz$ka” Baskan Osmangazi Belediye
Istem ardimeisi Meclis karari ile
Sorumlusu onaylanmigtir.
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Yapi Kontrol Mudurligu’ne bagh birim ydneticileri; kendisine verilen, asagida anilan gorevlerin mevzuata
uygun olarak yapilmasindan yetkili miduire kargi sorumludur.

Diger ¢alisanlar; mudurluge ait islerin yerine getiriimesinde kendilerine verilen, asagida anilan goérevleri
geregi gibi ve suresi iginde yerine getirmekle yukuimlu, ilgili birim yéneticisi ve muduare karsl sorumludur.

IKINCI KISIM
Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
BiRINCi BOLUM
Miidiirliigin Gorevleri

Yapi Kontrol Miidiirliigi’niin Gorevleri
MADDE 7 - Yapi Kontrol Mudurligu Baskanin emri ve onayi Gzerine asagidaki gbrevleri yapar;

a) Maudurlik hedeflerini ve destekleyici faaliyetlerini belirlemek ve izlemek,
b) Mudurlik butgesini hazirlamak,
c) lice sinirlar iginde yapilan kagak insaatlari tespit ederek dosya tanzim etmek, karar icin Enciimene
sunmak,
¢) ilce sinirlan icerisinde Enciimen kararina istinaden kacak insaat, mail-i inhidam ve metruk binalarla ilgili
yasal is ve islemleri yaptirarak yikimlarini gerceklestirmek,
d) llge sinirlari igerisinde ruhsatsiz, mail-i inhidam ve metruk binalarin yikimi, enkazinin kaldiriimasi, yikim
esnasinda glvenlik dnlemlerin alinmasi islemlerini ylritmek
e) Riskli yapi yikimi gercgeklestirildiginde Kentsel Tasarim Mudurltigu’ne bilgilendirme yapmak,
f) Kurumun calisma standartlarinin surdurilebilir olmasina katki saglamak amaciyla, isyeri kurallarina, is
saghigi ve guvenligi kurallarina; disiplin kurallari ve talimatlari ydnetmelidine uygun olarak calismak ve
calisiimasini saglamaktir.

IKINCI BOLUM
Midiriin Atanmasi, Gorev, Yetki ve Sorumluluklari, Vekalet
Mudiiriin Atanmasi
MADDE 8 - (1) Mudur, Bagkan tarafindan atanir.

Midiiriin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

MADDE 9 - (1) Yapi Kontrol Mudirt, Baskanlik Makaminin emir ve onay Uzerine asagidaki gorevleri yapar;
a) Kurum stratejik hedeflerinin gerceklestiriimesine katki saglamak amaciyla, muadurlik hedeflerini,
destekleyici faaliyetlerini, Sistem Entegrasyon Sorumlusunun koordinasyonunda kendisine bagli birim
yoneticileri / calisanlari ile birlikte belirler, bu hedef ve faaliyetlerin Strateji Gelistirme Muaduarlagu ile
mutabakatini saglar, bagh oldugu yonetici tarafindan onaylanan hedeflerin, muduarlik calisanlarina
yayginlastiriimasi faaliyetlerini yonetir/yonlendirir.

b) Midurligin harcama vyetkilisidir. Kurumun mali kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasina katki
saglamak amaciyla, kurum hedefleri ile uyumlu olarak, kendi muadurliginin sorumlulugundaki
faaliyet/projelerle ilgili harcama biutgelerinin Sistem Entegrasyon Sorumlusunun koordinasyonunda
hazirlanmasini saglar. Planlanan faaliyetler konusunda ilgili diger midurliiklerle goriserek mutabakat saglar
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ve mutabik kaldigi faaliyetlere ait harcama butgesini belirleyerek Strateji Gelistirme Mudarlagi’ne iletir.
Onaylanan bitce dogrultusunda kurum prosedirleri ile uyumlu harcama faaliyetlerini yonetir/yénlendirir.

¢) Muduarlugine ait gorevlerin etkin, verimli, mevzuata uygun ve zamaninda yapilmasi amaciyla, kurum
hedefleri ile uyumlu muddrlik faaliyetlerini kendisine bagli birim yoneticileri / galigsanlari ile koordineli olarak
planlar / planlanmasini saglar, faaliyetlerin planlandigi gibi yiritilmesini kontrol eder, gerektiginde dizeltici

/ 6nleyici aksiyonlar alir / birimleri tarafindan alinmasini saglar, planli galisma anlayisinda éncii rol Ustlenir.

¢) iige sinirlari igerisinde yikima dair yasal siireci tamamlanmis (metruk, mail-i inhidam, kagak, riskli) yapilarin
olusturdugu tehlikenin ortadan kaldirilmasi ile ilgili tim iglemlerin is glvenligi standartlarinda gergeklesmesi
konusunda gerekli gérevlendirmeleri yapar. Yikim surecini yonetir/yonlendirir.

d) ilge sinirlari icerisinde aykiri ve ruhsatsiz yapilagsmalarin énlenmesi amaciyla, yénelik olarak denetim planini
yapar, denetim planinin uygulanmasi konusunda Bolge Denetim Sorumlularini gérevlendirir. Planlanan
denetimlerin gerceklesmesini Bolge Sorumlularindan aldigi raporlarla kontrol eder, gerektiginde iyilestirme
onlemleri alir veya alinmasini saglar. Denetimlerin plan disinda gelen sikayetler dogrultusunda da yapiimasini
saglar. Denetim sonrasi tespitler dogrultusunda gerekli uygulamalarin yapilmasi konusunda gerekli birimlere
yonlendirmeler yapar. Ruhsatli ve insaati devam eden yapilarin denetimi ve kontrollinU gerektiginde denetler,
sikayetleri dikkate alarak yasalar dogrultusunda mahallede gerekli inceleme yapilmasini saglar.

e) Muaddrliginin hizmet alanlar ile ilgili hizmet/tasinir ihtiyaglarini karsilamak Uzere, alim ihtiyaglarini
kendisine bagli birim yoneticileri / ¢alisanlar ile koordineli planlar, madurlik bitcesi ile uyumlu olarak alim
dosyalarinin hazirlanmasina yonelik ilgili gérevlendirmeleri yapar. Kendisine onaya sunulan alim dosyalarini
degerlendirir, gerektiginde dizeltmelerin yapilmasini saglar. Onayladigi alim dosyalarinin gelisimini izler,
aksakliklarla ilgili, gerektiginde Destek Hizmetleri MudirlGgu ile iletisime gegerek aksakliklarin giderilmesini
saglar. Sonlandirilan alim dosyalarina yonelik hakedislerin ilgili ¢alisan tarafindan dizenlenerek Mali
Hizmetler Mudurligi’ne gonderilmesini saglar.

g) Kurumun galisma standartlarinin surdirtlebilir olmasina katki saglamak amaciyla, gérev ve sorumluluk
alanindaki calisanlarin igyeri kurallarina, is saghgi ve glvenligi kurallarina ve disiplin kurallari ve talimatlari
ybnetmeligine uygun olarak ¢alismasini saglar.

g) Kurum stratejik hedeflerinin gergeklesmesine katki saglamak amaciyla, mudirlik is sonuglarini, dizenli
araliklarla degerlendirir, gerektiginde dizeltici / dnleyici aksiyonlar planlanmasini saglar, bu faaliyetlerin
gerceklesmesini kendisine bagli birim yoneticileri / ¢alisanlari ile koordineli olarak izler, gerektiginde
yonlendirir.

h) Madurligin tanimlanan hedeflerine ulasmasi ve galisanlarinin gelisimine katki saglamak amaciyla, bagli
calisanlarina olgulebilir hedefler belirler ve bu hedeflerin iletisimini kurarak, hedeflerle ilgili mutabik kalir.
Gergeklesmeleri, bagh calisanlar ile karsilikli goriiserek degerlendirir, sonuglara iligkin geribildirim verir,
sonuglari insan Kaynaklar ve Egitim Mudarliga ile paylasir. Tim bagh galisanlar icin planlanan gelisim
programlarini degerlendirir, onaylar ve insan Kaynaklari ve Egitim Midrliigu ile koordineli olarak, bu gelisim
programlarinin sonuglarini izler ve degerlendirir. Calisanlarin disiplin kurulu giindemine girecek nitelikteki
kurallar, davranislar konusunda bilgilenmesini ve farkindaliklarinin arttirilmasini saglar. Calisanlarin
isyerindeki davraniglarina iliskin ilkeleri tespit ederek, disiplini sagdlayici énlemleri alir.

1) Kurumsal gelisime katki saglamak amaciyla, kurumun yonetim sistemleri ve uygulamalarinin dizenli
araliklarla gézden gegciriimesine yonelik galismalara 6nculik eder veya katimi yénlendirir, bu galismalarda
iyilestirici / gelistirici 6neriler sunar / sunulmasini tesvik eder, planlanan gelistirme / iyilestirme faaliyetlerinin
gerceklesmesinde “surekli gelisim” anlayisinin yayginlasmasinda aktif rol Gstlenir.

Miidiire Vekalet
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MADDE 10 - (1) M{dur, gegici sebeplerle gorevden ayrildiginda ve herhangi bir sebeple midirlGgindn
bosalmasi halinde vekalet gorevi Bagkanlik Makaminin onayi ile belirlenir.

UGUNCU BOLUM
Birim Personellerinin Gorev Yetki ve Sorumluluklari

Yapi Denetimi Birimi’nin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
MADDE 11 - (1) Yapi Denetimi Birimi Yapi Kontrol Miduriine bagh yeterli sayida personelden olusur.
(2) Birimin gorevleri sunlardir:

a)

b)

Rutin bdlge kontrollerinin yapilmasi ile hizmet masalari ve telefonla gelen sikayetleri ve resmi
kurumlarca bildirilen tespitleri yerinde incelemek, gerekli islemleri yapmak, hafta sonlari ve resmi tatil
gunlerinde nébetci memur araciliiyla gelen ihbarlari degerlendirmek ve gerekli islemleri yapmaktir.
Yapi ile ilgili olarak ruhsat, proje ve tapu arastirmalarini yaparak Yapi Tespit ve Tatil Zapti tanzim
etmek, yaplyr mihirlemek, mihiir fekhi yapilmasi halinde geregi icin Hukuk isleri Mudirligi'ne
bildirmek, dosyasini dlizenleyerek Encimene iletmek; alinan Enclimen kararini vatandasa, Mali
Hizmetler Mudurlagid’ne iletmektir. Proje harici imalatlarin kaldirilmasi igin ilgilisine sireli tebligat
yaparak ve slre sonunda kontrol ederek yasal igslemleri baslatmaktir.

Yapi Yikim Birimi’nin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
MADDE 12 - (1) Yap! Yikim Birimi Yapi Kontrol MidUrine bagli yeterli sayida personelden olusur.
(2) Birimin gorevleri sunlardir:

a)

b)

¢)

Kurum ici ve digindan gelen Mail-i inhidam ve metruk yapi sikayetlerini degerlendirerek ilgili yapi
2863 saylll yasa kapsaminda ise Fen igleri Mudurligine iletmek, degil ise yapiyl incelemek,
fotograflamak ve g6zlemsel rapor hazirlamak tGzere heyet kurmaktir.

Mail-i inhidam ve metruk yapilara ait Gézlemsel Raporu hazirlamak, yapi maliklerinin adrese dayali
nifus kayit sistemindeki adreslerine Zabita Mudurligu araciligiyla tehlike derecesine gore izalesini
bildiren tebligati yapmak, maliklerin verilen yasal sure icerisinde tehlikeyi giderip gidermediginin tespitini
yapmak; tehlike gideriimemis ise Yapi Yikim Birimi binyesinde islemleri tamamlayarak islem dosyasini
Encimene gondermektir.

Yangin, deprem, salgin hastaliklarin yayillmasi, kent estetigi gibi kamu saghgi ve diuizenini, can ve mal
guvenligini dogrudan tehlikeye atan durumlara karsi yikima dair yasal siregleri tamamlanmis, metruk,
mail-i inhidam, riskli ve kagak yapilarin yikimlarini is Saghgr ve Givenligi kanun ve ilgili mevzuatlar
dahilinde gerceklestirmek. Yikim sirasinda gerekli can ve mal gavenliginin saglanmasi icin tehlike arz
eden yapi gevresi guvenlik seridi veya tahta perde ile kapatiimasi islemlerinin yapilmasini saglamak.
Yikimlari, mtdarlik binyesinde gerceklestirmek veya hazirlanmis liste ve islem dosyalarinin Destek
Hizmetleri Mudurligine sunulmasi ile agik ihale veya dogrudan temin ydntemi ile gergeklestiriimesini
saglamak. Yikimi tamamlayan firmalarin hakedislerini hazirlamak ve édenmek Uzere Mali Hizmetler
Muduarlugi'ne gondermek. Ayrica, yikimi muadurlikge tamamlanan yapilarin  yikim maliyetini
hesaplamak ve ilgili kanun geregi maliklerden tahakkuk edilmek Uzere Mali Hizmetler Mudirligiine
goéndermektir.

Mail-i inhidam yapilarin yil icindeki durumlarini ortaya koymak amaciyla, ilgili istatistikleri hazirlamak,
ilgili dis kurumlara bilgileri vermek, kurum disi ve ici ile ilgili koordinasyonu saglamaktir.

Hazirlama
Tarihi

Hazirlayan Kontrol 1 Kontrol 2 Olur Onay
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d) Ruhsatsiz, ruhsata aykiri, metruk binalar ve riskli yapilarin kaldirilmasi amaciyla, birime gelen
evraklarla ilgili kurum i¢i ve kurum digi ilgili kurumlarla irtibat kurarak yikim programini hazirlamak ve
calismalarini yuratmektir.

e) Yikim ve bertaraf etme isleri igin ihale dosyasini hazirlamak, yaklasik maliyet ve hakedis dosyalarini
hazirlamaktir.

f) llge sinirlan igerisinde ruhsatsiz ve ruhsata aykiri yapilasmalarin énlenmesi amaciyla, Yapi Yikim
Birimi'ne havalesi yapilan 3194 Sayili imar Kanunu'nun 32.maddesine gére Yapi Tatil Zapti
dizenlenmis, Encimence yikim karari alinmis kagak yapilarin ilgili birimlerle koordineli olarak
yikimlarinin yapilmasi koordine etmek, 775 Sayili Gecekondu Kanununun 18.maddesine gore Devletin
Hukum ve tasarrufu altinda bulunan yerlerdeki kacak yapilarin koordineli olarak yikimlarinin yapilmasini
koordine etmek, 3194 Sayili imar Kanununun 39.maddesine gére bir kismi veya tamami yikilacak
derecede tehlikeli oldugdu tespit edilen yapilarin ilgili birimlerle koordineli olarak yikimlarinin yapilmasi
ile ilgili evraklarin goérevliye sevkini gerceklestirmek; yikim yapilacak yerde can, mal ve is glvenligi
tedbirlerinin alinmasi ve tahliye iglerinin gergeklestiriimesi ¢alismalarini yuritmektir.

g) 6306 saylli yasa kapsaminda yasal slreci tamamlanmis yapilarin yikimini gergeklestirmek, yikim
sonrasi fotograflamak ve Kentsel Tasarim Midurliglne bilgi vermektir.

UGUNCU KiSIM
BIRINCi BOLUM
Evrak ve Arsiv islemleri

Gelen Giden Evrak ile ilgili Yapilacak iglem

MADDE 13 - (1) Hizmet Masasi araciliiyla gelen vatandas / kurum i¢i / kurum digi talebin / gelen evrakin
bagh calistigi madurligin faaliyet / hizmet alani ile ilgili olup olmadigini, diger madurlukler ile ortak calisma
gerceklestirilip gerceklestiriimeyecegini degerlendirerek ilgili muduarlik / madarlikler ile iletisim kurar. Talebin
¢6zumune / yazismanin gergeklestiriimesine yonelik gerekli bilgi ve belgeleri derler ve standart siresi iginde
sistemden Halk Masasi’'na geribildirimde bulunur.

Arsivleme ve Dosyalama
MADDE 14 - (1) Cézimlenen talepler ile ilgili bilgi ve belgeleri, kurum i¢i ve kurum digi yazisma belgelerini
kayit altina almak amaciyla, sistemde arsivler.

MADDE 15 - (1) Devlet Arsiv Hizmetleri Hakkinda Yonetmeligin ilgili maddeleri dogrultusunda; evrak
yogunlugunun giderilmesi amaciyla, arsive gdénderilen evraklari imha sireleri icerisinde saklayarak siresi
dolanlari listeler ve gerekli yazismalari gergeklestirerek imhaya génderir.
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DORDUNCU KISIM
BIRINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Gorevden Ayrilma

MADDE 16 - (1) Bu Yoénetmelikte adi gegen gorevlilerin 6lum hari¢ herhangi bir nedenle goérevlerinden
ayrilmalari durumunda goérevler geregi yanlarinda bulunan her tirli dosya, yazi / belgeler ve zimmeti altinda
bulunan egyalari yeni gorevliye devir teslimi yapmalari zorunludur. Devir teslim yapilmadan goérevden ayriima
islemleri yapilamaz.

(2) Cahganin 6lumu halinde, kendisine verilen yazi, belge ve dider egyalar ydneticisinin hazirlayacagi bir
tutanakla yeni gorevliye teslim edilir.

Yonetmelikte Hikim Bulunmayan Haller
MADDE 17 - (1) Isbu Ydénetmelikte hikim bulunmayan hallerde yururlikteki ilgili mevzuat hikimlerine
uyulur.

Yonerge Diizenlenmesi
MADDE 18 - (1) Isbu Yénetmeligin uygulanmasi ile ilgili diger hususlar gikarilacak yonergeler ile belirlenir.

Yiirirliikten Kaldirilan Hiikiimler

MADDE 19 - (1) Osmangazi Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarihli ve 304 sayili karari ile kabul edilen
Osmangazi Belediyesi Yapi Kontrol Madarligi’'nin 40 maddeden olusan gorev ve galisma yonetmeligi
yururlikten kaldinimigtir.

Yiriirliik
MADDE 20 - (1) Bu ydénetmelik Osmangazi Belediye Meclisi'nin kabulu ile yururlige girer, kesinlestikten
sonra web sitesinde yayimlanir.

Yiriitme
MADDE 21 - (1) Bu ydnetmelik hukimleri Osmangazi Belediye Baskani adina Yapi Kontrol Muaduri
tarafindan yurutdlir.

Hazirlama
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