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BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag

Madde 1 - Bu yénetmelik, Bursa Osmangazi Belediyesi Yapi Kontrol Mudurligi goérev ve galisma esaslarini
belirler.

Kapsam

Madde 2 - Bu yonetmelik hiikiimleri, Bursa Osmangazi Belediyesi Yapi Kontrol Midirligi’nde uygulanir.

Tanimlar

Madde 3 - Bu yonetmelik uygulamasinda;

Belediye; Bursa Bliyluksehir Belediyesi sinirlari igerisinde kurulan Osmangazi Belediyesi'ni,
Enciimen; Osmangazi Belediye Enclimeni’ni,

Maddarlak; Yapi Kontrol Mudurltga’na,

Birim; Yapi Kontrol Mudurligid’ne bagh birimleri ifade eder.

Dayanaklar

Madde 4 - Bu yonetmelik, ylrurlukteki 5393 Sayili Belediye Kanunu, 1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu,
2872 Sayili Cevre Kanunu, 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu, 634 Sayili Kat Milkiyeti Kanunu, 2863 Sayil Kultur
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 5216 Sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu, 4734 ve 4735 Sayili Kamu
ihale Kanunu ile Kamu Sézlesmeleri Kanunu, 3194 Sayili imar Kanunu, 775 Sayili Gecekondu Kanunu ve 6306
Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturiimesi Hakkinda Kanun ile bunlara bagh degisiklik hikimlerine
dayanilarak hazirlanmigtir.

IKINCi BOLUM
Organizasyon Yapisi
Organizasyon Yapisi

Madde 5 - Yapi Kontrol Midurliigu, dogrudan baskan yardimcisina bagh olup; muiduar ve mudire bagli asagida
yazilan birimlerden olusur:

a) Yapi Denetimi Birimi

b) isyeri ve Cevre Saghg: Denetimi Birimi
¢) Yapi Yikim Birimi
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UGUNCU BOLUM
Yapi1 Kontrol Miidiirliigi’niin Ana Gorevleri
Madde 6 -

e Mudurluk hedeflerini ve destekleyici faaliyetlerini belirlemek ve izlemek,

e Mudurlik butgesini hazirlamak,

e llge sinirlar icinde yapilan kacak insaatlari tespit ederek dosya tanzim etmek, karar icin Enciimene
sunmak,

e llge sinirlan igerisinde Enciimen kararina istinaden kagak insaat, mail-i inhidam ve metruk binalarla ilgili
yasal is ve islemleri yaptirarak yikimlarini gergeklestirmek,

e llge sinirlan igerisinde ruhsatsiz, mail-i inhidam ve metruk binalarin yikimi, enkazinin kaldiriimasi, yikim
esnasinda glvenlik dnlemlerin alinmasi islemlerini ylritmek

e Cevre saghgina yonelik igyeri ve cevre sagligi denetimlerini sikayet Ulzerine ve/veya planl igyeri
denetimlerini yapmak,

o Riskli yapi yikimi gergeklestirildiginde Kentsel Tasarim Muduarligd’ne bilgilendirme yapmak,

e Kurumun calisma standartlarinin sirdurtlebilir olmasina katki saglamak amaciyla, isyeri kurallarina, is
sagligi ve guvenligi kurallarina; disiplin kurallari ve talimatlari yoénetmeligine uygun olarak c¢alismak ve
¢alisiilmasini saglamaktir.

Yapi Kontrol Midiiri’niin Gorevleri

Madde 7 - Mudurlik Hedeflerinin Belirlenmesi ve Yayginlastinlmasi: Kurum stratejik hedeflerinin
gerceklestiriimesine katki saglamak amaciyla, mudurlik hedeflerini, destekleyici faaliyetlerini, Sistem Entegrasyon
Sorumlusunun koordinasyonunda kendisine bagl birim yoneticileri / ¢aliganlar ile birlikte belirler, bu hedef ve
faaliyetlerin Strateji Gelistirme Muaduarligu ile mutabakatini saglar, bagh oldugu yénetici tarafindan onaylanan
hedeflerin, mudirlik galisanlarina yayginlastiriimasi faaliyetlerini yonetir/yonlendirir.

Madde 8 - Midiirliik Butgesinin Yonetimi: Mudurligin harcama yetkilisidir. Kurumun mali kaynaklarinin etkin ve
verimli kullaniimasina katki saglamak amaciyla, kurum hedefleri ile uyumlu olarak, kendi mudurluginin
sorumlulugundaki  faaliyet/projelerle ilgili harcama butgelerinin  Sistem  Entegrasyon  Sorumlusunun
koordinasyonunda hazirlanmasini saglar. Planlanan faaliyetler konusunda ilgili diger mudurliklerle goériserek
mutabakat saglar ve mutabik kaldigi faaliyetlere ait harcama butgesini belirleyerek Strateji Gelistirme
Mudurligd’'ne iletir. Onaylanan butge dogrultusunda kurum prosedirleri ile uyumlu harcama faaliyetlerini
yonetir/yénlendirir.
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Madde 9 - Operasyonel Planlama ve Kontrol: Madirligi’'ne ait gorevlerin etkin, verimli, mevzuata uygun ve
zamaninda yapilmasi amaciyla, kurum hedefleri ile uyumlu mudurlik faaliyetlerini kendisine bagl birim yoneticileri
/ cahganlari ile koordineli olarak planlar / planlanmasini saglar, faaliyetlerin planlandidi gibi yuratilmesini kontrol
eder, gerektiginde dizeltici / 6nleyici aksiyonlar alir / Birimleri tarafindan alinmasini saglar, planli calisma
anlayisinda éncu rol Ustlenir.

Madde 10 - Yikima Dair Yasal Sireci Tamamlanmig (Metruk, mail-i inhidam, kagak, riskli) Yapilarin
Olusturdugu Tehlikenin Ortadan Kaldiriimasi: ilge sinirlan igerisinde yikima dair yasal siireci tamamlanmig
(metruk, mail-i inhidam, kacgak, riskli) yapilarin olusturdugu tehlikenin ortadan kaldiriimasi ile ilgili tim islemlerin is
guvenligi standartlarinda gerceklesmesi konusunda gerekli gorevlendirmeleri yapar. Yikim silrecini
yOnetir/yonlendirir.

Madde 11 - igsyeri ve Gevre Saghg: Denetimlerinin Gergeklestiriimesi: Cevre ve halk saghiginin korunmasi
amaciyla, Isyeri ve Cevre Saghigi Denetimi Birimi’'ni gérevlendirir. Sikayet lizerine ve/veya planli igyeri ve cevre
saghgl denetimlerinin yapilmasini saglar. Denetimlerin gergceklesmesini dizenli araliklarla aldi§i rapor ve
toplantilarla kontrol eder, gerektiginde iyilestirme dnlemi alir veya alinmasini saglar.

Madde 12 - Ruhsatsiz ve Ruhsata Aykin Yapilasmanin Onlenmesi: iice sinirlari igerisinde aykiri ve ruhsatsiz
yapilasmalarin énlenmesi amaciyla, yonelik olarak denetim planini yapar, denetim planinin uygulanmasi
konusunda Bolge Denetim Sorumlularini goérevlendirir. Planlanan denetimlerin  gerceklesmesini  Bolge
Sorumlularindan aldigi raporlarla kontrol eder, gerektiginde iyilestirme onlemleri alir veya alinmasini saglar.
Denetimlerin plan disinda gelen sikayetler dogrultusunda da yapilmasini saglar. Denetim sonrasi tespitler
dogrultusunda gerekli uygulamalarin yapilmasi konusunda gerekli birimlere ydnlendirmeler yapar. Ruhsatl ve
ingsaati devam eden yapilarin denetimi ve kontrolinli gerektiginde denetler, sikayetleri dikkate alarak yasalar
dogrultusunda mahallede gerekli inceleme yapilmasini saglar.

Madde 13 - Tedarik Yénetimi: Mudurligunin hizmet alanlari ile ilgili hizmet/taginir intiyaclarini karsilamak tzere,
alim ihtiyaclarini kendisine bagli birim ydneticileri/calisanlar ile koordineli planlar, Muadurlik buatgesi ile uyumlu
olarak alim dosyalarinin hazirlanmasina yonelik ilgili gérevlendirmeleri yapar. Kendisine onaya sunulan alm
dosyalarini degerlendirir, gerektiginde dizeltmelerin yapiimasini saglar. Onayladigi alim dosyalarinin gelisimini
izler, aksakliklarla ilgili, gerektiginde Destek Hizmetleri Mudurltgu ile iletisime gecerek aksakliklarin giderilmesini
saglar. Sonlandirilan alim dosyalarina yonelik hakedislerin ilgili ¢galigsan tarafindan diizenlenerek Mali Hizmetler
Mudirligi’ne gonderilmesini saglar.

Madde 14 - is Saghg ve Giivenligi: Kurumun galisma standartlarinin sirdiiriilebilir olmasina katki saglamak
amaciyla, gorev ve sorumluluk alanindaki ¢alisanlarin igyeri kurallarina, is saghgi ve guvenligi kurallarina ve
disiplin kurallari ve talimatlari ydonetmeligine uygun olarak galismasini saglar.
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Madde 15 - is Sonuglarinin Degerlendirilmesi: Kurum stratejik hedeflerinin gerceklesmesine katki saglamak
amaciyla, madurlik is sonuglarini, dizenli araliklarla degerlendirir, gerektiginde duzeltici / dnleyici aksiyonlar
planlanmasini saglar, bu faaliyetlerin gergeklesmesini kendisine bagl birim yoneticileri / ¢alisanlari ile koordineli
olarak izler, gerektiginde yonlendirir.

Madde 16 - Galisan Yonetimi: Midurligin tanimlanan hedeflerine ulasmasi ve g¢alisanlarinin gelisimine katki
saglamak amaciyla, bagl calisanlarina 6élcilebilir hedefler belirler ve bu hedeflerin iletisimini kurarak, hedeflerle
ilgili mutabik kalir, gergeklesmeleri, bagli c¢alisanlar ile karsilikl gortiserek degerlendirir, sonuglara iligkin
geribildirim verir, sonuglari insan Kaynaklari ve Egitim Midarligi ile paylagir. Tim baglh galiganlar igin planlanan
gelisim programlarini degerlendirir, onaylar ve insan Kaynaklari ve Egitim Mudirligi ile koordineli olarak, bu
gelisim programlarinin sonuglarini izler ve degerlendirir. Calisanlarin disiplin kurulu glindemine girecek nitelikteki
kurallar, davraniglar konusunda bilgilenmesini ve farkindaliklarinin arttirimasini saglar. Calisanlarin igyerindeki
davraniglarina iligkin ilkeleri tespit ederek, disiplini saglayici 6nlemleri alir.

Madde 17 - Gelistirme / lyilestirme: Kurumsal gelisime katki saglamak amaciyla, kurumun ydnetim sistemleri ve
uygulamalarinin dizenli aralklarla gézden geciriimesine yodnelik c¢alismalara 6ncllik eder veya katilimi
yonlendirir, bu ¢alismalarda iyilestirici / gelistirici 6neriler sunar / sunulmasini tesvik eder, planlanan gelistirme /
ivilestirme faaliyetlerinin gergeklesmesinde “surekli gelisim” anlayisinin yayginlasmasinda aktif rol tstlenir.

Yapi Denetimi Birimi’nin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 18 - Bolge Yapi Kontrollerinin Yapilmasi: Rutin bolge kontrollerinin yapilmasi ile hizmet masalari ve
telefonla gelen sikayetleri ve resmi kurumlarca bildirilen tespitleri yerinde incelemek, gerekli islemleri yapmak,
hafta sonlari ve resmi tatil glinlerinde nébet¢i memur araciliiyla gelen ihbarlari degerlendirmek ve gerekli islemleri
yapmaktir.

Madde 19 - Yapi Tespit ve Tatil Zaptinin Diizenlenmesi: Yapi ile ilgili olarak ruhsat, proje ve tapu
arastirmalarini yaparak Yapi Tespit ve Tatil Zapti tanzim etmek, yapiyr muhurlemek, muhur fekhi yapiimasi
halinde geregi icin Hukuk Isleri Midurligi'ne bildirmek, dosyasini dizenleyerek Enciimene iletmek; alinan
Encimen kararini vatandasa, Mali Hizmetler Mudurligi’'ne iletmektir. Proje harici imalatlarin kaldirilmasi igin
ilgilisine sureli tebligat yaparak ve slre sonunda kontrol ederek yasal islemleri baglatmaktir.
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isyeri ve Cevre Saghg: Denetim Birimi’nin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 20 - isyeri Sikayetlerinin Degerlendirilmesi: ilce sinirlari dahilindeki ruhsatl isyerlerinin mevzuatin
o6ngordugu sartlarda gahlisip, ¢calismadiginin kontrolliint gergeklestirmek amaciyla, vatandas sikayet dilekgeleri, e-
posta ve dis kurumlar ya da kurum iginden gelen sikayetler dogrultusunda; isyerini tetkik ederek gerekli yasal
islemleri gergeklestirmektir.

Madde 21 - Terk-Tahliye Edilen isyerlerinin Tespiti ve Ruhsatin iptali: Isyeri ruhsat bilgilerinin fiili durumla
uyumlu glincel tutulmasini saglamak amaciyla, saha denetlemesi sonucu terk-tahliye edildidi tespit edilen
isyerlerinin bilgilerini gereginin yapiimasi igin imar ve Sehircilik Midirligi Isyeri Ruhsatlandirma Birimi'ne
bildirmektir.

Madde 22 - isyeri ve Gevre Saghig Denetimlerinin Gergeklestiriimesi: Cevre ve halk sagliginin korunmasi
amaciyla, denetimlerde, insan ve gevre saghgini etkileyen olumsuzluklari tespit etmek, ilgili yasalara goére islem
yapiimasini saglamak; diger birimler ile yapilacak olan ortak calismalara katilmak, sorumlulugu kapsamindaki
calismalari zamaninda ve mevzuat gereklerine gore yerine getirmek / getirilmesini saglamaktir.

Yapi1 Yikim Birimi’nin Goérev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 23 - Mail-i inhidam ve Metruk Yapilarin Tespit islemlerinin Yapilmasi: Kurum ici ve disindan gelen
Mail-i inhidam ve metruk yapi sikayetlerini degerlendirerek ilgili yapi 2863 sayili yasa kapsaminda ise Fen isleri
Mudurlugine iletmek, degil ise yapiyl incelemek, fotograflamak ve gdzlemsel rapor hazirlamak Ulzere heyet
kurmaktir.

Madde 24 - Mail-i inhidam ve Metruk Yapilarin Gézlemsel Raporlarinin Hazirlanmasi ve ilgili Kanunlar
Geregi Yasal Siirecin Basglatiimasi: Mail-i inhidam ve metruk yapilara ait Gézlemsel Raporu hazirlamak, yapi
maliklerinin adrese dayali nifus kayit sistemindeki adreslerine Zabita Mudurligi aracihigiyla tehlike derecesine
gore izalesini bildiren tebligati yapmak, maliklerin verilen yasal slre icerisinde tehlikeyi giderip gidermediginin
tespitini yapmak; tehlike giderilmemis ise Yapi Yikim Birimi binyesinde islemleri tamamlayarak islem dosyasini
Encimene géndermektir.
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Madde 25 - Yikim islemlerinin Gergeklestirilmesi: Yangin, deprem, salgin hastaliklarin yayiimasi, kent estetigi
gibi kamu sagligi ve dizenini, can ve mal guvenligini dogrudan tehlikeye atan durumlara kargi yikima dair yasal
sirecleri tamamlanmis, metruk, mail-i inhidam, riskli ve kagak yapilarin yikimlarini is Saghg: ve Givenligi kanun
ve ilgili mevzuatlar dahilinde gergeklestirmek. Yikim sirasinda gerekli can ve mal givenliginin saglanmasi igin
tehlike arz eden yapi gevresi guvenlik seridi veya tahta perde ile kapatiimasi iglemlerinin yapilmasini saglamak.
Yikimlari, mudurlik bunyesinde gerceklestirmek veya hazirlanmis liste ve islem dosyalarinin Destek Hizmetleri
Madarligine sunulmasi ile agik ihale veya dogrudan temin yontemi ile gerceklestiriimesini saglamak. Yikimi
tamamlayan firmalarin hakedislerini hazirlamak ve ddenmek Uzere Mali Hizmetler Madurligi’ne géndermek.
Ayrica, yikimi mudurlikge tamamlanan yapilarin yikim maliyetini hesaplamak ve ilgili kanun geredi maliklerden
tahakkuk edilmek Gzere Mali Hizmetler Mudurlugline géndermektir.

Madde 26 - Mail-i inhidam ve Metruk Yapilarla ilgili istatistiklerin Cikarilmasi: Mail-i inhidam yapilarin yil
icindeki durumlarini ortaya koymak amaciyla, ilgili istatistikleri hazirlamak, ilgili dis kurumlara bilgileri vermek,
kurum disi ve igi ile ilgili koordinasyonu saglamaktir.

Madde 27 - Yikim Programinin Hazirlanmasi: Ruhsatsiz, ruhsata aykiri, metruk binalar ve riskli yapilarin
kaldirilmasi amaciyla, birime gelen evraklarla ilgili kurum igi ve kurum digi ilgili kurumlarla irtibat kurarak yikim
programini hazirlamak ve galismalarini ylratmektir.

Madde 28 - Yikimlarla ilgili ihale islemlerinin Yapilmasi: Yikim ve bertaraf etme isleri igin ihale dosyasini
hazirlamak, yaklasik maliyet ve hakedis dosyalarini hazirlamaktir.

Madde 29 - Yikim Kararlarinin Uygulanmasi: iige sinirlari igerisinde ruhsatsiz ve ruhsata aykiri yapilagsmalarin
dnlenmesi amaciyla, Yapi Yikim Birimi'ne havalesi yapilan 3194 Sayili imar Kanunu'nun 32.maddesine gére Yapi
Tatil Zapti dizenlenmis, Encimence yikim karari alinmis kagak yapilarin ilgili birimlerle koordineli olarak
yikimlarinin yapilmasi koordine etmek, 775 Sayili Gecekondu Kanununun 18.maddesine gére Devletin Hikim ve
tasarrufu altinda bulunan yerlerdeki kacak yapilarin koordineli olarak yikimlarinin yapilmasini koordine etmek,
3194 Sayill imar Kanununun 39.maddesine gére bir kismi veya tamami yikilacak derecede tehlikeli oldugu tespit
edilen yapilarin ilgili birimlerle koordineli olarak yikimlarinin yapilmasi ile ilgili evraklarin gdrevliye sevkini
gerceklestirmek; yikim yapilacak yerde can, mal ve is guvenligi tedbirlerinin alinmasi ve tahliye iglerinin
gerceklestiriimesi calismalarini yartatmektir.

Madde 30 - Risk Durumu Onaylanmis Yapilarin Kaldinlmasi: 6306 sayili yasa kapsaminda yasal sureci
tamamlanmis yapilarin yikimini gergeklestirmek, yikim sonrasi fotograflamak ve Kentsel Tasarim Muadurligine
bilgi vermektir.
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DORDUNCU BOLUM

Evrak ve Arsiv iglemleri
Gelen Giden Evrak ile ilgili Yapilacak iglem:

Madde 31 - Hizmet Masasi araciligiyla gelen vatandas / kurum igi / kurum disi talebin / gelen evrakin bagh
calistigi muduarliagin faaliyet / hizmet alani ile ilgili olup olmadidini, diger mudurlikler ile ortak calisma
gerceklestirilip gerceklestiriimeyecegini degerlendirerek ilgili mudurlik / madurlikler ile iletisim kurar. Talebin
¢b6zumune / yazismanin gergeklestiriimesine yonelik gerekli bilgi ve belgeleri derler ve standart slresi iginde
sistemden Hizmet Masasi’na geribildirimde bulunur.

Arsivleme ve Dosyalama:

Madde 32 - Cozimlenen talepler ile ilgili bilgi ve belgeleri, kurum ici ve kurum disi yazisma belgelerini kayit altina
almak amaciyla, sistemde arsivleyerek dijital veri ortaminin giincel halde kalmasini saglar.

Madde 33 - Devlet Arsiv Hizmetleri Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddeleri dogrultusunda; evrak yogunlugunun
giderilmesi amaciyla, arsive goénderilen evraklari imha sureleri igerisinde saklayarak suresi dolanlari listeler ve
gerekli yazismalari gergeklestirerek imhaya génderir.

BE$iNCi BOLUM
Yetki ve Sorumluluk

Madde 34 - Yapi Kontrol Muadurd; yurarlakteki Belediye Kanunu ile diger kanun ve ydnetmelikler ile proje, plan
program ve prosedirlerde belirtilen 6devler ve sorumluluklar ile kendisine yukarida verilen gérevlerin mevzuata
uygun olarak yapilmasindan Baskan Yardimcisi’na ve Baskan’a kargi sorumludur.

Madde 35 - Yapi Kontrol Maddrligi’ne bagh birim sorumlulari; kendisine verilen, yukarida anilan goérevlerin
mevzuata uygun olarak yapilmasindan yetkili mtudire karsi sorumludur.

Madde 36 - Diger ¢alisanlar; mudarlige yukimlu, ilgili birim sorumlusu ve muadure kargl sorumludur.

Yonetmelikte Hikiim Bulunmayan Haller:

Madde 37 - is bu yénetmelikte hilkkiim bulunmayan hallerde yurirlikteki ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Ha_lg;rrli:}?a Hazirlayan Kontrol 1 Kontrol 2 Olur Onay
03.11.2021
Kalite tarihli ve 304
L Sayili
20.08.2021 Mudar \g‘?”tet'”? y '32?"‘3” Baskan Osmangazi
istemi ardimcisi Belediye Meclis
Sorumlusu karari ile
onaylanmisgtir.
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. _ YAPI KONTROL MUDURLUGU . _
GOREV, YETKIi, SORUMLULUK VE GALISMA ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK

Uygulama Tarihi 16.11.2021
Dokuman No YKMO001
Revizyon Tarihi / No 27.09.2021/ 03

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Cesitli Hiukiimler:

Madde 38 - Bu yOnetmelikte adi gegen gorevlilerin 6lim hari¢ herhangi bir nedenle gérevlerinden ayriimalari
durumunda gorevler geredi yanlarinda bulunan her tirli dosya, yazi / belgeler ve zimmeti altinda bulunan esyalari
yeni gorevliye devir teslimi yapmalari zorunludur. Devir teslim yapiimadan gérevden ayrilma iglemleri yapilamaz.
Calisanin 6limi halinde, kendisine verilen yazi, belge ve diger esyalar, yoneticisinin hazirlayacagi bir tutanakla
yeni gorevliye teslim edilir.

YEDINCIi BOLUM
Yirirluk

Madde 39 - Bu yonetmelik Osmangazi Belediye Meclisi’'nin kabuli ile yarirlige girer, kesinlestikten sonra web
sitesinde yayimlanir.

Yiriitme

Madde 40 - Bu yénetmelik hikkiimleri Osmangazi Belediye Baskani adina Yapi Kontrol Midiri tarafindan
yuratalar.

Ha_lg;rrli?]rra Hazirlayan Kontrol 1 Kontrol 2 Olur Onay
03.11.2021
Kalite tarihli ve 304
L Sayili
20.08.2021 Mudar \g‘?”tet'”? y '32?"‘3” Baskan Osmangazi
istemi ardimcisi Belediye Meclis
Sorumlusu karari ile
onaylanmisgtir.
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